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Concejo Municipal, e incorperacion dentro del proyecto de
presupuesto para el afio siguiente, respecto del cual debers
pronunciarse a mds tardar el 15 de diciembre de cada afio.

TITULO III

Del otorgamiento de las subvenciones

Articulo 11° Las subvenciones aprobadas se otorgardn
a partir del mes de enero del afio siguiente, de acuerdo a la
disponibilidad financiera, deber4 elaborar al flujo la Secretaria
de Planificacién.

Articulo 12% El Alcalde dispondré Ia entrega de las
subvenciones mediante decreto alcaldicio, en el cual se indica-
ré:

a)  Nombre de la institucién beneficiaria

b) Monto y objetivo de la subvencién

c)  Forma de pago

d)  Obligacién de la institucién de presentar un certificado
de vigencia de personalidad juridica, cuando corres-
ponda.

e) Obligacidn de la institucién a celebrar un Convenio con
la Municipalidad, cuando proceda, de conformidad con
las normas legales vigentes.

f) Obligacién de la institucién a rendir cuenta documenta-
da de los gastos efectuados con cargo a la subvencién,

g)  Imputacién del gasto.

Tanto el decreto de pago como el cheque correspondien-
te. deberdn ser extendidos exclusivamente a nombre de la
entidad subvencionada, en ningtn caso a nombre de personas
naturales.

Articulo 13°: La Direccién de Finanzas deberd llevar un
registro en el que se anotardn individualmente los siguientes
antecedentes:

2l Nombre de la Institucién
Decreto Alcaldicio que otorga la subvencién
___ Finalidad
d)”  Monto total aprobado
e)  Monto total entregado a la fecha
f) Saldo por entregar
g)  Rendicién de cuenta y fecha de ello
h)  Saldo por rendir.

El registro indicado se enviaré en forma.mensual a la
Direccién de Control con el objeto que ésta unidad solicite las
rendiciones de cuentas a las instituciones que se encuentren
con saldos a rendir.

TITULO IV
De los Convenios

Articulo 14°: Para la formalizacién del otorgamiento de
una subvencién a una organizacién comunitaria, debers sus-

cribirse convenio en donde se establezca lamodalidad y monto
a asignar, el tiempo de ejecucidn, el detalle de los gastos y la
formaen que se rendird cuenta de los mismos. En el caso de que
el financiamiento del proyecto involucre aportes de lacomuni-
dad, éstos deberén docuinentarse con anterioridad a la celebra-
cién del convenio, esto en conformidad al articulo 27 de la Ley
N° 19.418 de Juntas de Vecinos y demds Organizaciones
Comunitarias.

Articulo 15" Los convenios a que se refiere el articulo
precedente serdn redactados por la Asesorfa Juridica y visados
por la Direccién de Control y una copia de ello serd distribuida
ala SecretarfaComunal, Direccién de Administracidiny Finan-
zas, Secretarfa Municipal, Direccién de Control para su ar-
chivo.

TITULO YV
De las Rendiciones de Cuenta

Articulo 16°: Todas las instituciones que reciban una
subvencién de la Municipalidad deberdn rendir cuenta docu-
mentada y detallada de los gastos efectuados con cargo a la
misma. )

Articulo 17°: Las rendiciones de cuenta deberén deta-
larse en un formulario especial elaborado por la Direccién de
Administracién y Finanzas de la Municipalidad, al cual deberd
adjuntarse la documentaci6n original que respalde los gastos
efectuados, debidamente ordenados. Estas rendiciones debe-
rén ser presentadas en la Direccién de Control de la Municipa-
lidad para su correspondiente revisién,

Articulo 18°: Los gastos con cargo a la subvencién
deberan realizarse a partir de la fecha de su otorgamiento y
dentro del afio calendario correspondiente, por consiguiente no
se aceptardn gastos efectuados antes de dicha fecha.

Articulo 19°: Las rendiciones de cuenta deben presen-
tarse al municipio dentro del afio calendario correspondiente al
del otorgamiento de la subvencién.

No se cursardn nuevas subvenciones o las parcialidades
de éstas a las instituciones que no hayan presentado su rendi-
cién de cuentas oportunamente.

En el caso de subvenciones entregadas mediante cuotas
periddicas, las respectivas rendiciones de cuentas deberdn
efectuarse antes del otorgamiento de la nueva cuota.

Articulo 20°: Como documento de respaldo de los
gastos s6lo se aceptardn boletas o facturas en ériginal debida-
mente registradas ante e] Servicio de Impuestos Internos, No se
aceptardn otro tipo de documentos a los sefialados o que
presenten alteraciones o remarcaciones.

Articulo 21°: Las facturas deben emitirse a nombre de la
institucién beneficiaria de la subvencién y en ellas debers
especificarse el detalle del gasto, con indicacién de su valor
unitario neto y total. Las facturas deberdn presentarse cancela-
das por el proveedor, es decir, con su firma y fecha de pago.

Articulo 22°: Las boletas que por falta de espacio no
identifiquen el detalle del gasto, deberdn complementarse con
el desglose de los articulos adquiridos en la hoja de rendicién
cotrespondiente.

Articulo 23%: Si se incluyen boletas de honorario enuna
rendicién de cuentas, éstas deben rendirse por su monto bruto,
adjuntando a dicho documento, cuando proceda, una copia del
pago por impuesto correspondiente.

Articulo 24°: Los casos expresamente autorizados en
que proceda el pago de remuneraciones con cargo a la subven-
cién, deberdn acompafiarse los documentos que respalden el
ntegro pago de remuneraciones y el cumplimiento de las leyes
sociales.

Articulo 25°: Eventualmente y en cagos muy calificados
en que no se pueda obtener facturas o boletas, ya sea porque el
comerciante estd exento de impuestos o por tratarse de una
adquisicién o servicio de poco valor, se podrd utilizar el recibo,
enel cual deberd detallarse la especificacién del gasto, el valor,
el motivo, la fecha y la identificacin de la persona que recibe
el dinero (nombre, RUT, domicilio).

Asimismo, cuando se autorice efectuar gastos de loco-
mocién en que no sea legalmente exigible un documento de
respaldo, se deberd presentar una planilla en la cual se indique
el tipo de movilizacién (taxi, metro, locomocién colectiva) el
valor, la fecha, el nombre, rauwt, y firma de la persona que
incurrié en el gasto. Todo visado por el representante de la
institucién.

Articulo 26": Formardn parte de 1a rendicién de cuentas
los documentos o recibos mediante los cuales las instituciones
subvenclonadas acreditan la ayuda directa entregada a las
personas beneficiarias de los programas correspondientes.

Articulo 27° No se aceptard para las rendiciones de
cuenta los pagos efectuados con tarjetas de crédito.

Articulo 28°: El incumplimiento én la presentacién de
las rendiciones de cuentas o en el reintegro de los montos
entregados y no utilizados de la subvencién, facultard a la
Municipalidad para iniciar las gestiones legales tendientes a
efectuar la cobranza judicial de los montos correspondientes.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Articulo 1° transitorio: Las solicitudes de subvencién
para el afio 2004 deberdn ser presentadas en la Secrétarfa
Comunal de Planificacién antes del 30 de noviembre de 2003,
para su estudio y evaluaci6n.

Articulo 2° transitorio: La presente ordenanza entrard
en vigencia desde la fecha de su publicacion en el Diario
Oficial.

Andétese, comuniquese, climplase y archivese.- Claudio
Arriagada Macaya, Alcalde.- Galo Ojeda Gutiérrez, Secretario
Municipal.

MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

MODIFICA PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE D.A. N° 10.949/02
“PLAN SECCIONAL RECREQ"

Viiia del Mar, 29 de septiembre de 2003.- Esta Alcaldfa decret6 hoy Io que sigue:

Nim. 10.016.- Vistos: Estos antecedentes; el decreto alcaldicio N° 10.949/2002; Ia
resolucién exenta N° 11072003 COREMA de la Regicn de Valparafso; el acuerdo del Concejo
Municipal, adoptado en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2003; el ordinario N° 246/2003
del sefior Presidente del Concejo Municipal: el ordinario N° 139/2003 del Asesor Urbanista (S);
g*agreso Secretarfa Municipal N° 365/2003; la Providencia de |a sefiora Secretario Municipal

ha 22 de septiembre de 2003: el Ingreso Secretarfa Abogado Alcaldia N° 1677/2003; o
«__sesto en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y las facultades
esTablecidas en los Att. 56 y 63 de la ley N° 18.695,

Decreto:

L- Ffjese el texto definitivo de la Modificacién al Plan Regulador Comunal Vigente D.A.
N° 10.949/02, “Plan Seccional Recreo™ aprobado por Acuerdo del Concejo Municipal N° 6139
del 20 de Mayo de 2003, consistente en su Memoria explicativa, Ordenanza y Plano, que se
transcriben ‘a continuacién, conforme a lo dispuesto en el Art. N° 43 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE D.A. N° 10.949/02
“PLAN SECCIONAL RECREQ"

MEMORIA EXPLICATIVA
1. INTRODUCCION.

La Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, de acuerdo con [a Ley General de Urbanismo y
Construcciones, a través del Departamento de Asesorfa Urbana, ha realizado un estudio en el

Sector de Recreo, que llevan a definir la “Modificacién del Plan Regulador Comunal de Vifia del
Mar para la zona de Recreo™.

Esto se traduce en la bisqueda de modelos fuertemente comprometidos con los diagnésticos que
permitan comprender, para luego modificar, la estructura urbana en sus aspectos merfolégicos
y dindmicos. ;

El objetivo de la presente Modificacitn al Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar para la zona
de Recreo, desde una perspectiva de diagndstico, es que pretende describir; ordenar y explicar
diversos componentes de la estructura urbana actual de Recreo y, desde el punto de vista
proposicional definir nuevos conceptos normativos, que resuelvan las probleméticas urbanisti-
cas contingentes; y constituyan in marco regulador preciso y eficaz en el futuro, ademds de
revisar los dos elementos basicos constitutivos de un Plan de Desarrollo Urbano:

La regulacidn del espacio edificado y las noermas de uso de sucelo.

De esta forma estos conceptos dicen relacién con las siguientes variables:

Variables normativo- culturales: Desde la aplicacién de un mecanismo relativo a Ia proteccién
y conservacién de Barrios e inmuebles de interés arquitecténico y/o patrimonial; y la construc-
cién de una normativa de edificacién y urbanizacin acorde a ia tipologfa especial del Jugar
tratado.

Variables fisico- ambientales:

Laevaluacion de la vialidad estructurante del Sector y su realidad de carga y congestién vial; la
incidencia de las aguas Iluvias, determinando zonas con riesgo de inundacién y la conservacién
de lugares con condicioén de vista consolidando miradores piblicos.

Origenes y objelivos propuestos de la modificacién al Plan Regiilador Conunal para la zona
de Recreo,

Este estudio nace de la inquietud de los vecinos del Sector organizados en la “Agrupacion de
Juntas de Vecinos Sector Recreo”, que agrupa a un niimero de 15 Unidades Vecinales, por el
aumento de la densidad demogréfica como consecuencia de la aparicién de un alto desarrollo de
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laedificacién en alturaen el Sector en los tltimos afios, lo que a juicio de la poblacidn se traduce
en:

* Un cambio del cardcter urbano del sector y desaparicién de obras y barrios con
valor patrimonial arquitecténica.

*  Seestdn perdiendo las vistas panoramicas del paisaje y la ciudad desde los lugares
piiblicos. -

*  Se pierde privacidad y el asoleamiento en el espacio privado por efecto de la
edificacién en altura.

*  Aumenta la congestion vehicular en la red vial del barrio dificultando su accesi-
bilidad y trdnsito interior.

*  Aumentael riesgo de anegamiento de aguas lluvias por construcciones en lugares
inadecuados.

Basdndose en las observaciones del vecindario, se determind un catastro basico y una cuantifi-
cacién general de la superficie estudiada, se analizaron cada uno de los temas sensibles
identificados como parte central del problema y se procesaron como temas de investigacién;
conformando un diagndstico basado en que la Arquitectura y el Urbanismo surgen de la
observacién de la realidad presente y no de cdnones o formas preestablecidas. Es asf como el
estudio se dirigi6 precisamente a lo siguiente:

Caracter Urbano:Desde asegurar la conservacién de los inmuebles y/o barrios que se han
identificado como de cardcter Patrimonial, por medio de la elaboracién de normativas
especificas para la conservacion y renovacion de éstos,

*  Vistas: Desde asegurar la conservacién y cuidado de la condicién de miradores y espacios
piblicos determinados en el estudio del Sector, generando la norimativa técnica de rasantes,
dngulos y otros elementos necesarios para su conservacién y resguardar su condicién de
vista hacia la ciudad y el paisaje natural.

»  Privacidad y Asoleamiento: Desde la elaboracién de una nueva normativa de constructi-
bilidad y usos de suelo para normar las condiciones de edificacién del Sector.

*  Riesgo:Desde laespecificacién precisa de zonas de restriccién y propuestas de mejoramien-
to para lag mismas con situacién problematica.

+  Congestién: Elaboracién de una propuesta de conectividad vial parael Sector, pues Recreo

requiere de una planificacién de su vialidad estructurante acorde a su realidad de carga vial

actual y futura.

2. DIAGNOSTICO.

2.1. Descripcion del Area afecta a la Modificacién

La determinacion de limites para el estudio de esta modificacitn, responde al objetivo de definir
exactamente la zona urbana que se reconoce como una unidad constituida, con condiciones y
problemdticas similares, utilizindose para estos efectos, una serie de criterios de distinta
magnitud

Para este fin, el estuciio primero se centra en la identificacién de barreras naturales y artificiales
significativas para considerar el emplazamiento de la trama urbana con relacion a la situacion
geogréfica y morfologica del sector.

Esta identificacién permitié a su vez afinar dreas de interés y atractivo para el desarrollo
inmobiliario desde la localizacién de las mayores demandas de terreno por parte de los-agentes
y propietarios correspondientes.

Por otra parte, la Identificacion de una extension territorial a partir de un patrén espacial de
asenlamiento considerando las distintas tipologfas encontradas, asf como la ubicacién de zonas
de extension urbana y una estructura vial unificada; lograron proyectar la forma del proceso de
crecimiento urbano y la situacién futura de la ciudad, determindndonos el 4rea precisa donde se
montard el escenario urbano al que nos veremos enfrentados.

2.2, Andlisis y conclusiones de la Normativa Vigente en el 4rea de Modificacién

Lamodificaciénal P.R.C.en ll{ecreoyTraslaviﬁa, intervendré a las zonas denominadas como V4
y V7 del Nuevo Plan regulador del afio 2002, zonas que en el inicio del estudio, se denominaban
H-2 segiin el Plan regulador comunal del aiio 1980. (D.S. N"329/80 MINVU)

o2

La primera normativa analizada, correspondiente a una zona H-2 permitia mérgenes muy altos
de construceidn, considerdndose una de las zonificaciones mds permisivas de la comuna,
Estableciendo casi todos los usos de suelo a excepcidn de una ocupacién predial en artesanfa
e industrias peligrosas, molestas y/o contaminantes.

Con una constructibilidad del 200%, una ocupacién del S0% y una altura méxima de edificacién
resultante de Jaaplicacién de rasantes de Ila ordenanza general de construcciones; Jas magnitudes
de edificacién que se pueden lograr con pafios de terreno grandes son considerables.

Se debe tener en cuenta ademds, que esta zonificacién comprendia toda el drea actualmente en
estudio, lo que implica su aplicacién en realidades geogréficas muy distintas unas de otras;
posibilitando que un mismo tipo de edificacion genere problemiticas de vistas en sectores que
hoy se intentan salvaguardar.

Y4y V7

La normativa vigente estd denominada como V4 y V7 dentro del Nuevo Plan Regulador
Comunal, estas zonas fueron trazadas dividiendo la superficie territorial de Recreo en dos,
correspondiendo la V7 para las partes altas y V4 para las partes bajas.

Si bien esta nueva zonificacién s6lo en el caso de la V4 trae condiciones de edificacién un poco
més restrictivas, esta normativa sélo atiende a una restriccién general de condiciones de
edificacién y limite de alturas méximas, no abordando precisiones en cada uno de los barrios
encontrados que dicen mds de las caracterfsticas particulares de cada uno en lo relativo a
distanciamientos, patrones de disefio, usos de suelo, densidades, etc.

La zona V7 bdsicamente mantiene las condiciones de la zona H2, convirtiéndola en una de las
mas permisivas para las zonas habitacionales del nuevo Plan Regulador; estas condiciones no
recogen la situacién total patticular de Jas zonas altas de Recreo, determinando una homogenei-
zacion en lugares en que la diversidad y sensibilidad de los barrios continda siendo importante.

Una muestra de esto lo constituye la densidad permitida para esta zona de 950 Hab/H4, la cua
se atribuye a los grandes condominios de Agua Santa y que en este caso es permitida en sectore
como Habana creando una sobredimensién con respecto a la vecindad.

2.3. Poblacién y Viviend

La realizacién de un diagnéstico de la situacion de densidad poblacional en la zona afecta por |
modificacién; pasa necesariamente por considerar los datos del ltimo censo efectuado el aii
1992 y de una estimacién de poblacién a la fecha. Este estudio determinG que el 4rea se divid
endos distritos censales de Poblacién: El distrito 10 ALVAREZ, conteniendo las zonas censale
1y 2, que corresponden a: Empart- Etchevers, Las Colinas, Parroquia y Ferroviaria- Asiva;

el distrito11 RECREQ, conteniendo a las zonas censales 1,2y parte de Ja 3, las que corresponde
a: Recreo- El Sauce, Villa Moderna, Caleta Abarca Alto, Caleta Abarca Bajo, Monterre;
Vicente Naranjo y Villa Cohombia. (Fuente INE); desprendiéndose las siguientes observacione

Poblacidn

*  La tasa promedio de variacién de la poblacidn hasta el afio 1992 es de un 3,39% para ¢
distrito Alvarez y un 1,81% para el distrito Recreo; diferencia que se desprende del fuert
desarrollo del sector de Traslavifia Alto y Etchevers Alto en los afios 1950 y 1960; y de u
crecimiento medido y sostenido por parte de la zona de Recreo durante todos los perfodc
censados.

*  Lamayor cantidad de poblacion se encuentra distribuida en el distrito de Recreo; con ca
el doble del distrito Alvarez; con una densidad bruta correspondiente a: (datos 1992)

- Distrito 10 ALVAREZ: 64,6 Hab/H4.
- Distrito 11 RECREO: 96,2 Hab/H4:

*  Segtn ladistribucién de Ja poblacién en la proyeccion hecha para el afio 2000; se da cuen!
de un aumento de un 50% para todas las dreas correspondientes a los distritos de Alvare
y Recreo; lo que produce una proyectada densidad biuta promedio actual de 122,
Habitantes/Hectdrea.

»  Elsector con ladensidad de poblacién més alta es la zona censal 2, correspondiente a: Vil
Moderna, Caleta Abarca Alto, Caleta Abarca Bajo, Monterrey y Vicente Naranjo del distrif
de Recreo; que corresponde al sector mas consolidado y atractivo para los proyectc
inmobiliatios que se desarrollan actualmente; s un drea residencial con telacién al cents
de la civdad y a una franja de vista al mar, hay que considerar para esto la fuerte explosic
producida en la mitad de la década recién pasada que cambid el panorama urbano y
comportamiento poblacional del lugar en los wltimos ocho afios.

Vivienda

Las zonas con mayor edificacidn corresponden a la zona 1 de Alvarez (Parroquia, Emnpar
Etchevers y Las Calinas); y 2 de Recreo con un 50% mds de viviendas, (Villa Moderna, Cale
Abarca Alto y Bajo, Monterrey v Vicente Narajo)

La categoria denominada casa concentra el 68% de la ocupacién del sector reafirmando
condicién residencial de vivienda unifamiliar que ha prevalecido en Recreo, siendo ¢
departamentos la segunda categorfa, con un 28%.

El mds alto porcentaje de departamentos corresponde a la Zona 1 de Alvarez (Parrogui
Empart- Etchevers y Las Colinas). al albergar los conjuntos Empart y edificios del pie de cer
y Agua Santa; Seguido de las Zona 2 y Zona 3 de Recreo (Villa Moderna, Caleta Abarca Al
y Bajo. Monterrey, Vicente Naranjo y Villa Columbia); al contener a su vez éstos, le
edificaciones de la franja de primera vista al mar, las cercanas a Av. Espaiia y Agua Santa y I
conjuntos habitacionales de Lord Cochrane, de Carabineros, etc.

Al tratarse de un catastro efectuado con una década de anterioridad al fuerte desarrol
producido en el sector; la Zona 2 de Alvarez (Ferroviaria- Asiva): no regisira viviendas ¢
departamentos, situacién totalmente distinta a la actualidad, ya que és en esta zona donde se |
registrado el mayor incremento de éstos a través de las cooperativas y condominios.

24. Usos de Sue

En el 4rea de estudio de la modificacién se pueden observar los siguientes usos de suel

identificdndose una cuantificacion bésica de éstos:

+  Loresidencial: Recreo corresponde aun sector de ocupacién mayoritariamente residenci;
el uso de suelo de vivienda unifamiliar prevalece en précticamente toda el drea denotans
una divisién intermedia a partir del cardcter de la edificacidn y la tipologfa de barrio des
su urbanizacion; identificndose:

- Un érea con cardcter Residencial Consolidado de viviendas con valores de suelo altos,
grandes superficies, con una infraestructura y equipamiento piiblico desarrollado.
(Sectores de 1" franja vista al mar, eje Portales, Traslavifia, Sectores de Agua Santa)

- Un érea con caricter Habitacional: viviendas con valores de suelo medios, con infraestru
tura piiblica en desarrollo, acoge la mayoria de las viviendas colectivas como los grand
condominios de Agua Santa, Etchevers Alto, franja portales — Parfs.

- Un 4rea con cardcter poblacional de viviendas con valores de suelo bajos y con u
infraestructura piblica escasa o subdesarrollada; corresponderfa a las viviendas emplazad
en las partes més altas del cerro, desde Paris y Calle del Agua hacia arriba, (excluyendo |
grandes proyectos inmobiliarios)

+  Equipamiento comercial: El equipamiento comercial corresponde a establecimientos
pequeiia a medianaenvergadura, considerando locales comerciales generalmente de un pi
que funcionan en viviendas particulares. La ocupacién se concentra en Recreo enel eje S
José - Diego Portales — Amundtegui con un cuarto del porcentaje de establecimientos, er
primera franja frente al mar se encuentran tres cuartos de este equipamiento, situacién g
disminuye hacia terrenos més altos siendo bastante escasa y a escala poblacional.

+  Equipamiento de Culto y Cultura: Corresponde a conventos de drdenes religios
santuarios y templos ubicados en Agua Santa o cercanos a ésta; a excepcién de
Capuchinos en pasaje Arturo Prat y un templo evangélico en Villa Columbia.

+  Equipamiento de Deporte: Se encontraron varios recintos destinados al deporte que
reparten indistintamente por todo el Sector en estudio, siendo el Estadio Espafiol el ¢
ocupa mayor supetficie privada dentro del Sector.
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*  Equipamiento de Educacién: El drea cuenta con establecimientos educacionales de
distintas escalas: Parvularia, Bésica, Media y Educacién Superior; Distribuyéndose éstos
conforme a una configuracion por unidad en un entorno independiente de los demds. Las
universidades concentran varios recintos préximos entre sf: conformando agripamientos de
edificaciones siempre préximas al eje Amunitegui - Portales y en Traslavifia.

*  Equipamiento de Salud: En la zona s6lo se encuentra de cardcter permanente el cementetio
de Caleta Abarca, existiendo ciertas unidades vecinales que funcionan temporalmente como
consultorios lo que no constituirfa equipamiento real constante.

*  Equipamiento de Seguridad: En el 4rea s6lo se encuentra la Tenencia de Recreo ubicada
en calle 18 de Septiembre.

*  Equipamiento de Servicios: Uso relativamente escaso en la zona, no cuantificado.

*  Equipamiento Social: El equipamiento social més organizado y consolidado en el drea son
las Juntas de vecinos, existen 15 emplazadas segtin la distribucién de barrios.

*  Actividades Productivas: En Recreo funcionan principaimente talleres automotores y
pequefias industrias manufactureras, casi todas emplazadas en los sectores més altos de los
cerros como la parte alta de calle Walker y circundantes al Estadio Espafiol.

*  Infraestructura:En lazona fue reconocidauna planta de tratamiento o distribucién de agua
potable de ESVAL y estaciones de telecomunicaciones para celulares.

*  Espacio Piblico: En la zona en estudio se cuantificaron miradores, plazas y jardines,
denotdndose significativamente una gran escasez de este tipo de espacios en el sector, la
cantidad de metros cuadrados correspondientes a plazas no alcanza al 0,6% de la superficie
de la modificacién; reconociéndose en estas plazas principalmente a menor escala; juegos
infantiles y equipamiento principal de permanencia y espera. (Bancas, trazado de paseos,
Jardines)

* Areas Verdes: Se detectaron bésicamente grandes sub - grupos; aquellos que se generaron
por accidentes geogrdficos de la zona en estudio: fondos altos de quebradas y algunas
laderas con vegetacion; los espacios ereados por un plan de accién a o largo de ia historia
del Sector o la ciudad, en este caso el Parque Quinta Vergara, a estos tiltimos cada época les
ha asignado una significacién especifica y los restos de arborizaciones encontradas en el
sector “Bosques de Agua Santa”, en el remate de la quebrada La Palma siendo el tinico que
aun mantiene un tamafio y densidad considerable.

2.5, Contexto Urbano y Cardcter Patrimonial

Ll Andlisis del contexto Urbano v Cardcter Patrimonial considerd tres partes:

a.  Estudio del desarrollo Histérico
b. Estudio de Ia trama Urbana actual
¢~ Inventario de Barrios o Edificios de interés Patrimonial

LY Lstudio del desarrollo Histérico:

Se logré configurar una estructuracién histérica del desarrollo urbano de Recreo en un perfodo
aproximado de 90 afios. Pudiendo establecer los limites del 4rea en cuatro perfodos histéricos:
1910, 1945, 1987 y 2000, identificandose un origen en los primeros asentamientos urbanos en
torno al sector industrial Lever & Murphy en Caleta Abarca; y en los primeros loteos que realizé
Don Teodoro Lowey en torno a la Plaza de Recreo originando La poblacién Miramar, El Recreo
y El Barrio Central.

En la actualidad y en los distintos perfodos, el crecimiento urbano ha tomado un movimiento de
ascenso siempre hacia el Sur- poniente y Sur- oriente.

La ocupacién del Borde Costero se pudo determinar entre los afios 1930 a 1969, afio en que se
construye |a via elevada de la Avenida Espafia desvinculando definitivamente a Recreo de este
Borde y terminando en 1986 con la demolicién total de la piscina de Recreo.

El proceso de la morfologia urbana de Recreo, culmina a fines del siglo XIX; en adelante s6lo
se producen manifestaciones de densificacién.

b. Estudio de la trama Urbana actual.

Primer criterio: Existencia de Unidades Urbanas.

Este criterio consideré la definicién de una superficie territorial identificable como Barrio o
Sector, encontrdndose 15 Unidades, que corresponden a un rea territorial donde el habitante
identificay estructurael lugar en que vive y se desenvuelve. Se pretende que sean luego estos
lugares de vida integral, con identidades particulares, de acuerdo a las voluntades propias de
desarrollo que pudiera tener cada una. '

Segundo Criterio: Patrones de Asenfamiento consolidados:

La definicidn de este criterio consideré Ja observacidn de Patrones de Asentamiento consoli-
s, reconocidos en los Barrios o Sectores encontrindose 13 Tipologfas basadas en: Destino,
en o Gestién, Agrupamiento o Aditividad y Material predominante.

Esto permitié definir un predominio de Viviendas residenciales aisladas, mayoritariamente de

dos niveles y el predominio del Material Albafilerfa de ladrillo, Hormigén Armado y Madera.

& Inventayjo de Barrios o Edificios de interés Patrimonial

Se pretendi6 proporcionar una base fidedigna para decidir si estimular 1a formulaci6n de algiin
plan de preservacién de la Tipologia Histérica en Recreo dando una justa valoracién de estas
viviendas o Barrios segtin las siguientes variables para la determinacion de los casos:

a)  El enfogue histérico: Se define la traza urbana y su desarrollo en el
tiempo, estableciendo las dreas y zonas de crecimiento para la definicién
de Barrios e Inmuebles con caracteristicas arquitecténicas relevantes, es
importante reconocer en estos casos la representacién de un legado, una
época, un estile de vida o una situacion en algiin determinado momento
siendo parte de la historia de la ciudad.

b)) Elenfoque Urbano y Arquitectdnico: Es importante ademds el estudio de
lamorfologfa urbanaactual del drea determinando el valor que poseen los
inmuebles y Barrios desde el punto de vista formal. Al encontrarun valor

en los casos detectados: el siguiente paso es cémo recuperar este valor,
para posteriormente determinar su reinsercién dentro de Ja tramaurbana,
no sdlo desde el punto de vista urbano, sino también desde el aspecto
social, cultural y econdmico.

El andlisis determin6 la identificacion de dos elementos urbanés:

Barrios o Sectores Residenciales con Tipologia Espacial Histérica;donde se identificaron los
siguientes:

*  Sector Chaigneaux.
*  Sector Villa Moderna.

Inmuebles Patrimoniales aislados;que se mencionan en la ordenanza, correspondiendo a casas
del siglo pasado ubicadas preferentemente en Agua Santa y cercanas al borde y Diego Portales.
Es necesario definir que la identificacidn de estos barrios o inmuebles no asegurard una
conservacién patrimonial efectiva; ya que en muchos casos la constante evolucién de la ciudad
ha insertado nuevas tipologfas espaciales en estos tradicionales sectores, obligando al estudio a
ser lo suficientemente objetivo en cuanto al grado de consolidacién que existe para poder
establecer un cuidado especial si es que se amerita.

2.6. Vistas y miradores

El trabajo de investigacién sobre vistas, realizé una Cuantificacién exhaustiva de los emplaza-
mientos con potencia para ser miradores, reconociéndose 2740 metros lineales de frente de vista
concluyéndose que sélo 2 miradores podifan ser potenciados en el interior de la ciudad, por
cuanto los otros se descartaron a través de pardmetros de seleccién a través de la configuracién
de elementos técnicos como rasantes, altura de vision, etc. y del hecho que algunos va han sido
abordados por el nuevo PRC, especialmente los ubicados en el borde costero.

Es asf como dentro del proceso de seleccion de miradores se reconocen Miradores no
cansolidados: siendo aquellos sin equipamiento que tienen una potencia de vista, sobre el paisaje
natural y urbano; y Miradores consolidados: Siende aquellos que tienen caracterfsticas de uso
y equipamiento relativo a acoger la permanencia, adquiriendo una imagen propia para la
estructura de Ja ciudad.

2.7 Situacién Actual de las dreas de Riesgo

Antecedentes obtenidos del “Plan maestro de evacuaci6n y drenaje de aguas lluvias del Gran
Vifia del Mar V Regién” (GSTINGENIEROS CONSULTORES LTDA)

Condicionantes de la situacién actual

I3 Debido a que el crecimiento del sector ha sido absorbido fundamentalimeénte mediante
expansién hacia la periferia, muchos de los colectores han visto sobrepasada su
capacidad de evacuacién per la incorporacién de nuevos sectores poblacionales
provocando una insuficiencia del trazado actual de los cauces subterrdneos, debido
a la antigiiedad de su diseiio y construccion; y a la sobrecarga de la red piiblica por
su origen de loteos irregulares, tomas, cooperativas, etc., o a la inexistencia de una

) reglamentacién adecuada sobre este servicio
2. © .Las calles en general portean durante las lluvias parte del caudal generado por las
4 precipitaciones, pero debido a las caracterfsticas topogrdficas del drea de estudio, las
aguas son rdpidamente derivadas a un cance natural o artificial, lo que impide que en
la zona se presenten vlas colectoras que evacuen supeificialmente grandes zonas.

3 En Recreo, asl coma en el Gran Vifia del Mar la supeificie ocupada no se ha
consolidado en forma homogénea, lo cual se puede constatar al observar los distintos
sectores resultantes, en donde lo existente ha sido producto de los siguientes tres
factores: lavariada gama de actividades que se ha desarrollado en ellos, el tiempo que
ha tomado allf la ocupacién del suelo por las:urbanizaciones y edificacién de los
distintos niveles de inversién que se ha destinado a ello. ¥

La sitvacion futura de la ocupacion del suelo en el sector de Recreo, dependers del proceso de
desarrollo urbano que se produzca en los distintos sectores del drea urbana, Dichos procesos a
suvezdependerédn de factores como el incremento de la poblacién y las densidades que se adopten
en el sector, lo cual dimensionara el tamafio del crecimiento fisico y determinar los niveles de
urbanizacién y edificacidn. .

2.8. Congestién Vial

El estudio de la congesti6n vial se originé como una coordenada anexa al problema de Ja
densidad, determinandose en su desarrollo que constituia un tema sino més importarite que este
mismo, debido a la critica situacién de sobre exigencia y mal disefio de Ja red vial existente en
el Sector.

Estructura de la red vial para la zona de Recreo y Traslavifia Alto

La estructura de la red vial determina actualmente que en el drea de estudio coexisten tres tipos
de vias: Troncales, Colectoras — Distribuidoras y Locales.

Las vias Troncales corresponden a dos ejes importantes dentro de la configuracién del trénsito
en la zona;

Una de ellas es la Avenida Espafia que sostiene el 95% del trénsito entre Valparaiso y Vifiaen
una condicién de barrera de alta velocidad que limita los cerros y a la vez impide el libre acceso
del peatén al Borde Costero; su condicién actual deja escasos puntos de entrada y salida al cerro,
sdlo una entrada desde Viiia, dos desde Valparaiso, una salida hacia Vifia y ninguna hacia
Valparafso lo que limita las opciones de evacuacién e imposibilita una fluidez de transitos
obligando a muchos vehiculos a ampliar susrecorridos ocupando el cerro Esperanza, Agua Santa
o Traslavifia para evacuar normalmente.

Otra viaes laAvenida Agua Santa que corresponde a una de los ingresos principales a la ciudad
desde la ruta 68 esto hace que se convierta; por la velocidad de sus desplazamientos y cantidad
de vehiculos en otra barrera que impide larelacién entre sus dos Ifneas de calle, no obstante posee
un mayor (aunque no mejor) sistema de evacuacion e ingreso a los barrios de los cérros.
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Las vias Colecforas’ — Distribuidoras poseen funciones distintas dentro del contexto de
desplazamientos en la zona, conteniendo asf mismo, distintos grados de congestién; la gran

mayorfa de ellas albergan el transporte publico, las conexiones a la Avenida Espafia y a Agua
Santa, los recorridos a las universidades, etc.

Las uniones de algunas de ellas conforman los ejes de circulacién mésimportantes dentro del drea

y vias alternativas a las troncales; como el eje San José — Diego Portales, Amundtegui, Camino
Real, que suple ala Avenida Espaiia (aun cuando su capacidad es tres veces menor).

Muchas de éstas vias estdn denominadas como Colectoras, atin cuando su disefio es insuficiente
para la carga vial que esto conlleva, siendo el ejemplo més claro la Calle Diego Portales.

Las vfas Locales conforman el resto de la estructura de Ia red vial de la zona jugando un papel
en la saturacién de 4reas por problemdtica de estacionamientos.

Areas de congestién v Saturacién

Para el reconocimiento de las 4reas de congestién y saturacién, se consideraron los siguientes
puntos: :

Los flujos de Tréansito medio Diario Anual

Mediante el conteo del paso de vehiculos en secciones predeterminadas y ejemplificadas de la
red vial, se determinG una jerarquia de vias en ¢uanto a uso, cantidad y distribucién porcentual
de uso por tipo de vehiculo, en una proyeccién al tréfico medio diario anual,

Obteniéndose (res grupos de vias en funcion de la cantidad de vehfculos circiilando, en orden de
mayor a menor trénsito:

Grupo 1: Diego Portales — Agua Santa; vias que contienen el mis alto trafico con porcentajes
muy similares entre si, pero con secciones y disefio muy distintas. Ambas consideran un 90% més
de flujo que el grupo dos, St

Grupo 2: Traslavifia, Camino Real; vias altamente transitadas que corresponden a tramos
importantes de los recorridos de locomocidn colectiva sin un ancho suficiente; considerdndose
el punto m4s conflictivo de sus trazados la evacuacién a otras vias estructurantes.

Ambas mantienen un 87% més de trdnsito que el grupo tres.

Grupo 3: San José, Toro Herrera, Etchevers Alto, Amunétegui; Vias limitadas que funcionan
ajustadamente en la medida de que no sucedan eventualidades en alguna de las vfas, el cierre
temporal de una de ellas las hace colapsar enseguida formandotacos alo largo de muchas cuadras,
asf mismo las esquinas de conexion a otras vias colectoras resiente su transito.

Al llegar la temporada escolar, todas estas vias aumentan considerablemente en horas punta
llegando a colapsar preocupadamente al vincularse al tema de los estacionamientos.

Cantidad y distribucién porcentual de uso por tipo de vehiculo

Aproximadamente el 90% de la participacién de los vehiculos en el trnsito diario por estas vias
corresponde a vehiculos livianos, repartidos en particulares y taxis colectivos, siendo estos
tltimos el factor que marca la diferencia en cuanto a cantidad de carga encontrada en la zona.
Siempre que una vfa contiene la preferencia de los recorridos de la locomocién publica ésta
aumenta su volumen hasta manténerse al limite.

Nodos de Congestién Habitual

Précticamente todas las secciones de anchos de calles son insuficientes en la medida de la carga

de trdnsito que reciben, esta insuficiencia al recibir la acumulacion de otras en encuentros e

intersecciones provdcan colapsos, identificindose €stos, generalmente por diversas razones
originadas del disefio y carga vial en:

Traslavifia— Alvarez, Av. Agua Santa- Alvarez, Av. Diego Portales — Av. Agua Santa, San José
-Av, Agua Santa, Vergara— San José, Balmaceda—Diego Portales, Av. Diego Portales = Bustos,
Av. Diego Portales = Amunitegui ~ Camino Real, Camino Real — Patfs.

Congeslion por Establecimientos Educacionales

Esta congestién se produce en los perfodos o temporadas escolares, causado por el alto trifico
producido egpecialniente en horas punta donde dcurre la transferencia de alumnos a los
establecimientos y a la falta de estacionamientos propios genetados por los establecimientos
universitarios, los que generan una disminucién del ancho de las vias al hacer uso de ellas. La
concentracién de estos establecitnientos en sectores reducidos del 4rea (tres en un radio de una
manzana—Merced Oriente, San Pablo de la Cruz), la estrechez de las vias de circulacién y el alto
parque automolor-que ciicula por la zona acrecientan este problema.

Saturacién de Estacionamientos

Se concluye que la zona cuenta con un parque automotor alto, lo que-conlleva a utilizar las vfas
pidblicas como estacionamientos por los residentes en forma periédica y por los estudiantes
escolares y universitarios en forma temporal, no contando el ‘drea con:una infraestructura
adecuada para los requerimientos de la demanda actual, ;

Los focos de saturacién se presentaron en vias con caracterfsticas similares en sus anchos y la
cantidad de flujos de vehfculos, todos ellos cercanos a establecimientos educacionales, por lo que
en el drea se concluye una incorrecta distribucién de éstos o una sobredimensidn del estableci-
miento con relacién al equipamiento vial.

Locomocién Piblica

La conclusion establece que la locomocién colectiva genera un servicio diurno constantemente
sobre dimensionado para el drea de Recreo. Las lineas de colectivos y el numero de vehiculos
actualmente en circulacion generan mayor tréfico y congestion poréstacausaen Av. Agua Santa,
San Jos€, Diego Portales y Amunétegui.

3. PLANPROPUESTO

31 Limites del drea afecta a modificacién

El 4rea propuesta para la modificacidn corresponde a una superficie aproximada de 230
hectédreas, comprendiendo a terrenos del cerro Recreo, Agua Santa Oriente, Agua Santa Alto y
Traslavifia Alto hasta los limites del Parque Quinta Vergara y el lfmite con Vifia del Mar Alto.

Esta drea cotresporide a dos faldeos mayores medidos por quebradas como: El Sauce; Inés;
Traslavifia y Marafion; y el Parque Quinta Vergara, que se desarrollan entre las cotas 100, en su
punto de mas altura en la interseccién con Variante Agua Santa; y lacota 25 en su punto més bajo
en un nivel de cornisa previo al Borde Costero. ’

Dentro de esta drea se ubican los terrenos reconocidos como “Unidades Vecinales”, denomina-
das: Recreo- El Sauce; VillaModerna; Villa Columbia; Caleta Abarca Bajo; Caleta Abarca Alto;
Vicente Naranjo; Monterrey; Ferroviaria- Asiva; Las Colinas; Parroquia y Empart- Etchevers,

El drea conforma un poligono descrito por;

El Sur- poniente en la quebrada El Sauce, coincidente con el limite comunal Sur con Valparaiso
continuando por una paralela al sur de la calle Manuel Rodriguez, continuando luego por la calle
Hacienda,

El limite superior Sur coincide con el lfinite definido por el Seccional Vistas de Agua Santa.
El lfmite Sur- oriente, corresponde a la linea de proyeccidn hacia el Poniente del Pasaje N° 3,
continuando por calle las Brisas con la interseccién de calle del Agua.

El lfmite Oriente coincide con el lfmite del sector de Vifia del Mar Alto, continuando por el
deslinde Poniente del Parque Quinta Vergara.

El limite Norte coincide con el Ifmite de la zona V6a definida en el nuevo PRC vigente,
continuando por la linea oficial Sur- poniente de calle Diego Portales hasta la Av. Espafia.

El lfmite Nor- poniente corresponde a la Av. Espafia hasta la proyeccidn de Subida El Sauce.
Esta drea estd descrita por los tramos declarados en el Capftulo II, Articulo 6 de la Ordenanza
anexa,

32 Conservacion de vistas

La conservacién de vistas se abordé desde la perspectiva del cuidado de miradores piiblicos del
sector; miradores que constituyen patrimonio de todos los habitantes de la ciudad y que se ven
amenazados por la forma que ha tomado el desarrollo inmobiliario én el lugar.

De esta manera, a través de una precisa identificacion de la condicion geogréfica de cada
emplazamiento y su situacion de constructibilidad y equipamiento se pudo lograr tina clasifica-
cién precisa que reconoce una division bésica en:

Miradotes #l interior de la ciudad; que corresporiden a tres miradores emplazados en cotas
altas del cerro, asf como en cimas de quebradas orientadas al centro de la ciudad con una situacién
de pendiente més moderada que determina una edificacién muy cercana con alturas comprome-
tidas dentro del 4rea de vista requerida.

Los Miradores costeros; que han sido tratados y protegidos en la normativa del Nuevo Plan
Regulador, poseen como Ifmite laavenida Espafia y en general mantienen una condicién libre de
edificacidn, asegurdndose dreas de restriccion por las pendientes naturales y las barreras viales
del sector debiendo regularse la futura apaiicion de construccion en el borde costero y pattes
planas edificables del cerro.

Para poder conservar las condiciones de vista determinadas en los miradores al interior de la
ciudad que se abordan, se configurauna serie de elementos técnicos tales como: Iongitud, rasante,
cobertura angular, pendiente, etc. que definirdn una estfuctira nérimativa basada en dreas de
restriccion por planos rasantes en distintos dngulos desde una proyeccién generada por el
mirador.

La aplicacién normativa de los elementos técnicos, se encuentran descritos en el Capftulo 4,
Articulo 9° de la Ordenanza local para esta Modificacion y entrardn en vigencia previa

& . ' P = . .
* especificacidn de los roles afectos a las restricciones de altura.

3.3 Elenientos de valor patrimonial

El diagndstico reconacid la existencia de barrios y/o sectores residenciales e inmuebles
patrimoniales aislados con una tipologfa espacial histérica en distintos grados de consolidacién
y conservacién.

El tratamiento dado a estos es consecuente con su situacién actual, por tanto el tipo de ordenanza
fue dirigido a mantener precisamente los aspectos de relevancia existentes en cada lugar.

Para los Barrios con tipologia consolidada:

Se establece una normativa de conservacién dirigida a establecer y controlar las condiciones de
edificacidn de cada sector, reconociendo de este modo la importancia del cardcter espacial del
conjunto de las casas, por sobre un patrén de disefio histérico particular.

En cada Sector se determing lo siguiente: -

*  Secfor de Chaigneaux: reconociendo su origen de asentamiento industrial se establece el
cuidado de unaestructurade fachada corrida, con unaedificacidn alinea de calle y unaaltura
moderada que protege la morfologia y condicién geografica del sector, con calles angostas
emplazadas en pie de cerro y miltiples lotes pequefios. =

s Sector Villa Modérna: El séctor de Villa Moderna mantiene la tipologia mds espacialmente
consolidada, determindndose unarégulacidn y cuidado desde la perspectivade la volumetrfa
y condiciones particulares de disefio; como la fachada cortida, 165 balcones, el tamaiio del
lote, la mansarda, la galerfa, los aleros, etc.

Enel Sector de Agua Santa:1aubicacién de variadas construcciories del siglo pasado conun alto
volumen de edificacién y emplazadas en el centro de grandes lotes ha dado paso a la constraccion
de edificios de depdrtamentos de distintos tamaifios, el porcentaje de uno y otro actualmente es
equivalente, haciendo posible una proteccién de las casas sélo a través de una identificacion
individual de casos aislados, la ordenanza propone por tanto la restriccién de los usos de suelo
acordes a un frente que recibe al que llega a la ciudad y a su vez a escala de barrio, el cuidado de
una altura de edificacién, la permeabilidad entre las edificaciones y distanciamientos determina-
rén esta condicion.

Los Inmuebles Patrimoniales fueron reconocidos dentro de un criterio que se basa en el Articulo
60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. segtin esto la proteccién de los inmuebles
queda sujeta a la identificacién por unidad, congelando cualquier modificacién al mismo.
Este criterio est4 siendo utilizado y especificado en la formulacién del nuevo Plan Regulador
Comunal y en el Seccional sobre edificios patrimoniales con estudio en curso, los cualesincluyen
en su ordenanza algunos de los casos escogidos; esta propuesta por tanto reconoce estas
indicaciones previas y no las vuelve a presentar, indicando solo las no abordadas.

La aplicacién normativa se encuentra descrita en el Capitulo V de la presente Ordenanza Jocal.
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34 Zonificacién y usos de suelo

Se definieron zonas con un alto nivel de precisién para poder establecer normas y usos de suelo
especificos en cada una, Esta zonificaci6n fue determinada, luego de un acucioso diagnéstico del
drea de estudio, identificando el desarrollo histérico; el estudio de la trama urbana actual,
considerando dos criterios: la existencia de Unidades de Barrio y los patrones de asentamiento;
y el reconocimiento de barmios o sectores residenciales con una tipologfa espacial histérica,
ademds del grado de sensibilidad que cada sector posee dentro de la problemética actual de
densidad y vialidad.

Las caracteristicas se determinan de acuerdo a tres categorfas:

1. Lacualidad de la habitacién, que define la especializacién y cardcter funcin\ml.

2. La intensidad de los usos de Suelo, que define los usos predominantes divididos en
habitacionales, turfsticos y econémicos.

3. Lacalidad urbana de las zonas, referidas a aspectos funcionales y ambientales, de acuerdo
a valor del suelo, accesibilidad, nivel socio- econémico, etc.

De esta caracterizacion se obtuvo la zonificacién propuesta.

34.1. Zonificacién Propuesta

En el drea definida por la Madificacién se establecen dos tipos de zonas:

1. Las Zonas Habitacionales, que corresponden a la nueva zonificacién propuesta donde
predomina el uso de vivienda, con distintas situationes residenciales dentro del limite de la
Modificacidn, las que corresponderfan a un nimero total de seis zonas con la denominacién

2. Zonas Especiales;, en las que se incluye la zona del Estadio Espafiol, considerando y
manteniendo las condiciones definidas en la reformulacién del nuevo PRC.

Lasuperficie de cada una de las zonas antes mencionadas, fue delimitada de la siguiente manera:

Zonas Habitacionales.

*  Zona RE-1, Franja primera Vista al Mar; Corresponderia al eje de la Avenida Espaiia,
frente ala calle los Bafios, deslinde Oriente de viviendas con frente hacia Diego Portales,
eje Amundtegui y limite comunal con Valparaiso;

Considera el 4rea desde Portales al borde sur de la Avenida Espafia (franja primera vista al
mar) incluyendo los terrenos més atractivos y de mayor valor comercial, asf como los

lementos més sensibles desde el punto de vista vial, corresponde a una zona privilegiada
«entro del drea de estudio por tener acceso visual directo a la bahfa.

*  Zona RE-2, Plaza Recreo - Traslavifia; Plaza Recreo: Segundo frente a Amundtegui,

Limite comunal Valparafso, paralela a Rodriguez. Camino Real, Paris frente acalle Nueve.
Traslaviiia: Limite Voa, eje a Avenida Espaila, Diego Portales, Caupolicdn, San José
Poniente, frente posterior a Agua Santa, La Palina, San Pablo de la Cruz, Merced Oriente,
Logrofio, deslindes de la Quinta Vergara.
Corresponde a la zona de mayor extensi6n determinando los dos extremos del érea, con un
desarrollo sostenido y homogéneo, orientado a la zona de Plaza Recreo en el extremo Sur;
y lazona de Traslavifia en el extremo Norte, Agua Santa se incluye dentro de una condicién
especial que considerael cardcter particular de las viviendas residenciales histéricas que agn
permanecen en el lugar y la apdricién de edificios en altura en gran parte de sus frentes.

*Zona RE-3, Villa Moderna; corresponderia a la zona del Segundo frente a Diego

Portales, calle Habana, calle Paris frente a Calle Inés.
Considera un Bartio Residencial con una tipologfa espacial histérica consolidada y bien
delimitada, es ademds el barrio més sensible a la edificacién en altura por las condiciones
geogrdficas y espaciales encontradas, es la parte central que da origen a la poblacién en
Recreo. i

* Zona RE-4, Conservacién Chaigneaux; corresponderia a la zona de calle Los Baiios, el
eje Avenida Espanta, frente @ Muiioz Rodriguez, Diego Portales, San José Poniente.
Considera un drea con condiciones urbanfsticas muy especfficas, con unatipologfa histérica
en una zona especialinente patticular por su emplazamiento entre colinas y fondos de
quebrada, lo que se traduce en el uso predominante de la fachada continua, lotes pequefios
y calles estrechas,

*  Zona RE-5, Revitalizacién Urbana; Paris Alto: Calle Paris, Habana, Portales, San José
Poniente, segundo frente a Agia Santa, Agua Santa, Habana, limites Seccional de vistas
de Agua Santa, Hacienda. (Variante Agua Santa y Avenida principal de Villa Columbia).
Las Celinas: San Pablo de la Cruz, Merced Oriente, Villanelo Alto, Logrofio, limites Vifia
del Mar Alto, cantera, Quebrada la Palma.

Esta zona considera los puntos de mayor depresién del sector, ambos en las partes altas del
erro; donde la poca renovacidn, el nivel sacio econémico levemente inferior, la atomiza-
-ion dellote y la falta de un patrén espacial determinado, conllevan una desigualdad espacial
que subvalora el sector.

*  ZonaRE-6, Ferroviaria Asiva; corresponderia ala zona de calle La Palma, San Enrigue,

Agua Santa, limites del Plan Seccional “Vistas de Agua Santa”; y la proyeccién del frente
a Santiago Watt por quebrada La Palima.
Considera dos poblaciones bien definidas entre sf, “Ferroviaria- Asiva’ y “Vista Mar”,
ubicadas en las partes mds altas del cerro, anteriores a los grandés condominios de Agua
Santa, ambas contemplan unidades de barrio muy sensibles al cambio de densidad, con una
condicién de vista privilegiada y una estructura vial en peligro por el aumento de trafico
actual.

Zonas Especiales.

*  ZonaEEl, Estadio Espaiiol; Corresponderfa al recinto del Estadio Espariol.
Normas de Uso de Suelo y Condiciones de Subdivisién y Edificacién

En cuanto a lanormativa de use de suelo y a las condiciones de subdivisidn planteadas en el Plan
propuesto, ésta se ha determinado por fa realidad urbana encontrada en cada zona que contempla

los usos de suelo predominantes en ellas y del proceso de desarrollo en gue se encuentran, asi
como la condicién e intencidn espacial que se busca para proteger la calidad de vida de cada
sector.

La descripcién y aplicacién normativa de este punto, se encuentra descrita en el Capitulo VII,
Articulos 12 y 13 de la presente Ordenanza local.

Zonas Habitacionales.

*  Zona RE-1, Franja primera Vista al Mar:
La franja de primera vista al mar determina una zona que busca principalmente privilegiar
la permeabilidad de vistas del resto del cerro hacia el borde de la bahfa controlando los
fndices de volumetrfa y constructibilidad existentes y acotando los usos de suelo, especial-
mente educacién desde la regulacién de cualquier modificacién a las universidades
existentes y sus condiciones de edificacidn.
Para asegurar esta condicion se establecié un fuerte criterio de restriceién de alturas y
porcentajes de constructibilidad, disminuyendo los fndices vigentes en un 50% y condicio-
nando el emplazamiento y orientacion de los voliimenes en sentido perpendicular al mar en
su fachada més larga dentro de una ocupacién més restringida del predio.
Los usos del suelo permitidos en el drea apuntan a mantener el cardcter residencial
consolidado del barrio, pero permiten ademds que dentro del proceso de renovacién
permanente en el sector exista el uso de esparcimiento, turismo y cultura a un nivel de
equipamiento mediano y menor desde la habilitacién de hostales, hospederfas, pequefios
teatros, casas de la cultura, etc. reconociendo en esto la relacién implicita a la proximidad
de las universidades desde la aparicién de servicios anexos no agtesivos al barrio.
El uso de suelo, educacidn contempla un tratamiento especial, por cuanto la problemdtica
generada por éstas corresponde directamente a la escasez de estacionamientos que éstas
provocan; por-tanto se incentiva en la exigencia de una alta superficie predial minima, la
solucién de las transferencias al interior de sus propios predios y en la alta exigencia de
unidades de estacionamiento por metros cuadrados construidos.
Se reconoce ademds la tipologfa de la fachada corrida como una virtud patrimonial del
barrio, por lo que en sectores de la calle Diego Portales su uso es obligatorio y en el resto
de la zona dependeré del porcentaje de su utilizacién por cuadra.

+  Zona RE-2, Plaza Recreo — Traslaviiia:
El 4red descrita por esta zonificacidn considera los dos puntos de mayor gravitacién dentro
del sistema tipoldgico de Recreo y Traslaviiia, albergando la mayor cantidad de superficie
de la modificacién en dreas donde la configuracién y tejido urbano son similares en ambos
sectores. - ‘
La estructura urbana de estos sectores permite un desarrollo de la edificacién desde una
adecuada regulacién correspondiente principalmente a los usos de suelo y a la constructi-
bilidad de Jos futuros edificios.
El drea RE-2 ha sido objeto de una de las renovaciones mas importantes del sector, la
edificacién de la residencia particular e ha visto transformar constantemente, en general
manteniendo siempre una misma magnitud en lo referido a los tamafios de los predios, las
volumetrias, los espacios piiblicos, etc., asi también la existencia de una adecuada distribu-
tividad vial que permite un trénsito fluido por el sector asociada auna morfologfa del terreno
conuna pendiente moderadaque no impacta las vistas de los terrenos haciael borde mar hace
posible; de esta manera, la aparicién de una edificacién con una densidad mayor moderada.
Esta condici6n privilegiada dentro del sistema urbano del cerro reafirma la consolidacién
.regulada de usos de suelo relativos al comercio y al turismo, y permite la ampliacién de éstos
generando puntos desde donde el cerro desarrolla sus servicios, ya sea a la comunidad en
general desde los destinos de salud, seguridad, social o a la comunidad educacional desde
servicios asociados a las universidades del sector.

*+  Zona RE-3, Villa Moderna:

Villa Modertia corresponde a uno de los barrios mds sensibles del cerro, sus viviendas con
una tipologfa espacial histérica consolidada y sus condiciones geograficas especiales
requieren de una estricta y precisa regulacion principalmente desde la constructibilidad
permitida; lo que en la préctica se traduce en una fuerte restriccién a las alturas méximas de
toda nueva obra y a una baja densidad propuesta.
Los porcentajes de constructibilidad se restringen generando condiciones que le den a las
edificaciones posibilidades de mantener la volumetria de una vivienda de tres pisos con una
ocupacién de suelo levemente mayor que suple las limitaciones de altura que se indjcan.
Los usos de suelo en el sector han sido limitados casi en su totalidad, permitiéndose los usos
relativos aun equipamiénto de bartio residencial; correspondiendo todos a una éscala menor
en lo referido a pequefios locales comerciales, sedes sociales, pequefias hosterias y a un
amplio uso de dreas verdes y deporte considerando las anteriores como actividades
importantes en el desarrollo vecinal de un carécter de comunidad en Ja ciudad.
De esta manera es que el uso de drea verde es permitido ampliamente en toda el drea de la
modificacién al Plan Regulador Comunal como una declaracidén de la necesidad de la ciudad
y del sector, de contar con lugares de esparcimiento que se utilicen por los vecinos para el
desarrollo de actividades que promuevan una sana convivencia piblica.

«  Zona RE-4, Conservacién Chaigneaux:
Esta drea posee caracterfsticas similares a la zona RE-3; ya que corresponde también a la
delimitacion de un batrio con virtudes espaciales particulares que en la etapa de diagnéstico
se determinaron como un valor a preservar.
El origen histérico de 16s asentamientos habitacionales en el sector estd relacionado a un
establecimiento industrial de fines del 1800 que desde sus instalaciones en el sector de
Caleta Abarca provocé la conformacién de un barrio con caracterfsticas espaciales propias.
Estas caracteristicas particulares se han conservado en general en casi todo el sector
propuesto como zona RE-4 reafirmando la incorporacién de normas generales de edifica-
cién de un cardcter més bien restrictivo,
Para asegurar estd configuracién de barrio tradicional se atendieron las condiciones
dirigidas a permitir la edificacion de fachada continua, el tratamiento especial de los
distanciamientos y la posibilidad de lotes prediales de menot supeificie atendiendo la
configuracion Geo- morfoldgica del lugar y los emplazamientos de las viviendas en los
terrenos entre quebradas.
Asi también los patrones de disefio, que en esta zona tienen su manifestacién mds importante
en los cuerpos salientes (balcones); son incorporados en la ordenanza para permitir la
continuidad en la imagen de barrio observada.
Las alturas son acotadas a 3 pisos como méximo a fin de asegurar una adecuada libertad
visual entre las diferentes cotas de edificacion que produce el terreno, ésta condicion
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asociadaala fachada corrida respeta laespacialidad tipo tubo tan tradicional de los primeros
asentamientos en la regién.

*  Zona RE-5, Revitalizacién Urbana:
La zona de Revitalizacién urbana ha sido trazada abarcando las partes del rea de estudio
que poseen la edificacién y configuracién de barrio mas deprimida en comparacién al resto
del sector; esto es ohservado a partir de miltiples indicadores tales como: éstado de
mantencion de las viviendas, tipologias espaciales, plusvalia de las viviendas, morfologia
de los battios, etc.
Tales indicadores especifican la apreciacién de una situaci6n actual desde una relacién de
comparacién a las partes bajas de Recreo, pero es tambi€én a pattir de esta diferencia o
division especifica de lo alto Recreo y lo bajo Recreo, gue se otorga a las zonas RE-5 una
ventaja comparativa en un desarrollo futuro desde multiples puntos de vista, .
El hecho de poseer una mejor conectividad vial que distribuye los flujos internos hacia ejes

colectores de ingreso y salida de la ciudad como Jo es en este caso Agua Santa, desde varias

opciones de cruce; y la futura habilitacién de la proyectada Via P-3, como anillo de trinsito
entre los cerros de Vifia y su conurbacién asociada; hace que el desarrollo de una
densificacién controlada sea posible y les dé posibilidades a los vécinos y a los barrios que
estos conforman, de poder revitalizar el sector desde la mejora de las opciones en la
renovacién de los terrenos y viviendas con menor evaliacién comercial y conservacién
urbana. " : -
Asociado a la comparativa mejor situacién vial imperante en el sector, se encuentra la
adecuada condicién geografica del emplazamiento de los terrenos; los cualés, dado las
diferericias de altura y porcentajes de pendiente mayores a otros puntos del cerro hacen
posible el desarrollo de una constructibilidad mayor sin perjudicar agresivamente las
edificaciones que se hallen en el entorno cercano, de este mismo modo, también la
proximidad al Seccional Vistas de Agua Santa, asf como la restriccién de los miradores al
interior de la ciudad propuestos en Calle Cantera y Las Brisas permiten una conservacién
de las vistas ptiblicas asegtirada en la zona.
Poresto, los nuevos porcentajes para lazona RE-5 consideran uria norimativa més permisiva
en o referido a las condiciones de edificacién, siendo de todas maneras menores a la zona
H-2 y V7 original: de la misma forma, con el objeto de atraer inversiones que aumenten la
variedad de uso del sector se mantiene una amplia libertad en el equipamiento y actividades
propuestas restringiendo siempre cualquiera considerada agresiva.
Finalmente, al igual que lo propuesto en el resto de las nuevas zonas del Seccional, se deja
abierta en todas las escalas, al modo de su promocién, la construccién de Areas verdes
tomando por ejemplo la experiencia del Estadio Espaiiol come caso exitoso en el desarrollo
de espacios de esparcimiento en el lugar.

*  Zona RE-6, Ferroviaria Asiva:
Esta zona corresponde a los sectores habitacionales denominados como Poblacién “Ferro-
viaria Asiva” y “Vista Mar”, ambos barrios con caracterfsticas tipolégicas de edificacion
bien definidas y con un cardcter residencial muy consolidado. ¢
Tales condiciones hacen que la normativa propuesta para el seclor esté acotada a preservar
la identidad vecinal particular encontrada en los barrios; lo cual provoca en general que en
lo referido a los usos de suelo para ambas unidades, éstos estdn circunscritos a los
estriclamente necesarios para constituir una célula urbana habitacional armériica.
La particular condicién de emplazamiento y construccion de las viviendas, a través de
terrazas que albergan tanto a edificacién como vialidad en una sucesién de alturas que
respetan una cota maxima virtual dada Gptima para la preservacion de vistas tanto ptiblicas

como privadas, determina que en los aspectos relativos a las condiciones de subdivision y
edificacién, los porceitajes propuestos sean relativamente bajos; privilegiando fa mayor

ocupacion del suelo, reconaciendo este cardcter auto ~ constructivo imperante en ambas
poblacicnes, por sobre la edificacidn en altura.

En el lugar no se ha desarrollado una explosién inmobiliaria de edificios de alta densidad
en forma directa. sino ms bien el impacto producido en estos sectores puede considerarse
indirecto al ir quedando paulatinamente encerrados entre los grandes conjuntos de Agua
Santa Alto y La Palma hacia el Plan, provocando una situacién delicada en lo que respecta
a los transitos vehiculares que atraviesan,

Zonas Especiales,

+  Zona EEL, Estadio Espafiol:
Corresponde a la superficie de propiedad del Estadio Espaiiol, el cual mantiene actualmente
en sus lerrenos un equipamiento de usos variados relativos al esparcimiento y el deporte.
De modo de poder salvaguardar para el futuro, el espacio descrito por el mencionado pafio;
se restringird el uso de vivienda en todos sus niveles, igualando sus condiciones a las
propuestas por el Nuevo PRC, ya que esta normativa se ajusta a lo estudiado y aconsejado
para el lugar.

35 ; Vialidad

Sibien este instrumento de planificacién no abordala exigencia de obras y proyectos especificos;
declara firmemente que las soluciones en este aspecto en el drea, requieren de una fuerte politica
de mejora en la infraestructura vial desde la condicién de una mejor accesibilidad y una
conectividad y disefios adecuados a las cargas de trénsito actuales; pudiendo provocar de esta
manera un cambio real en la calidad de vida de los habitantes del sector.

Se debe concluir que la presentacion de las iniciativas necesarias para el mejoramiento de la
situacidn vial en Recreo no seria materia de esta modificacién en su parte correspondiente a la
Ordenanza.

De esta manera se dejan de manifiesto a través de esta memoria las conclusiones indicadoras que
deberdn ser recogidas por los entes correspondientes. B Wl o " B0 ol ] A8
La interconexidn interna se basa fundamentalmente en el eje transversal paralelo a Av. Espaiia;
eje Amunategui- Portales- San José, el cual recibe y conduce hacia los accesos y viceversa, los
flujos generados y atraidos por Recreo. Este eje es insuficiente paralarealidad de carga vial actual
y futura lo que conlleva a que ésta es la causa principal de alteraciones en la conectividad vial del
drea y por ende factor de deterioro urbano: como impedir la evolucién de ciertos sectores
residenciales mds periféricos, el aumento del parque automotor, etc.

Este eje puede ser optimizado mediante medidas de gestién y un uso racional del sistema de
transporte ptiblico.

El apoyo de una via paralela a este eje se dificulta por la presencia de restricciones geograficas
como quebradas sobre dreas muy consolidadas, de manera que a priori resulta més alto el costo
que el beneficio concluyéndose no incluir propuestas de declaratoria de utilidad piblica.

La alternativa presentada por la via P3 en el nuevo PRC entonces se muestra como una opcién
importante para un mejor funcionamiento del entorno inmediato y la ciudad.

Existe un aspecto negativo que requiere sea abordado como proyecto y que tiéne relacién con el
mejoramiento del acceso para los viajes provenientes desde el sector Nor - Oriente ya que es el
mds deficitario y demandado. Podrfa ser vélido estudiar la facilidad de acceder hacia el Sauce
desde Avenida Espafia norte, situacién que podrfa mejorar la conectividad de Recreo.

3.6 Estacionamientos

Eltemade los estacionamientos fue abordado desde la perspectiva de acoger las indicaciones que
hace el nuevo Plan Regulador Comunal con respecto a los porcentajes involucrados; de esta
manera éstos se mantienen en lo general precisdndose algunos en la medida que son evaluados
ante la situacién particular presente en Recieo.

Es asf como en el uso de educacién Superior, la exigencia de estacionamiento es ajustada desde
un porcentaje de sala de clases aun porcentaje de los metros construidos totales y en la liberacion
de exigencia de estacionamientos por cambio de destino, se determina que sélo en el caso de
cambios de uso entre vivienda y servicios ésta se hars efectiva,

3.9 } Restricciones

Eltema de |as restricciones es abordado en esta modificacidn desde el reconocimiento de la débil
estructura de los cauces y sus correspondientes colectores de aguas lluvia en una situacién de
sobredemanda generada por los grandes proyectos inmobiliarios recientemente desarrollados.
Asi también se considera la fuerte consolidacién de viviendas en fajas de terreno cercanas a los
cauces de las quebradas, situacién que ha vulnerado las restricciones existentes a la fecha en el
lugar, dejando a posibilidad de regulacicn a las partes altas no edificadas que quedan dentro del
drea de modificacion.

Esta regulacién incrementa los mirgenes de fajas de terreno no aptos para la construccidn
especialmente en las cuatro quebradas con antecedentes de problemas histéricos (Nueve, Inés,
Hnos. Clark y La Palma) en los lugares cercanos a los desarenadores superiores.

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE D.A. N° 10.949/02
" “PLAN SECCIONAL RECREO".

ORDENANZA
CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES,

ARTICULO 1: Esta Ordenanza establece normas referentes a zonificacion, usos de suelo,
condiciones de subdivisién predial, de edificacién y vialidad que regirdn dentro del 4rea
propuesta,

La presente ordenanza, junto con el plano PMR-01, la memoria explicativa y el estudio de
factibilidad para la dotacién de Agua Potable y alcantarillado conforman un solo cuerpo legal.
ARTICULQ 2: El drea territorial sobre la cual se aplicardn las siguientes disposiciones
corresponde a la inscrita en la poligonal cerrada que une los puntos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-1 que constituye el limite de la modificacion.

La’descripcién de puntos y tramos del 4rea aparece sefialada en el artfculo 6° de la presente
ordenanza.

ARTICULO 3: Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se encontraren
normadas por las disposiciones de la presente ordenanza se regirdn por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por la ordenanza de la ley. la Reformulacidn al Plan Regulador
Comunal y el Plan Intercomunal de Valparafso; en sus versiones modificadas vigentes y demds
disposiciones vigentes sobre las materias.

ARTICULQ 4: De conformidad ala Ley General de urbanismo y construcciones; Corresponde
alaDireccién de Obras de laMunicipalidad de Vifia del Mar, la responsabilidad en la aplicacién
de Ias normas de la presente ordenanza y a la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la V regidn, la supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacion técnica de
las mismas.

ARTICULO 5: La inobservancia de las normas de la presente ordenanza serd sancionada de
acuerdo con lo previsto en la Ley General de Urbanismo y Constriicciones.

CAPITULOI

DESCRIPCION DEL LIMITE DE LA MODIFICACION AL PLAN REGULADOR PARA
LA ZONA DE RECREO Y TRASLAVINA

ARTICULO 6: El Ifmite de la modificacién entinciado en el articulo 2° de la presente ordenanza,
se.define por los puntos y tramos que a continuacion se describen:

Punto Tramo
N orden | Descripcitn N" orden Descripeién
L Es el punto que corresponde a la interseccién

de 1a Ifnea oficial cur de la Avenida Espafia,
con |(mite comunal Sur de la Cemuna de
Vifiadel Mar,

2 Es el punto que corresponde a la interseccién | 1-2 Corresponde a la linea sinuosa que une los
e del lfmite comunal Sur; con la prolongacidn puntos | y2: coincidente con paite del limite
de la linea oficial Poniente de la calle comunal Sur de Vifia del Mar, definido
Galvarino. Decreto Supremo 1325/80 del Ministerio de
Hacienda,
3 Es el punto que comresponde ala interseccién | 2-3 Corresponde a la linea recta que une los

de la Imea oficial Poniente de la calle
Galvarino; con una linea paralela a 78 mt al
Sur de linea oficial Sur- poniente de calle
Manuel Rodi{guez.

puntes 2 y 3, coincidente con linea oficial
Poniente de calle Galvarino.
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4 Es el punto. que comesponde a la interseccién de [ 3-4 Corresponde a |a lfrea recta que une Jos puntos 3 y CAPITULO LI
uua‘l[nen paralela a 78 mt hacia el Sur de linea 4, coindidente con Ifnea paralela a 78 mts al Sur de
oficial Sur- poniente de calle Manuel Rodguez; linea oficial Sur- poniente de calle Manuel my
con Ifnea oficial Oriente de calle Camino Real, Rodirfpuez.. DEFINICION Y NORMAS GENERALES
5 Es ¢l punlo que corresponde a Ta intersecddn deTn | 4-5 Corresponde a la Ifnea que une Jos puntos 4y 5. ARTICULO 7: USOS DE SUELO
ﬁmlrnnﬂclén |:l)m ofidial Oriente de calle Camino Los usos de suelo permitidos y prohibidos en el 4rea de la modificacién al plan regulador
o cenclacHucasalihl eerotentice, Gl comunal, son los indicados en el articulo 13° de la presente ordenanza.
Los terrenos y/o edificios destinados a los distintos usos permitidos deberan respetar ademés la
: : : . : normativa de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de
5 i e care e oo S STrons AlR e ot ouE e lorpUNGR Urbanismo y Construcciones y del Plan Intércomunal de Valparafso, como también las normas
inea oficial Sur- oriente de calle Parfs, con la linea S5y6. ¢ R i 2 og 2 T . A
oficial Poniente de calle Hacienda. especificas a distintos usos de suelo contenidas en la legislacién vigente.
ARTICULO 8: ALTURAS DE EDIFICACION :
1 Es el putto que coiresponde a la interseccién de Iu | 67 Corresponde a la Ifnea sinuosa que une fos punios La altura maxima permitida ser4 la definida en el presente instrumento de planificacién en las
:::g:::‘;' i‘;;c‘:’d:::‘c::‘:‘f"“""“;";‘ofgz";_:;g; 6y7. ; condiciones de edificacién de cada una de las zonas determinadas en el articulo 13° de la presenté
en el Plan Seccional vigente e Abin Ordenanzia y se medird de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenatiza General de Urbanismo y
Santa™ (Res N° 31-4-075 alecta Goblerno Regional Construcciones,
V Regi6n, aflo 1999) ;
CAPITULOIV
8 Es ¢l punto que comesponde al vériice Norte del | 7-8 Caresponde a Ia linea que une los puntos 7 y 8, CONSERVACION DE VISTAS
limite Nor- oriente -de los terrencs Invico; coincidente con el Iimite del trazado de los .
coincidente con ¢l punto 20 del Plan Seccional bamos: 10-11;11-12; 12-13; 13-14; 15-16; 16-17; ARTICULO9:
vigente “Vistas de Agua Santa™ (Res N° 314- 17-18:18-19 y 19-20, definidos en el Plan )
075/99 afecta Gobierno Regional V Regién) *| Seccional vigente “ Vistas de Agua Santa" (Res N° < 5 %
31-4-075/99 afeita Gobiermo Regional V Regién) AREAS DE RESTRICCION POR MIRADORES ] : Y
; En el drea determinada frente a los espacios piblicos denominados miradores panordmicos
graficados en el plano PMR-01; enumerados en el siguiente listado y definidos en el anexo de
. ptecisién de los miradores; no serdn permitidas las edificaciones que sobresalgan por sobre una
9 Es el punto que coiresponde a I interseccién de | 8-9 Corresponde o la Iinea recta queun:lcspu;ﬁoss y superficie rasante definida segtin tipo de mirador de la siguiente clase:
una Ifinea paralela n 30 mt hacia el Nor-oriente det 9.
-deslinde Nor- oriente de los terrenos Invica; con la MIRADORES AL lNTERIQR DE LA CIUDAD :
g:ﬁ-h;lﬁ;?l’:ﬁ::] Ponicniede:a lines oficia) La rasante definida para estos Miradotes constaré de tres trainos; el primero se define por una
o b R . " . . . P N . .
superficie plana horizontal medida a nivel del suelo en el perfmetro de cada mirador, dicha
superficie poseerd una cobertura proyectada horizontal de 100 metros medida a partir del referido
perfmetro.
pr Es el punto que comresponde a la interseccién de T | 9-10 Corresponde a la Ifnea recta queune los puntos 9 y Un segundo tramo definido por una superficie plana con una pendiente negativa de 5° respecto
g;‘f’i;z';ggﬂ&h:gg £Onen: %6 ¢ flea ool o de la horizontal medidos desde el término de los 100 metros, con una cobertura horizontal de 50
colle Comtera, B metros y un tercer tramo definido por un sector de plano horizontal a la altura fijada por el limite
infetior del segundo tramo y que poseera una longitud de 250 metros.
La mencionada superficie posee una cobertura angular definida por sus generatrices extremas
. ot . . g n P g. ¥ .
(puntos A y B); en cuya interseccion se ubica el eje de dicho 4ngulo; este eje se constituye en la
Tl Es el punto que corresponde o 1o intersecaidn de Ta | 10-11 | Comresponds o Ia finea sinuosa que wne Tos punos referencia desde la cual se aplicarén las rasantes punto a punto en todo el tramo de cada mirador.
Ifnea oficial Sur- poniente de calle Cantera, con la 10y L h
l!;'?slu"gﬂciéw de I linen oficied Oriente de calle las Los miradores que corresponden a esta clasificacién son:
TISAS. .
+ 1. Mirador Padre Hurtado
2. Mirador Hacienda
2 Feel L {‘J‘::‘;ﬁi‘f“cgz ]S Comesponde  lalfnca sinuosa que une los puntos | ] g aplicacién de esta norta tendr como referencia geométrica lo especificado en el plano PMR-
linea oficial Sur de calle del Agua, ¥ 01 respecto de los siguientes factores: las dreas cubienf\s por la restriccion; la definicin
topogréficade los puntos A y B de cada mirador, de referencia paraJa determinacién de la rasante
y los niveles que definen esta supetficie, los roles afectados y las alturas méximas; lo anterior se
encuentra definido en el anexo de precisién de miradores; el cual forma parte de Ia presente
13 Es ol punto que coresponde a la interseccién de fu | 12-13 Corvesponde & la linen recta que une los puntos 12 ordenanza. En dichas dreas de restriccién por miradores; tampoco ser permitida la instalacién
prolongacidn hacia el Oriente de la  linea oficial y13. de ningﬁn li|)0 de aviso o propaganda,
Sur de calle del Agua; con Ifnea oficial Oriente de
calle Etchevers Alto. ] ' CAPITULO V
14 Esel punto que comesponde a la interseccién de la | 13-14 Coresponde a la linea que une los puntos 13 y 14; ELEMENTOS DE VALOR PATRIMONIAL
prolongacidn hacia el Norte de Ja Iinea oficial | | que coincide con la linea oficial Oriente de calle
Oriente de calle Etchevers Alto; con 1a linea oficial Etchevers Alto. " p
Nor- poniente de calle Logrofio. ARTICULO 10:
INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
- . ] Losinmuebles de conservacién histérica graficados en el plano PMR-01 son los declarados como
b Es ol punto que carrespando.a ln interseccidn dela [ 14-13 Coresponds s a linea e une lon puikos 14 3115, tales por la presente ordenanza de acuerdo 4 lo establecido en la Ley General de Urbanisimo
PR prolongacién de la linen oficial Nor- poniente de ¥ que coincide con Ia linea oficial Sur ~ Poniente P v p 4 = : 4 i 3 y
calle Logrofio; con la prolongacién hacia el Sur- de cile Logrofio, Construcciones, debiendo por lo tanto aplicarse en ellos las normas de proteccion establecidas
peniente del deslinde Poniente del Parque Quinta por dicha Iey. '
Vergara.
N° Inmueble Calle N°
16 Es el punto que coesponde a In interseccién dela | 15-16 Corresponde a Ta Tinea quebrada que une los
pmyacciﬁn del deslinde meiemc del Parque purtos 15y 16y que. coindide con el dedinde 1 Casa Agua Santa 307
Quinta Vergara: con el ifmite de la 20m V6a Poniente del Parque Quinta Vergara. 2 C Agua S 469
definido en ¢l Nuevo PRC (D. Aledicio N° asa gua Santa
10.949/02 de Vita del Mar. 3 Casa Viena 353
4 Casa Madrid 520/524
; 55 : : 5 Casa Avenida Espaiia 1363/1387
1 s e] punte que conesponde a la interseccién del | 16-17 Comesponde a Ta linea que une fos puntos 16 y 17;
limite Poniente de la zona V6a definido en el coincidente con el limite dle la zona Véa definido 6 Casa Pedro Montt 171
Nuevo PRC (D.A, N° 10.949/02) de Vida el en el Nuevo PRC (D.A. N° 10.949/02)) de Vifia
Mar.; con la linea oficial Sur de Avenida Espafia. del Mar, ARTICULO 11:
ZONAS DE TIPOLOGIA HISTORICA CONSOLIDADA
77 Comesponde 1 [a linea sintosa que une los pantos Sin perjuicjo de lo definido en el articulo 13° de la presente ordenanza; en las zonas determinadas

17 y 1 coincidente con la Ifnea oficial Sur de la
Avenida Espafia, hasta la prolongacién del Iimite
Comunal Sur de Vifia del Mar.

como RE-3 y RE-4 del mencionadg artfculo; se exigird la presentacién de un anteproyecto ante
la realizacién de cualquier alteracién, ampliacién, obra nueva o similares que contemple e
cuidado de la tipologfa espacial del sector sobre la base de patrones de disefio de elementos
arquitectdriicos bésicos.

Estos patrones serén definidos en cada una de las zonas anteriormente sefialadas.
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CAPITULO VI
ZONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS
ARTICULO 12: ZONAS Y AREAS

El drea de aplicacion de lamodificacion estd conformada por las siguientes zonas y 4reas; las que
se encuentran graficadas en el plano PMR-01:

—

ZONAS URBANAS

ZONIFICACION

ZONAS ESPECIALES

RE-1, Franja vista mar EEI
RE-2, Plaza Recreo Traslavifia
RE-3, Villa Moderna

RE-4, Consetvacién Chaigneaux
RE-5, Revitalizacién Urbana

L RE-6, Ferroviaria Asiva
ARTICULO 13:

NORMAS DE USO DE SUELO, SUBDIVISION Y EDIFICACION.
En las zonas y 4reas identificadas en el artfculo 12° se aplicardn las normas de uso de suelo,
subdivisién de la propiedad y edificacién que se sefialan a continuacién:

ZONA RE-1, FRANJA PRIMERA VISTA AL MAR

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS:

Residencial:
- Vivienda
- Hotel, Hosterlas, Hospederias, Residenciales
Equipamiento:
- Comercio Minorista, Locales comerciales, pequefios Supermercados,
Restaurantes, Fuentes de Soda.
o~ - Culloy

- Cultura: Galerfas de Arte, Casas de la Cultura, Salas de conciertos,
museo, Bibliotecas.
- Deportes: Multicanchas, piscinas, gimnasios, centro deportivo.
- Social: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarios.
- Educacion;
- Seguridad; Cuartel de Bomberos, Tenencia.
- Servicios; Servicios de utilidad piiblica, Oficinas de profesionales,
Correo, Servicios artesanales inofensivos.
Espacio piiblico
Areas verdes:

- Parques, Plazas, Miradores Piiblicos, Paseos Piiblicos, Jardines yJuegos i

infantiles.

USOS PROHIBIDOS:
Todos los no mencionados en los parrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
Para Viviendas: 450m2

Para Educacidn bdsica, media: 1600m2
Para Educaci6n Superior: 2500m2

FRENTE PREDIAL MINIMO:
Para viviendas: 15 metros
Para Educacidn basica, media y superior: 20 metros

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
Para Viviendas: 0.5 para edificacién aislada y pareada.
Para Educacién: 0,3

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD: 1.2
L~
(IPO DE AGRUPAMIENTO: Aislado y pareado.

DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo definido por la ordenanza de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones; la distancia minima de aplicacién aumentard 1
metro por cada 3 metros de altura de edificacian, aplicados a partir de los 7 metros de altura.

El distanciamiento de las fachadas a los deslindes o frentes de calles determinard que en el
emplazamiento de todo nuevo edificio sobre los 9 metros de altura, éste debera emplazar su
fachada mds Jarga en sentido perpendicular al borde costero.

_ ALTURA MAXIMA: 14 metros ...
ANTEJARDIN:

- 3 metros para las calles locales u otros espacios priblicos.
El antejardin de las propiedades que enfrenten a calle Diego Portales serd de 3 metros, excepto
en los tramos definidos entre las calles sefialadas a continuacién; donde se exigird frente corrido:
- Roma y Balmaceda

- Carrera y Covadonga

Ademds se establece que para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un porcentaje
superior al 60 % o mds de edificacitn de fachada continua serd obligatotio su uso en toda nueva
obra o proyecto de edificacién.

DENSIDAD: 350 Habitantes por hectdrea.

ESTACIONAMIENTOS: Segiin se establece en Capftulo IX y Tabla de dotaciones minimas
de estacionamiento Vehicular de la presente ordenanza.
ZONA RE:-2, PLAZA RECREO - TRASLAVINA

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS
Residencial:
Vivienda
- Hosterias, Hoteles, Hospederias, Residenciales
Equipamiento:

Comercio Minorista,; Centros comerciales, Locales comerciales, Super-
metcados, pequeiias Multitiendas, Mercados, Restaurantes, Fuentes de
Soda.
- Culto;
- Culfura: Galerfas de Arte, Casas de la Cultura, Salas de conciertos,
mutseo, Bibliotecas, Teatros, Cines, Anfiteatros al aire libre, Auditorios
y similares.
- Deportes: Multicanchas, piscinas, gimnasios y centros deportivos.
- Sacial: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarios, clubes sociales.
- Educacidng
- Seguridad; Cuartel de Bomberos, Tenencia, comisarfas
- Salud: Clinicas, Postas, Consultorios, Centros de rehabilitacién
- Semvicios; Servicios de utilidad piiblica, Oficinas de profesionales,
Correo, Servicios artesanales.
Espacio piiblico
Areas verdes;

USOS PROHIBIDOS:
Todos los no mencionados en los pérrafos precedentes.

Para propiedades con frente a Agua Santa;

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS

Residencial:
- Vivienda
- Hosterias, Hoteles, Hospedertas, Residenciales
Equipamiento:
- Comercio Minorista; Locales comerciales, Restauranies, Fuentes de
Sode.
- Culto; Solo la existente
~ Deportes; Piscinas y gimnasios.
- Social: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarias, clubes sociales
Educacion; Sala Cuna, Jardin Infantil, Local Escolar General Bdsico.
- Servicios; Oficinas de profesionales, Correo, Servicios artesanales.
Espacio piiblico;
Areas verdes;

USOS PROHIBIDOS:

Todos los no mencionados en los parrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
Para Vivienda: 400m2.
Para Educacidén: 1500m?2.

FRENTE PREDIAL MINIMO: 15 metros.

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:

Para Viviendas: 0,5 para construcciones de hasta 10,5 metros de altura
0,3 para construcciones sobre los 10,5 metros.

Para Educacisén: 0,3

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD: 1,2

TIPO DE AGRUPAMIENTO: Aislado, escalonado y pareado, edificacién parsada segiin
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Para propiedades con frente a Agua Santa: Aislado.

DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo definido por la ordenanza de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones; la distancia minima de aplicacién aumentara 1
metro por cada 3 metros de altura de edificacion, aplicados a partir de los 7 metros de altura,

ALTURA MAXIMA: Se aplicard lo definido por la ordenanza de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

ANTEJARDIN: 3 Metros para Calles locales.

6 Metros para Colectoras-distribuidoras.
7 Metros en todos los frentes a Agua Santa.
Se establece ademds que para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un porcentaje
superior al 60 % o més de edificacién de fachada continua serd obligatorio su uso en toda nueva
obra o proyecto de edificacién.

DENSIDAD: 350 Habitantes por hectdrea.

ESTACIONAMIENTOS: Segiin se expresa en tabla de cdlculos adjunta.
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ZONA RE-3, VILLA MODERNA

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS
Residencial:
- Vivienda
- Hosterfas, Hospederfas, Residenciales
Equipamiento:

= Comercio Minorista: Locales comerciales, Pequefios Supermercados,
Mercados.
- Culto:
- Deportes: Multicanchas, Piscinas, Centros deportivos y Gimnasios.
- Social: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarios, clubes sociales.
- Educacidn: Sala Cuna, Jardin Infantil.
Espacio piiblico;
Areas verdes;

USOS PROHIBIDOS:
Todos los no mencionados en los pérrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL M{NIMA: 400m2.

FRENTE PREDIAL MINIMO: 15 metros

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO: 0,6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD: |

TIPO DE AGRUPAMIENTO: Aislado, continuo y pareado, pareo de un 30% de la longitud
del deslinde comin con una altura méxima de 9 metros.

DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES:
DISTANCIAMIENTOS: a.- Edificacién Aislada: Se aplicar4 la Ordenanza General de Urba-
nismo y Construcciones.
b.- Edificacién Continua: en las 4reas no adosadas se aplicard la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

RASANTES: a.- Edificaciénaislada: Se aplicard la Ordenanza Géneral de Urbanis-
mo y Construcciones
I b.- Edificacién Continua: a partir de los 9 metros se aplicard lo
sefialado en la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones.
PATRONES DE DISENO:

Al momento de presentar un proyecto de ampliacién, regularizacién, obra menor, obra nueva o
cualquier otro establecido por la Direccién de Obras Municipales y complementando los
antecedentes establecidos por la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, los proyectos
deberdn acompaiiar lo siguiente:

- Fotograffasde las fachadas de los edificios de la cuadra donde se proyecta
la obra y de la cuadra de enfrente.

- Plano de conjunto de la fachada propuesta, con las fachadas colindantes
a escala 1:200 o 1:100.

- Corteescantillén dela fachada proyectaday corte horizontal de la misma,
a escala 1:20.
Planta del edificio propuesto.

Sobre la base de las edificaciones vecinas al proyecto se determinatdn dos casos:

*  Encaso que la obra nueva posea une o més deslindes con edificaciones que tengan algunas
de las siguientes caracteristicas, el proyecto deberé considerar dichos elementos construc-
tivos: ¢

- Fachada Corrida
- Cuerpos salientes (Balcones) de la linea oficial hasta un ancho de 1,8
metros, segiin lo establecido en la Ordenanza general de Urbanismo y
Construcciones.
- Galerias
- Aleros, segtin lo establecido en Ja Ordenanza General de Urbanismo y
e Construcciones.

* En el caso de no existir edificacion que deslinde con el terreno, con alguna de las
caracterfsticas antes sefialadas, éste podr4 hacer uso de los elementos constructivos en forma
libre excepto en el caso donde se establece que parassitios con frentes de calle a cuadras que
posean un porcentaje superior al 50 % o mas de uso de alguno de estos elementos, serd
obligatorio su uso en toda nueva obra o proyecto de edificacién.

ALTURA MAXIMA :Determinada por un plano paralelo a 12 metros medidos verticalmente
desde el suelo natural.

ANTEJARDIN:

Ancho minimo de 3 metros para todas las calles.

Para edificacion Continua: construccién a partir de la linea oficial de edificacién.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un porcentaje superior al 60 % o m4s de
edificacion de fachada continua serd obligatorio su uso en toda nueva obra o proyecto de
edificacién.

DENSIDAD: 200 Habitantes por hectérea,
ESTAC[ONAB'ilENTOS: :Slgg\in tabla en capitulo correspondiente.

ZONA RE-4, CONSERVACION CHAIGNEAUX

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS
Residencial:
- Vivienda
- Hosterias, Hoteles, Hospederias, Residenciales
Equipamiento: '
- Comercio Minorista: Locales comerciales, Mercados, Restaurantes,
Fuentes de Soda.
- Culto:
- Cultura:
- Deportes: Multicanchas y Centros deportivos.
- Social: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarios, clibes sociales.
- Educacidn: Sala de cunas, Jardin Infantil y Educacién superior (la
existente)
- Servicios: Oficinas de profesionales. ]
Espacio priblico i
Areas verdes; /.
USOS PROHIBIDOS:

Todos los no mencionados en los parrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA: 240m2

FRENTE PREDIAL MINIMO: 12 metros

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO: 0,5

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD: 1,2

TIPO DE AGRUPAMIENTO: Se perinilir4 agrupamiento Aislado, pareado y continuo con
construccion a partir de la Ifnea oficial de calle; la longitud del adosamiento o pareo ser4 igual
al 40% de la longitud del deslinde comiin y su altura méxima permitida ser4 de 9 metros,
DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES:

DISTANCIAMIENTOS: a.- Edificacién aislada: Se aplicar4 la Ordenanza General de Urba-

nismo y Construcciones.

' b.-  Edificacién Continua: en las 4reas no adosadas se aplicar4 la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

RASANTES: Se aplicard la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones

PATRONES DE DISENO:

Al.momento de presentar un proyecto de ampliacién, regularizacién, obra menor, obra nueva o
cualquier otro establecido por la Direccién de Obras Municipales y complementando los
antecedentes establecidos por la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, los proyectos
deberdn acompafiar lo siguiente;

- Fotografiasde las fachadas de los edificios de la cuadra donde se proyecta
la obra y de la cuadra de enfrente.

- Plano de conjunto de la fachada propuesta, con las fachadas colindantes
aescala 1:200 o 1:100.

- Corteescantillonde lafachada proyectada y corte horizontal de lamisma,
a escala 1:20.

- Planta del edificio propuesto.

Sobre la base de las edificaciones vecinas al proyecto se determinarén dos casos:

*  Encaso que la obra nueva posea uno o més deslindes con edificaciones que tengan algunas
de las siguientes caracterfsticas, el proyecto deberd considerar dichos elementos construc-
tivos:

- Fachada Corrida

- Cuerpos salientes (Balcones) de la Iinea oficial hasta un ancho de 1,8
metros, segtin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanisimo y
Construcciones.

*+ En el caso de no existir edificacién que deslinde con el terreno, con alguna de las
caracteristicas antes sefialadas, éste podré hacer uso de los elementos constructivos en forma
libre excepto en el caso donde se establece que para sitios con frentes de calle a cuadras que
posean un porcentaje superior al 50 % o mds de uso de alguno de estos elementos, serd
obligatorio su uso en toda nueva obra o proyecto de edificacién.

ALTURA MAXIMA: 12 metros
ANTEJARDIN:

Para edificacién Aislada: 3 metros para calles locales y otros espacios ptiblicos.

Para edificacién Continua: construccion a partir de la linea oficial de edificacién.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un porcentaje superior al 60 % o méds de
edificacion de fachada continua seré obligatorio su uso en toda nueva obra o proyecto de
edificacién.

DENSIDAD: 270 Habitantes por Hect4rea.
ESTACIONAMIENTOS: Segiin tabla en capitulo correspondierite,
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ZONA RE-5, REVITALIZACION URBANA

USOS DE SUELO:
USOS PERMITIDOS

Residencial:

- Vivienda
- Hosterias, Hoteles, Hospedertas, Residenciales

Equipamiento; :

- Comercio Minorista;, Centros comerciales, Locales comerciales, Su-
permercadaos, pequeiias Multitiendas, Mercados, Restaurantes, Fuentes
de Soda, Ferias libres, Mercados, Estaciones de servicio automotor,
Centros de Mantencién Autornotor, venta de vehiculos livianos.

- Culto;

- Cultura;

- Deportes;

- Seguridad; Cuartel de Bomberos, Tenencia, comisarias.

- Social: Sede de Juntas de vecinos, Clubes sociales, Locales comunita-
rios.

- Salud: Clinicas, Postas, Consultorios, Centros de rehabilitacién

- Educacidn,

- Servicios; Servicios de utilidad piiblica, Oficinas de profesionales,
Correo, Servicios artesanales

Espacio piiblico;

Areas verdes;

Actividades Productivas “Inofensivas”;

- Talleres *
- Servicios Artesanales

USOS PROHIBIDOS:
Todos los ne mencionados en los pérrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA: 240m2
FRENTE PREDIAL MINIMO: 12 metros
COETICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO: 0,6

/" OEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD: 1.8

TIPO DE AGRUPAMIENTO: Para Vivienda: Aislado, éontinuo, pareado y escalonado
Para equipamiento: Aislado, continuo y pareado

Para Actividades productivas: Aislado sin adosamiento

Para todos los usos: Escalonado

DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES: Se aplicar4 lo defiuiclo por la ordenanzd de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. :

ALTURA MAXIMA: )
Para Aislado y Pareado: Se aplicara lo definido por la ordenanza de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones,

ParaEscalonado: porun plano paralelo a 12 metros medidos verticalmente desde el suelo natural.

ANTEJARDIN: Ancho minimo de 3 metros paracalles locales, colectoras 6 metros, Agua Santa
Tmetros, en edificios de sobre 4 pisos la profundidad del antejardin aumentard un metro por cada
4 pisos o fraccion.

Para edificacion Continua: construccién a partir de la linea oficial de edificacién.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un porcentaje superior.al 60 % o m4s de
edificacion de fachada continua serd obligatorio su uso en toda nueva obra o proyecto de
edificacion.

DENSIDAD: 460 Habitantes por hectédrea.
ESTACIONAMIENTOS: Segiin tabla en capitulo correspondiente.

ZONA RE-6, FERROVIARIA ASIVA

USOS DE SUELO:
f-_USOS PERMITIDOS

.esidencial:
- Vivienda
Liquipamiento:
- Comercio Minorista; Locales comerciales.
- Culfo;
- Cultura: Casas de la Cultura, Bibliotecas, Auditorios y similares.
- Deportes: Multicanchas y Minicentros deportivos.

Espacio priblico
Areas verdes; e

USOS PROHIBIDOS:
Todos los no mencionados en los pérrafos precedentes.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA : 240m2
FRENTE PREDIAL MINIMO: 12 metros
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO: 0,7

- Social: Sede de Juntas de vecinos, locales comunitarios, clubes sociales.

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
Viviendas de Poblacién Ferroviaria: 1,2
Viviendas de Poblacién Vista Mar: 1,5

TIPO DE AGRUPAMIENTO: Aislado y pareado, edificacién pareada segin ordenanza -
general de urbanismo y construcciones.

DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES: Se aplicaré segtin Ordenanza de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

ALTURA MAXIMA: Se aplicaré segiin Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

ANTEJARDIN:

Para calles de Poblacién Ferroviaria: 2 metros

Para calles Locales: 3 metros.

Para propiedades con frente a Agua Santa el ancho minimo serd de 7 metros.

DENSIDAD:.

Viviendas de Poblacién Ferroviaria: 280 Habitantes por Hectérea
Viviendas de Poblacién Vista Mar: 220 Habitantes por Hectdrea

ESTACIONAMIENTOS: Segiin tabla en capitulo correspondiente.
ZONA ZE1, ESTADIO ESPANOL

En esta zona regiré lo dispuesto en la Reformulacién del Plan Regulador Comunal aprobado por
D.A. N°10.949/02 de fecha 13 de Diciembre de 2002, vigente,

CAPITULO VII

VIALIDAD
ARTICULO 14
Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas las vias priblicas del 4rea de Ia presente
modificacién al plan regulador son las existentes y/o las aprobadas en planos de loteo;

manteniendo stis anchos entre lineas oficiales.

CAPITULO VIII
ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO 15

De acuerdo a lo establecido en la ordenanza de la Ley General de Urbanismo y Construcciories,
los edificios que se construyan, amplien, cambien de destino o se regularicen. estén o no
destinados a acogerse a la ley de copropiedad inmobiliaria, deberdn cumplir con la dotacién
minima de estacionamientos que establece la presente ordenanza, de acuerdo a la ubicacién y
destino de las edificaciones, considerando la superficie total del edificio producto de la
construccidn, ampliacién, cambio de destino o regularizacién.

ARTICULO 16
En los proyectos de obra nueva y ampliaciones de establecimientos de equipamiento de

" educacién, serd obligatorio definir y disefiar dentro del predio las 4reas para la transferencia de

personas entre vehfculo y establecimiento, de acuerdo a las demandas de las horas punta. Dicho
disefio deberd ser suscrito por el arquitecto autor de la obra y por un ingeniero especialista en
trdnsito urbano y aprobado por la direccitn de transito municipal,

ARTICULO 17

S6lo en los casos en que por cambio de destino entre los usos de Vivienda y Servicios, de todo
o parte de un edificio existente; se haga exigible, por la aplicacién de las condiciones de la
presente ordenanza, un nimero igual o inferior a 8 unidades de estacionamiento, el proyecto
podrd liberarse de dicha exigencia.

Cuando un cambio de destino geriere una dotacion de estacionamientos y por su nimero este
quede exento de cumplir con la exigencia segiin lo establece el parrafo anterior, serd obligatoria
la mantencién de la cuota de estacionamientos existentes en el inmueble al momento de
efectuarse la solicitud.

ARTICULO 18
La tabla de dotacién minima de estacionamientos segin uso y establecimiento set4 la sefialada
en el siguiente cuadro:

TABLA DOTACIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

USO DEL SUELO DOTACIONES MINIMAS
RESIDENCIAL
VIVIENDA Asignaclén Ohligatoria _ Asignacién Libre

Desde 00 basta 50 m2
sobre 50 hasta 90 m2
sobre 90 hasta 140 m2
sobre 140 m2

Viviendu en genernl 00 a SOm2 1Unid, Estac,
Scbre 50 hasta90 m2  1Unid. Estac
Sobre 90 hasta 140 m2 1Unid. Estac

Schre 140 m2 2Unid Estac.

1 eada 3 unidades de vivienda

0.00 Estacionamlento
0.25 Estacionamiento
0.50 Estacionamiento
0.00 Estacionamiento
Vivienda Social

HOSPEDAJE

Hofel, Molel, Apart Hotel, |1 ¢/30 m2 construidos de habitacién

Hospedearia, 1 Estacionamiento para buses por

Residencial, Hosterfas Establecimiento (350 x 15.50 m)

EQUIPAMIENTO

COMERCIO |Supermercades, mercad os I ¢/20 m2 construidas

Multitiendas, centros comerciales, 1¢/20 m2 construidos

Locales comerciales, Botillerfas, Ventas de |1 ¢/40 m2 construicos
vehlculos
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Estacién de Servicio automotor, Ventade |1 ¢/20 m2 eonstrvidos ANEXQ ORDENANZA MIRADORES
combustibles, Centra de servicio )
o : Nombre . Longitud Caracterfsilca de Punto A PuntoB  Linen de referencla Knguio Visual
Ferias Libres Lporcada 100m2 de  ocupacidn de suelo i e
Club Sccial, Pub, Bares, ) construidos
|Fuentes de Soda,
CULTO Bn geneval 1 /30 asistentes
CULTURA En general 1¢/25 m2 constnridos
Cine, Teatro, Sala .Cmciano 1¢/25 espectadares
Centro de Bventos y/a Espectficules
DEPORTE Canchas (wnﬁis. squash, o Qimilnrés) . 2/por cancha
Multicancha. Sipor cancha
Canchas (fiitbol, rugby o similar). 10/por cancha
Centros Deportivos 10/por establecimiento f‘i“‘%
: Piscinas 1 ¢/12 m2 de piscina
Club, gl : 1 ¢/35 2 construidos ALTURAS MAXIMAS ROLES AFECTOS A MIRADOR HACIENDA
EDUCACION ﬁimblcc.lmlcnw de ensefianza nivel Hasta 100m2 construides 1 Unid. de Estac. : = e =
pareuiaia .| Sobre. 10 im2 construidos § Unid. Estac, Los roles no individualizados se consideraran incluidos en el Rol madre por manzana
/\dlCiOl!&l. o/50 m2 ¢ .
it ROLES ALTURA MAXIMA
Establecimienta do genéral bfisica 1 Unid. Estac., o/S0m2 Construccién de sala de p
enseflanza nivel especial y medio clasos 1015 5 metros
- 897-(21-22-23-24-25) 35 metros
Extablecimiento de ensefianza nivel tUnid Bstec..  cf20m2 897-(27-28-29) " 35 metros
|superior. 898-(13-14-15) 25 metros
898-(16-17-18) 20 metros
898-(31-32-33) 30 metros
— : g - . 901-(6-7-8) . . 25 metros
USODEL SUELO _ DOTACIONES MINIMAS - 901-(13-14-15-16-17-18-19) 25 metros
w Centros de consulta medica 1 ¢£20 m2 construides 90]96(19'(21%2111'22%‘:)23) %(5) me:ros
i -(10-11- metros
Postas consultorios 1¢/50 m2 construldos . 910-(1-7-8-9-10-11-2-6-12-13-14) 16 metros
: 910-(reserva 71 y 72) 16 metros
Clinicas |1 c/40 m2 construidos 910-(36-37428-39-40-4l-42-43-44-45) 16 metros
910-(49-50-56) 16 metros
Cementerio 60 por Establecimlento 910-(15-16-17-18-19-35) 18 metros
: 910-(31-32-33-34) . 20 metros
SEGURIDAD 1 ¢/30 m2 construidos 910-(20-21-22-23 : - 20 metros
910-(24-25-26-27-28-29-30) 25 metros
SERVICIOS Oficinas en general 1 ¢/35 m2 construidos . . 910-(46-47-4 -51-52-53-54-55-57-58) 10 metros
’ . .. 910-(59-60-61-62-63-64-65-66-67-68) 10 metros
Bances 1.6/30 m2 constrwidos 910-(69-70-71-72-73-74-75-76-77-78) 10 metros
- — : : 910-(79-80-81-82-83-84-85-86-87-88) 10 metros .
SOCIAL : Organizacidn Comunitaria 1 ¢/30 m2 construides 910-(89-90-91-92-93-94-95-96-97-98) 10 metros
ACTIVIDADES FRODUCTIVAS 910-(99- 103'1130 (ll 120 é 283 -104-105) 31205";:;‘335
TALLERES 1¢/100 m2 construidos; 913-(7-10) 36 metros
Sobre 100 m2 construidos 1 Estacionamiento 913-(5-6-8-9) 25 metros
Adiclondl cada  50m2  construidos 914-8 20 metros
p 914-(10-11-12) 25 metros
SERVICIOS Talleres o locales ,|¥ /69 m2 construidoe 916-(9-10) 8 metros
ARIESANALES 916-(1-2-11) 4 meltros
932 35 metros
934-(2-3-10-11) 30 melros
934-(4-12) 27,5 metros
CAPITULOIX 934-(4-3-6-13-14) 25 metros
934-(7-8-9-15 20 met
RESTRICCIONES L) e
38 meltros
ARTICULO 19 iy . . e 938-(3-4-3-6-7-8-9-10-11-12-13) 15 metros _
“eas de terreno que a continuacién se definen deberén permanecer libres de edificaci6én de 038-(1-2-16-17-18-20) 20 soitos
< aiertipo, permitiéndose solamente: vso de suelo de dreas verdes, obras de proteccién de las = —938! -14 15-19 25 met
aguas lluvias y de infraestructura vial; 941_(9_(10_'1 l-l?_—)H) 55 g:zégz
a) Las fajas de terreno de 5 metros de ancho mfnimo a cada lado del eje de los acueductos y 941-(14-28-29-30-31-32-33-34) 20 metros
malrices principales de agua potable, colectores principales de aicantarillado de aguas
servidas y todos los cauces pluviales graficados en el plano PMR-01. ALTURAS MAXIMAS ROLES AFECTOS A MIRADOR PADRE HURTADO
Serd responsabilidad del interesado informarse en la institucién que corresponda de los Los roles no individualizados se consideraran incluidos en el Rol madre por manzana
trazados de estas obras y el ancho definitivo de la faja de restriccién de ellos. ROLES - ALTURA MAXIMA
b) Las fajas de terreno de diversos anchos definidos en el articulo 36° del Plan Intercomunal 1109 21,5 metros
de Valparaiso y modificaciones posteriores con respecto de las quebradas. 1115-(2-3-4-5-6) 23 metros
Sin perjuicio de lo anterior, se restringiran con fajas de terreno de 25 metros medidos a cada 1115-(18-19-2021.22.23-242526 27) 73 metios
lado de su eje en quebrada Inés, Calle Nueve, La Palma y Hermanos Clark, las cuales se 1115-(7-8) 20 metros
encuentran graficadas en el plano PMR-01. 1115-(9-10-11-12-13- 14-15-1617) 75 metros
IL.- Pasen estos antecedentes a Asesorfa Urbana para la continuacién del tramite legal 11111366{:(28—39-41_(5)—3(?) %8 ::Z:igi
previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. sk i) z
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1121-(13 a1 23) 21,5 metro§

1121-(26-26-27) 21,5 mietros
1121-(5-6-7-8-9-10-11-12-3-81-90-91-97) 24 nietros
1121-(76-77-82-87-88-57-58-60-65-62-63) 24 metros
1121-(64 al 73-92) 24 metios
1121-(93-94-99 al 111) 24 metros

1121-(1-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44) 27,5 metros

1121-(45 al 55) 27,5 metros

1121-(56-59-74-75-78-79-80-81-82-83-84) 27,5 metros
1121-(85-86) 27,5 metros
1120-(1 al 27) 45 metros
. 1120-(52 al 65) 42,5 metros
1120-(66-67-68-93 al 95) 37.5 metros .
1120-(69 al 74-32 al 36) 32,5 metros
1120-(75 al 78- 37 al 43) . 27,5 metros
1120-(79 al 85-44 al 47) 24 metros
1120-(86-87-88-48-49-50) 21,5 metros
1120-(89-90-91-51) 17 metros
_1119-(2-13) 30 metros
1119-(14 al 28) 35 metros
1118-(6-7-8-9-10-11-12-13) 20 metros
1117 ; 23 metros
1111-(1 al 16) 16 metros
1111-(17-24) 20 metros
1110-(1-2-3-4-10-12-13 al 24) 25 melios
: 1110-(5-6-7-8-9) 23 metros
1108-(1-2-9) 21 mietros
1108-(3-4-5-6-7-8-10) 18 metros
1107-(1-2) 40 metros

1107-(3-4-20 al 33-36 a 44) 35 metros

1107-(5-6-7-8-34-35-47-48-49) 32.5 metros

1107-(10-11-12-13-17-18-15-16-51-92) 27,5 melros
809-(1 al 15-20 al 26) 24 metros
809-(17-18-19-27-28-29-30) 22 metros

808-(1-36.al 58-2 al 12)
808-(13-14-15-19-20-21-22)
808-(16-17-18-23 al 35)

37,5 metros
32,5 melios
27,5 melros

37,5 metros

e, 807-(2-3-4-6-21 al 91)
833 16 metros
L 854-(4 al 6) 14 metros

AnGtese, comuniquese y dése cumplimiento a lo sefialado en el Acépite II de] presente
Decreto y archivese.- Jorge Kaplin Meyer, Alcalde.- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretario
Municipal.

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y fines correspondientes.- Saluda a usted,
Secretarjo. .

OTORGA APROBACION DEFINITIVA A MODIFICACION DEL PLAN REGU- =

LADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR

Vifia del Mar, 14 de octubre de 2003 - Esta Alcaldfa decreté hoy lo que sigue:
7 Nim. 10.466.- Vistos: Estos antecedentes; el Expediente Alcadicio N° 2764/2003; los
Decretos Alcaldicios N°s 10.949/2002 y 10.016/2003: el Ordinario N° 20-1161/1627, de fecha
9.de octubre de 2003, del sefior Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo V
Regién de Valparaiso; la Providencia de Alcaldfa, de fecha 9 de octubre de 2003; el Ingreso
Alcaldfa N° 1735/2003; el Ordinario N° 163/2003 de la sefiora Asesor Urbanista — Directora
Departamento de Asesorfa Urbana; el Ingreso Secretgrra Municipal N° 408/2003, la Providencia
de la sefiora Secretario Municipal de fecha 9 de octubre de 2003; el Ingreso Secretarfa Abogado
Alcaldia N° 1677/2003; lo dispuesto en el Art: 43° y 44° del D.F.L. 458-76, Ley General de
Urbanismo y Construcciones y Ait. 2.1.11 de su Ordenanza General y las facultades establecidas
“en los Att. 56 y 63 de la Ley N° 18695,

Decreto:

Otérgase la aprobacidii definitiva a la modificacién del Plan Regulador Corunal de Vifia
del Mar vigente, D.A. N° 10.949/02, “Plan Seccional RECREO®, consistente en su Memoria
explicativa, Ordenanza y Plano, dispuesto en el Art. N° 43 de la Ley General de Urbanismo y

#~—Construcciones, fijado su texto definitivo mediante Decreto Alcaldicio N° 10,016 de fecha29 de
ieptiembre de 2003.- . :

Andtese, comuniquese y publiquese en el Diario Oficial.- Jorge Kapldn Meyer, Alcalde.-
Marfa Cristina Rayo Sanhueza, Secretario Municipal.

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y fines correspondientes.- Saluda a usted,
Secretario.

Normas Particulares

Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccién

SUBSECRETARIA DE PESCA
(Extractos)

Por resolucion N°2.195, de 9 de septiembre de 2003, de esta Subsecretarfa, autorfzase a la
UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE para efectuar una pesca de investigacién y activida-

des experimentales de cultivo de conformidad con los Términos Técnicos de Referencia del
Proyecto FONDEF D0211163 ““Desarrollo de Ja tecnologia de produccién de juveniles para el
cultivo intensivo de centolla (Lithodes santolla)'’.

El objetivo general consiste en desarrollar Ia base cientifico-tecnolégica para la obtencién
de juveniles de Centolla en ambiente controlado, a partir de larvas obtenidas de reproductores.

La pesca de investigacién se efectuaré entre la fecha de publicacién de la resolucién y el
31 de mayo de 2004, ambas fechas inclusive, en las aguas interiores de la X Regién.

El peticionario podrd extraer, mediante trampas y manualmente mediante buceo apnea, 200
hembras ovigétas y.3.000 juveniles y adultos de tallas entre 2 y- 10 centimetros de longitud de
caparazén del recurso Centolla. En las actividades se empleard la embarcacién *‘Edén 1"

La Universidad Austral de Chile designa como persona responsable de esta pesca de
investigaci6n a su Rector don Carlos Amtmann Moyano.

Valparafso, 9 de septiembre de 2003.- Felipe Sandoval Precht, Subsecretario de Pesca,

Por resolucién-exenta N°2.427 de 9 de octubre de 2003 de esta Subsecretarfa, autorfzase
a PESQUERA LOS FIORDOS LIMITADA para operar un viveto flotante para la mantencicn
de salménidos, ubicado en Canal Chiguao sector 2, X Regién, cuyas coordenadas geograficas
conforme a la carta SHOA N°715 son:

Vértice Latitud (S) Longitud (W)
A 43°07'25,00" 73°35'05,90"

. B 43°07'25,00" 73°35'03,30"
c 43°07°28,20" 73°35'03,30"

D 43°07'28,20" 73°35°05,90"

Valparafso, 9 de octubre de 2003.- Felipe Sandoval Precht, Subsecretario de Pesca,

Ministerio de Hacienda

Servicio de Imipuestos Internos
XV Direccién Regional Metropolitana Santiago Oriente

OTORGA CALIDAD DE AGENTE RETENEDOR DEL IVA CHATARRA A IMPOR-
TACIONES Y EXPORTACIONES DIONISIO S.A.

(Certificado)

Niim. 2.- Certifico que Importaciones y Exportadores Dionisio S.A., RUT N° 96.867.340-
8, cumple Jos requisitos establecidos en la resolucién exenta N° 7, de 28 de enero de 2003,
publicada en el Diario Oficial de 03/02/2003 y que, en consecuencia; se le ha otorgado la calidad
de Agente Retenedor del Impuesto &l Valor Agregado en las compras de chatarra que efectie a
contar del 1° del mes siguiente al de publicacién de este certificado en el Diario Oficial,

Providencia, 27 de agosto de 2003.- Patricio Espinoza Llanos, Director Regional (8).

Ministerio de Educacién

EXTRACTO DE RESOLUCION N° 11.979 EXENTA, DE 2003

Por resolucién exenta de Educacién N° 11.979 de 1 de octubre del afio 2003, se han
modificado las resoluciones exentas de Educacién N°s. 6.242 de 2001 y 1.181 de 2002, que
aprobaron planes y programas especiales de estudio para 3° y 4° afio de Ensefianza Media, al Saint
George's College, comuna de Vitacura, de Santiago, en el sentido de sustituir los nombres de los
Subsectores de la Formacién Diferenciada por los que se indican en la presente resolucién.

Ademds, se aprueban programas de estudio para los Subsectores de la Formacidn
Diferenciada para 3° y 4° afio de Ensefianza Media.

Santiago, 9 de octubre de 2003.- Pedro Montt Leiva, Jefe Division de Educacién General.

Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

SUBSECRETARIA DE TELECOMUNICACIONES

OTORGA CONCESION DE RADIODIFUSION SONORA EN MINIMA COBERTURA
QUE INDICA, PARA LA COMUNA DE SANTA MARIA

Santiago, 4 de septiembre de 2003.- Con esta fecha se ha decretado lo que sigue:
Niim. 562.- Vistos:
a)  Eldecreto ley N°1.762 de 1977, que cre6 la Subsecretarfa de Telecomunicaciones;
b)  Laley N°18.168 de 1982, Ley General de Telecomunicaciones;

.©)__ EI N°I° articulo 3° pétrafo III de la resolucién N°55 de 1992, cuyo.texto refundido,

coordinado y sistematizado, fue fijado por la resolucién N°520 de 1996, ambas de la
Contralorfa General de la Republica;

d)  Eldecreto supremo N°126 de 1997, del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones,
que aprobé el Reglamento de Radiodifusién Sonora;

e) La resolucién exenta N°36 de 1987, de la Subsecretarfa de Telecomunicaciones, en
adelante la Subsecretatfa, que fija norma sobre requisitos bésicos de las estaciones de
radiodifusién sonora;

f)  La resolucion exenta N°479 de 1999, modificada por fa resolucién exenta N°1,117 de
2000, ambas de la Subsecretarfa, que fija norma técnica para el servicio de radiodifusion
sonora; y,





