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MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

TORGA APROBACION DEFINITIVA A MODIFICACION AL PLAN
EGULADOR COMUNAL “FUNDO NAVAL LAS SALINAS”, DE VINA,
DEL MAR

Vifia del Mar, 21 de enero de 2011.- Esta Alealdia decreté hoy lo que sigue:

Nam. 783.- Vistos: estos antecedentes; el decreto alcaldicio 10.949/02, el
«creto alcaidicio N° 11.333/2010; el Oficio Ordinario N° 0539/10 de la Alcaldesa;
Ordinario N° 0030/ 11 del sefior Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
tbanismo Region de Valparaiso; el Ingreso Alcaldia N° 294/11; 1a Providenciadel
dministrador Municipal de 17 de enero de2011; el Ingreso Secretaria Abogado N°
17/2011; lo dispuesto en el Art. 43° del D.F.L. 458-76, Ley General de Urbanismo
Construcciones y art. 2.1.11 de su Ordenanza General D.S. N° 47/1992 v las
cuitades establecidas en los arts, 56 y 65 de Ia ley N° 18.695;

Considerando: La revisién y el informe técnico favorable de la Secretaria
sgional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Ia Regién de Valparaiso,
:diante Ordinario N° 0030 de fecha 10 de enero de 2011,

Deéreto:

L.- Otérgase la aprobacién definitiva a 1a Modificacién al Plan Regulador
munat *‘Fundo Naval Las Salinas®® de Vifia del Mar, cuyo texto fue fijado por
creto alealdicio N® 11,333, de fecha 26 de octubre de 2010, cuya copia se adjunta
ginas 1 a 45, ddndose por expresa e integramente reproducido y que forma parte
egrante del presente decreto, para todos los efectos legales.

IL.- Publiquense el presente decreto alcaldicio y el adjunto, por una vez en el
ario Oficial.

III.; Pasen los antecedentes al Departamento de Asesoria Urbana para la
atinuacién del tramite legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Utrbaris-
sy Censtrucciones.

Registrese, comuniquese y archivese.- Virginia Reginato Bozzo, Alcaldesa.-
wia Cristing Rayo Sanhueza, Secretaric Municipal.

Lo que comunico a Ud. para su conocimientoy fines correspondientes. - Saluda
sted, Secretario.

MODIFICA AL PLAN REGULADOR COMUNAL

Vifia del Mar, 26 de octubre de 2010.- Esta Alcaldiia Decreté hoy o que sigue:

Nim, 11.333.- Vistos: estos antecedentes; el Expediente Alcaldicio N° 156/
19; el Decreto Alcaldicio N® 10.949/2002; los acuerdos N° 9217/2008 y
10.113 del Concejo Municipal, de sesiones ordinarias de 17 de julio de 2008 y
23 de septiembre de 2010, respectivamente; los Oficies Ordinarios N° 356/
18 y 337/2010 de la Presidenta del Concejo Municipal; ¢l Ord. N° 644 y la Carta
285, ambos de fecha 10 de agosto de 2010 de la Directora Regional Secretario
nisién Regional del Medio Ambiente de la V Regién de Valparaiso; la
iolucidn Exenta N° 903 de 10 de agosto de 2010 del Presidente y Secretario de
Corftision Regional del Medio Ambiente de la V Regién de Valparaiso,
REMA, de Calificacién Ambientalmente Favorable de la Declaracién de
1acto Ambiental; las Actas del Sécretario Municipal(S) de 1 de febrero de 2005
de abril de 2010; el Certificado de l2 Secretario Municipal de 13 de octitbre de
0; los Memorandos N°s 102/2010 y 115/2010 del Director Departamento de
soria Urbana; las Providencias de] Administrador Municipal de 13 de septiem-
¥ 14 de octubre de 2010; el Ingreso Secretaria Abogado N° 1.702/2010; lo
blecido en el articulo 43 v normas de] D.FL. N° 458/1975 Lev General de

y el Articulo N®2.1.11. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
consistente en su Memoria Explicativa y Ordenanza que se transcriben a continua-
cién, y Planos MPRC —FNLS/01, MPRC - FNLS/02 y MPRC-FNLS/03, que se
adjuntan;

licativa Modificacién al PRC Fundoe Navai alings”
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MEMORIA EXPLICATIVA

La Tlustre Municipalidad de Vifia del Mar, en virtud de las funciones y
atribuciones establecidas por la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades
¥ la Ley General de Urbanismo y Construcciones, a través del Departamento de
Asesoria Urbana, ha elaborado 1os estudios destinados a modificar el Plan Regu-
lador Comunal en el Sector de Las Salinas, con el objeto de otorgar condiciones
de uso de suelo y edificacién a la parte Norte del predio propiedad de la Anmada
de Chite.

La presente Modificacién se origina en la necesidad de integrar al tejido
urbano de la Ciudad, de manera sustentable, sostenible y equilibrada parte del
predio propiedad de la Armada de Chile generando en esta operacién, nuevas
oportunidades de desarrollo urbano para la comuna.

1.- ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO
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- Objetivi eci]
a, Detectar aquellos aspectos relevantes en el crecimiento urbano de Vifia del
Mar, y sus impactos en ¢l 4rea del Fundo Naval Las Salinas.

b. Proponer una red vial que otorgue soporte al futuro crecimiento urbano del
4rea en cuestion, mejorando la conectividad y accesibilidad de Jos barrios
adyacentes al Fundo Naval de las Salinas con el centro de 12 comuna.

c. Proteger el patrimonio Medio Ambiental de la zona, poienciando sus
atributos paisajisticos para el desarrollo urbano futuro de Vifia del Mar.

d. Incorporar nuevo suelo urbano a la comuna, consolidando los asentamien-
tos barriales existentes y promoviendo la descentralizacion urbana de la
Comuna.

1.2.- Descripcién de la Metodelogia Empleada. .

La metodologia empleada se relaciona a la concrecion de los objetivos
especificos planteados en el punto anterior. Para esto, los estudios han recogido la
informacién en tomo a tres puntos significativos que son un diagnéstico de
crecimiento urbano, de nivel Comunal, un Diagndstico de los Barrios adyacentes
a1 Fundo Naval las Salinas y finalmente la propuesta urbana. Cabe sefialar que estos
estudios son complementarios con los estudios de Impacto Ambiental y capacidad
vial realizados para los fines descritos en los objetivos. A continuacion se detallan
cada uno de los punios:

1.2.1.- Di tic ontunal
Utilizando la divisién territorial establecida por las bases del CENSO, se han
comparado las variaciones del crecimiento demografico detectadas en los distintos
barrios en el periodo inter censal entre los afios 1992 y 2002, estableciendo la
distribucién demogréifica en el territorio y sus tendencias de crecimiento y
desplazamiento. A continuacién se detalla el tejido vial de la Comuna y los
proyectos de vialidad interregional de impacto urbano. Posteriormente se analizo
la movilidad urbana de la comuna, visualizando Jos puntos que tienen mayor
atractividad de viaje, revelando las centralidades emergentes. Finalmente se
realiza un estudio de mercado Inmobiliario del Gran Valparafso, segmentando la
oferta por estrato socioeconémico, complementade con un estudio de evolucién
de permisos de Obras.

.2.2.- Escenari tual de Vifia del Ma
Los estudios descritos anteriormente permiten describir el escenario urbano
actual y la refacion de las tendencias detectadas con el predio Fundo Naval Las
Salinas, junto a los resultados y conclusiones.

1.2.3.- Diagngsti arrial

e estudiaron los barrios de Gémez Carrefio y Jardin del Mar, desarrollando
un catastro de uso de suelo, alturas, y tipos de Vivienda. Se analizé ia estructura
predial y 1a estructura vial de cada barrio. Adicionalmente se analizé la poblacién
por unidad vecinal y su variacién en el periodo intercensal, en términos de
crecimiento demografico y territorial. El capitulo finaliza con los resultados y
conclusiones.

2.4.- Pr rha
Finalmente, con el escenario identificado por los estudios de diagnéstico, se
estructura una propuesta de Plan Maestro, que establece el modelo de manzanas,
el tejido vial y 1a Zonificacién de los pafios a intervenir, estableciendo también
aquellas dreas de riesgo y proteccion.

2.- ANTECEDENTES DIAGNOSTICO URBANO COMUNAL

2.1.- Distribucién Territorial- Demogrifica de la Ciudad
LaComunade Vifia del Mar, cuenta con una superficie de 121, 6km2. De estos
57,2km? corresponden al dreaurbana, 25,2 K2 azonas deextensiénurbanay 39,2
kn? a drearural. En términos generales se compone de 2 valles atravesados porlos
esteros de Vifia del Mar y de Refiaca, cefiidos por un cordén de cerros, mesetas y
_accidentes geograficos que definen la extensién de dichos valles. Si bien el area
fundacional de 1 ciudad se emplaza en la planicie ubicada al sur del estero de Vifia
de Mat, actualmente la poblacién de la ciudad se distribuye tanto en las zonas
planas, como en los cerros, conservindose las principales 4reas verdes de la

" *Eomuna en estas hltimas zonas.

Tal como se afirma en el parrafo anterior, la pablacién de Viiia del Mar se
distribuye en todo su territorio, concentrandose (de acuerdo a los datos extraidos
del CENSO del afio 2602) con distinto grado de magnitud en los diversos barrios
de Ia comuna. A continuacion se expone de manera segientada, la distribucién de
la poblacién y de las viviendas en los sectores de Viiia del Mar, comenzando con
los barrios que demuestran mayores indices de poblacién.

+ En primer lugar, se ubica el sector Nor Qriente de la Comuna, conformac
por los barrios de Refiaca Alto, Glorias Navales, Achupailas y El Oliva
que concentra 27% de los habitantes y el 24% de las viviendas con respec:
al total.

+ En segundo lugar aparece el Sector Sur de 1a cindad, que concentra el 26'
dela poblacion y €125% de las viviendas, siendo compuesto por los barric
deRecreo, Recreo Alto, Nueva Aurora, Viiia del Mar Alto y el drea aledat
a la Quinta Vergara.

« En un tercer lugar en cuanto a poblacién y vivienda, se ubica el Sect:
Oriente, formado por tos barrios de Villa Dulce, Chorrillos y Miraftor
que concentran el 17% de los habitantes y el 16% de las viviendas.

+ En cuarto lugar se ubica el Sector Norte, compuesto de los distritos ¢
Gémez Carrefio, Jardin del Mar, Refiaca'y Santa Inés, cuya participacion €
los indicadores comunales en cuestion es de un 13% de poblacién y 15
de Vivienda.

= En quinto lugar aparece el sector de la poblacién Vergara, compuesta p«
los distritos de Poblacién Vergara Norte y Poblacién Vergara Sur; sectt
que concentra el 7,1% de la poblacién y el 11% de las viviendas cc
respecto del total comunal.

- Endltimo lugar se ubica el centro fundacionat de la ciudad, formado por k
distritos Centro Oriente y Centro Poniente, agrupando el 3% de la pobl;
ci6n y el 4% de las viviendas, con respecto del total comunal.

‘ Las tres primeras zonas, en cuanto ala concentracién de poblacién y viviend:
. presentaban, al perfodo 1992-2002 algunas caracteristicas en comin, que tiene

" que ver con la disponibilidad de suelo urbano, una alta participacion de viviend:

- de sectores medios y bajos (zcogiendo a los barrios de vivienda social) ¥ adema:
cuentan con una zonificacién del plan regulador con uso residencial y condicione
de edificacién adecuadas.

En cambio, los tres sectores menos poblados, son en su mayoria drez .

 centrales, que se caracterizan por la presencia de equipamiento comercial, siend
 ocupados por sectores medios y altos. El caso de la poblacién Vergara la diferenci
 entre la participacién del porcentaje de poblacién y vivienda, se explica por el us
turistico y de segunda vivienda que tienen algunos de los emprendimiento
inmobiliarios construidos.

Cabe sefialar que si bien, al afio 2002, el centro poniente y orient
presentan unz bajisima participacién en cuanto a peblacién y viviendas, la
politicas de renovacién urbana y la influencia del proyecto vial “Cuarta Etapa
han detonado la proliferacién de emprendimientos inmaobiliarios en altur:
razén por lo cual, la participacién en poblacién presentada por esos dos barrio
podria verse modificada.

En la tabla siguiente, se detallan los sectores de Vifia del Mar y su participz
ci6n en la poblacién de Vifia del Mar.

" Tabiz n°l: Participacion de Poblacin y Vivienda en el territorio Comunal

01 GENTRO 5.267 1,8% 286 2%
7] CASIND 6825 24% 427 15%
i1 I‘poa VERGARANORTE 8.175 4% 3.42 4%
04 RENAGA 6078 55% 8.750 8.8%
[ ACHUPALLAS 24.431 5% 7.045 T.1%
[ VILLA DULCE 11229 3.9% —_388] 3.7%
o7 CHORRILLOS 17357 B.0% 5.762 8%
08 PO VERGARA SUR 6.828 24% 2012  B%
5] CENTRO ORIENTE i 73 11% 1,069 1%
10 [\VINA DEL MAR ALTO 11,062 3.9% 4192 [¥i7
11 RECREQ 16747 5.8% B.081 1%
12 GOMEZ CARREND 2309 3% 2605 28%
13 SANTA INES 12221 3.3% 2.608 3.5%
4 GLORIAS NAVALES 17212 6.0% £133 2%
15 MIRAFLORES 20440 TA% 6.730 6%
B EL OLIVAR 71,629 T5% 0574 5%
a7 RENACA ALTD 33442 1.7% 10282 10.3%
18 QUINTA VERGARA 16.051 5.6% 3942 5,0%
19 FORESTAL ALTO 10.178 3.5% 2818 2.8%
20 NUEVA AURORA 11011 8% 3519 35%
I RECREQ ALTO B.778 34% 3012 3%
- [TOTAL COMUNA 206.931 100% 59.619 100%
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rabia n92: Particlpaciin de Poblacion y Vivienda en e territorio Comunal

i1} CENTRO S8 8267 |- M5 3,060 28651 159
@ CASING TO8T 6825 |- 242 EY 4270 483
1] POSVERGARA NORTE B.308 3 (D 203 A347 423 £2q
12 RENACA 12012 18076 40864 4.518 ¥ <]
[ ALLAS 26407 081 - 1.678 3975 045 il
[+] (WLLA DULCE 12.768 1228 §- 1537 43 L] Flsl
or CHCRRILLOS 17212 7.157 |- 5 4383 5762 1379
] POBVERGARASIR 7343 6g8 |- 515 238 212 ]
i3] CENTRO QRIENTE 305 am_ |- 452 083 105 EL
VIRADEL AR ALTO 10429 11002 3208 4192 %4
RECRED 15560 18.747 23 ) £.081 1058
COMEZ AR n2a 838 |- 1519 2813 ZB05 a
ISANTA 12174 [F¥-4 a7 215 5808 21
[GLORIAS NAVALES 13885 o292 36T 1400 5133 1543
15 [MRAFLORES 23010 20440 |- 251 ¥ 670 525
B ELOLVAR 21502 FalE] EFH S0 4
hrd RENACAALTC 22582 |2 N0 ~ 5635 10282 4.587
1 QINTA VERGARA 183 6,051 3341 5228 480 5
k5] FORESTAL ALTO 10653 0478 1= 452 (27 2818 48
1] INUEVA ALIRORA 11338 1011 |- =25 2815 3519 L
21 ALTC 11353 9re |- 155 2816 3112 18
TOTAL COMUMNA 238454 20855 1477 (=17 99619 18010

2.~ De la Vialidad Estructurante Existente de Viiia del Mar.

El crecimiento de las ciudades se sostiene sobre las inversiones viales
reviamente proyectadas en los distintos instrumentos de planificacién Urbana,
 tiene por objeto promover la progresiva integracion los distintos polos urbanos.

Debidoa la ubicacién de Vifia dei Mar dentro de un drea que refine a ciudades
& gran tamafio demogréfico en el contexto Nacional, es necesaric agrupar las
{alidades que conectan el territorio comunal, en sus distintas escalas territoriales.
ista divisién serd desarrollada en tres niveles, que son el de la Macrozona Central,
1 del Valparaiso Metropolitano y el nivel Comunal.

4.1.- Nivel Macro zona Central

Se denomina Macrozona Centrzl, a la porcién de territorio Nacional com-
uesto por las regiones VI, Metropolitana y V, donde se concentra el 55%dela
oblacién del pais y el 62% de la produccién. Se caracteriza por la influencia que
ene la ciudad de Santiago, presentando sus centros urbanos distintos grados de
ependencia de la ciudad Capital, y queretnea dos de las tres dreas metropolitanas
gistentes en Chile. Su conectividad esta dada por las siguientes vias:

« Camino Intemacional (ruta 60):

» Camino Valparafso Santiago (ruta 68)

-+ Camino Norte Sur (5 Norte)

+ Caminoe Troncal Sur ( Vifia del Mar- Quillota)

» Camino Santiago, Los Andes (Ruta 57)

+ Camino Santiago-San Antonio , Autopista del Sol (Ruta 78)

A.Ruta 60 CH; Conecta el puerto de Valparaiso con la zona central de
Argentina, siendo parte de fo queseha denominado “corredor biocednico”.
Esta via articula el sistema de ciudades de origen agrario & industrial
asociadas al valie del Aconcagua, tales como Los Andes, San Felipe, Llay-
Liay, Hijuelas, Calera y Quillota, conecténdolas con el borde costero. En
su encuentro con la ruta 5 MNorte, en el punto de inflexién del Rio
Aconcagua, se ubica la ciudad de Calera, que comienza a configurarse
como polo de equipamiento inter comunal entre Quillota e Hijuelas, que
recoge dindmicas urbanas y rurales dispersas en el valle. A partir del afio
2005 esta via se encuentra en proceso de mejoramiento y ensanchamiento
en su tramo que va desde Los Andes hasta Limache, conectandose a Vifia
del Mar por la via concesionada Troncal Sur, liegandoal sector de“El Salto
y Chorrillos”,

Esta situacién es una oportunidad para el desarrollo urbano del sector Sur
Orjente de Vifia estableciendo las condiciones para la transformacién del
sector industrial de “El Salto”™ a un 4xea orientada hacia los equipamientos
de servicios. Por otro lado, el mejoramiento del camino internacional enel
sector Nor Oriente de 1a Comuna, capta parte de los flujos del Valle del
Aconcagua, generando oportunidades para los sectores aledafios.

Todas las vias nombradas como parte del sistema vial de la Macrozona
Central, junto a sus posteriores mejoramientos, han permitido la integracion
sinérgica de los distintos sectores y ciudades en el contexto inter regional,
modificando patrones de autonomia en el funcionamiento urbano y generando
nuevas oportunidades en el desarrollo de los sectores periféricos, en tomo a los
atributos que caracteriza ¢ada zona.

2.4.2.- Nivel Gran Valparaiso
El Gran Valparaiso formado por las comunas de Valparaiso, Viiia del Mar,-
Con Con, Quilpué y Villa Alemana, se ordena espacialmente en torno & dos ejes
perpendiculares que son el borde Costero y la Linea Férrea originada en Valparaiso
-y que finaliza en Limache. Dichos gjes, de caracteristicas originales productivas y
econdmicas, han sustentado el desarrollo de la expansién urbana de Valparaiso. A
este nivel se pueden distinguir las siguientes Vias, agrupadas en los siguientes
sistemas viales.

A. Sistema de Vias del eje Borde Costero; Consistentes en aquellas vias que
han guiado ¢l crecimiento urbano en funcién de la relacién con borde
Costero, conectando las Comunas de Valparaiso, Vifia del Mary Concén.
Dentro de este sistema vial se distinguen Avda Errézuriz, Avda Espaiia,
Avda Marina, Avda San Martin, Avda Jorge Montt, Avda Ignacio Carrera
Pinto y Avda Borgoiio.

B. Sistema de Vias de Cumbres; Consistente en aquellas vias que estructu-
ran los desplazamientos Norte Sur, por cotas superiores a 1a del borde
Costero, conectando las distintas cumbres de los sectores altos Valparaiso
y Vifia del Mar, con Ia comuna de Con-Con. Cabe sefialar que estas vias han
asumido gradualmente un papel fundamental en la conexi6n de Valparaiso
con el Norte de la Intercomuna, constituyendo ademds una alternativa al
Borde Costero. Dentro de esta clasificacién se distinguen Via Las Palmas,
Avenida Carlos Ibdfiez del Campo, Camino Internacional, Avda. Edmundo
Eluchans y el camino Concén Refiaca. Dentro de las vias planificadas en el
nivel metropolitano, adquiere importancia el eje vial proyectado denomi-
nado “P3”, que se origina en Vaiparaiso, finalizando en Concén y va
articulando tramos en Recreo, Plan de Vifia del Mar, Santa Inés, Fundo
Naval Las Salinas, Gémez Carrefio y Refiaca. La complejidad que enfren-
tan este  tipo de vias es la geografia, que encarece los costos, tanto en
extensién como en €] tipo de obras consideradas. :

C. Sistena de Vias del eje Borde Costere- Cordillera de la Costa;
Consistente en aquellas vias que han sido soporte de la expansitn urbana
de Valparaiso hacia el Oriente, paralelas a la via férrea (que fue el principal
elemento detonador del crecimiento urbano en la direccién Poniente-
Oriente). Estas vias conectan las ciudades de Valparaiso, Viiia del Mar,
Quilpué y Limache. Dentro del presente sistema se distinguen Par Vial
Alvarez Viana, Calle Limache, Troncal Sur, Avda Uno Norte y el camino
Troncal Original.

Estos sistemas viales, dan cabida 2 flujos de desplazamiento inter comunal,
entre las 4reas residenciales (localizadas en Villa Alemana, Quilpué y Concon) y
los sectores de empleo, localizados mayormente en Valparaiso y Vifia del Mar.

Es preciso indicar que las vias que forman parte de este sistema, atraviesan las
4reas céntricas de Vifia del Mar y Refiaca, razén por lo que la trama del Plan
Comunal aparece fuertemente presionada, generdndose congestién y cambios en
Ias condiciones ambientales, :

En el ej¢ Poniente — Oriente, la construccién del proyecto Cuarta Etapa
asociado a la via Troncal Sur y el mejoramiento del sistema de transporte piiblico
ferroviario han permitido mitigar los efectos de los desplazamientos sobre el area
céntrica de la ciudad.

Por otro lado, el eje de desplazamiento Norte Sur, que recoge flujos de
sectores con altas tasas motorizacién, y que ademds es uno de los vectores de
crecimiento territorial de Vifa del Mar, es el que mds dificultades presenta para el
desarrollo de soluciones viales, por encontrarse condicionado por los accidentes
e 1 ot e Anl valar de eitala Frente al cambio del teiido urbano.
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la inter comuna. Estos recogen los flujos que se desplazan en el sentido
Valparaiso-Quilpué y el sentido Vifia del Mar, Con Con. Estas vias deben
garantizar, tanto 1a conexién de la Comuna con el resto de las dreas urbanas
de laRegién, como el paso fluido a través de su trama de los vehiculos con
origen y destino fuera de ella, Estas vias son Av. Espaiia, Par Vial Alvarez-
Viana y Limache Alvarez, Subida Las Palmas, Av. Rubén Hurtado, Av.
Carlos Ibafiez del Campo y Camino Internacional.

B.Vialidad Colectora: El rol principal del presente sistema vial, es de
proveer los corredores adecuados de distribucién entre la residencia y los
centros de empleo y de servicios. El Plan Regulador Comunal define su
ancho minimo en 20 m entre lineas oficiales. Actnalmente, muchas de estas
vias, que originalmente estructuraron batrios residenciales, forman parte
de sistemas de movilidad metropolitana, impactando los sectores que
atraviesan, y con pocas posibilidades de modificarse, ya que al pertenecer
a zonas consolidadas de 1a ciudad, su costo de expropiacién es alto. Ente
las més importantes se identifican las siguientes vias: Via Agua Santa, Von
Schroeders, Av. Marina, Av. San Martin, 4 Poniente, 5 Oriente, 15 Norte,
Camino Internacional, Calle Quillota, Variante Santa Inés, Eje Simén
Bolivar, Av. Los Castafios, Av. Padre Hurtado, Av. Presidente Frei, ViaP3,
ete.

C.Vialidad de Servicio: Via central de centros o subcentros urbanos que
tienen como rol permitir la accesibilidad a los servicios y al comercio
emplazado en sus mérgenes. E! Plan Regulador Communal de Viiia del Mar,
reconoce dentro de esta categoria las de tipo A y de tipo B diferenciéndose
el tipo B por darle prioridad a los recorridos peatonales. Este tipo de vias,
exigen un ancho minimo de 15 metros entre lineas oficiales.

D.Vialidad Local: Las vias locales son aquellas vias de cardcter barrial que
conectan los sectores interiores de cada barrio o sector de la Comuna. Su
ancho minimo es de 12 metros.

2.3.- De la Movilidad Urbana

El analisis de movilidad urbana, realizados sobre el gran Valparaiso, devela
las dependencias y capacidad de atraccién que tienen determinados sectores de la
ciudad de Vifia del Mar, en relacién a la comuna y al drea Metropolitana, en las
distintas formas de transportes. Para este andlisis, la cindad de Vifia del Mar se
divide en los siguientes macro sectores:

+ Santa Julia; que abarca los barrios de Santa Julia, Refiaca Alto, Glorias
Navales, Gémez Carrefic v Achupallas.

- Reflaca; que abarca los barrios de Refiaca, Jardin del Mar, Salinas y
Predios Petroleras.

+ Miraflores; que abarca los barrios de Miraflores Alto, Miraflores Bajo, el
Sporting, Laguna Sausalito y Poblacién Benidorm.

+ Plan de Vidia; que abarca la totalidad de la Poblacion Vergara, Santa Inés,
Meseta Coraceros y Parte de la Subida Alessandri.

» Marga Marga; que abarca el centro fundacional de Vifia del Mar,
comprendido enire el Estero y el Pie del cordon de cerros ubicados al Sur
de 1a calle Alvarez, hasta el Puente Lusitania. Incluye Cerro Castillo.

+ Viia Oriente; Comprende los batrios de Limonares, Canal Beagle, Villa
Duice, Villa Independencia, El Olivar y Villa Hermosa.

« Indwustrial; abarca el barrio Industrial, a continuacion del puente Lusitania,
paralelo 2 la linea férrea.

» Forestal; Comprende los barrios de Chorrillos, Forestal y sectores de pie
de cemo adyacente al sur de Alvarez.

» Recreo; Comprende lossectores de Recreo, Nueva Aurora, Traslavifia, Vifia
del Mar Alto, Las Colinas y Villa Montes.

A continuacién se presenta los andlisis segin modo de transporte.

I.- Anglisis Puntq - Mari Com fectiv

El anélisis del gran Valparaiso, desarrollado sobre el horario punta-mafiana,
relativo 2 la locomocién colectiva, demuestra en primer término, la fuerte depen-
dencia que tienen las Comunas de Con Con, Quilpué y Vifia del Mar del Plan de
Valparaise. Esto se explicaria por el rol de capital administrativa y econdmica que
asume dicha ciudad con respecto de la regién, concentrando su plan una gran
cantidad de servicios, Oficinas v equipamientos de relevancia inter comunal. En
segundo lugar aparece el Plan de la ciudad de Viiia del Mar, que ejerce cierta
atracci6n sobre fos sectores internos de Santa Julia, Forestal, sectores Orientales de
la Comuna y una pequefia participacion de viajes de Valparaiso. En tercer lugar
aparece dependencia de Villa Alemana, por parte de Quilpué,

2.3.2.- Andiisis Punra - Mafiang, Automéviles

El andlisis del gran Valparaiso, desarrollado sobre €l horario punta-mafiana
relativo al desplazamiento de los automéviles, presenta una situacion similar a e
descrita en el punto anterior. En primer lugar en cuanto al mimero de Viajes.
aparece la gran dependencia que presentan las Comunas de Villa Alemana, Quilpué
y Vifia del Mar del Plan de Valparaiso; agregdndose ademis una componente que
viene desde el valle del Aconcagua y la ruta 5 Norte.

Los barrios de Vifia del Mar, que presentan dependencia especifica sobre ¢j
Plan de Valparzaiso, son Recreo, Miraflores y Refiaca.

En segundo término, dentro de las dependencias que genera el Plan de Viiia
del Mar, aparece la Poblacion Vergara, ejerciendo fuerte atraccién sobre el distrito
del centro Fundacional, Forestal y los barrios Orientales de Ja Comuna, Cabe
destacar también la dependencia que existe por parte de Santa Julia del Centro
aledafio al Estero Marga-Marga.

EnGltimo término, cabe sefialar que Con Con mantiene dependencia del Valle
de Aconcagua y los centros urbanos ubicados hacia la ruta 5 Norte.

- i, i disit

El anilisis del gran Valparaiso, desarroilado sobre todos los horarios, todos
los propésitos y todos los medios de transporte devela la extensién y diversificacion
territorial del centro tradicional de 1a ciudad, apareciendo muevo polos, alejados de
los sectores tradicionales del plan Estos centros quedan en evidencia al aparecer

| las dependencias de ellos, que tienen los distintos barrios de la ciudad. Destaca, en

primer término la poblacién Vergara, que atrae viajes provenientes desde Con Con,
Santa Julia, Refiaca y Miraflores.

En segundo Lugar, aparece el Centro Fundacional, denominado Marga-
Marga (calle Alvarez, Calle Arlegui, Calie Limache, Cerro Castillo) que atrae
viajes desde los barrios de Forestal y Vifia del Mar Oriente. En tercer lugar aparece
Santa Julia generando atracci6n sobre el barrio de Marga-Marga y la Poblacién
Vergara.

2.4.- Sintesis de Estudic de Mercade Inmobiliario, Gran Valparaiso

E! Area Metropolitana del Gran Valparaiso, como consecuencia det funcio-
namiento asociado de las Comunas, ha permitido que la oferta habitacional se
especialice, asociindose con los atributos y caracteristicas que distingue 2 cada
Comuna, para cada tipo de segmento socioeconémico. En este contexto, coheren-
temente con el aumento del valor de suelo que acontece a Vifia det Mar, la oferta
inmobiliaria opta en esta comuna por la eficiencia en el uso del suelo, desarrolidn-
dose en gran mayoria los proyectos de vivienda en altura, dirigidos a los segmentos
spcicecondmicos medios vy altos. Esta tendencia se ha acentuado en Vifta del Mar,
con las nuevas obras viales y las politicas de Renovacion Urbana, 1mpuls  por
¢l Municipio y el MINVU sobre parte del 4rea céntrica, con presencia de predws
obsoletos de origen industrial.

Por el contrario, las comunas de, Quilpud, Villa Alemana han dmsarrollado
proyectos de vivienda en extensién en condominios, principalmente para hogares
de clase media. La venta de vivienda unifamiliar y venta de lotes para desarrollo de
vivienda con proyectos de Arquitectura particulares, ha encontrado lugar al Norte
de Reftaca, en la Comuna de Con Con , los loteos de Mantagua, al Norte del Rio
Aconcagua , €l Sur de Quilpuéy la Comuna de Limache. Estos emprendimientos
estin en su mayoria, dirigidos a hogares de segmentos socioeconémicos altos.

Por iltimo, Valparaiso, si bien posee una vasta drea con renovacién Patrimo-
nial, ha generado ¢n los cerros, ¢l Almendral y el sector Santos Ossa, proyectos de
edificacién en altura, orientados al habitante originario de la ciudad puerto, que
puede mejorar su estandar de vivienda sin abandonar la ciudad.

2.4.1.- Andlisis de la Oferta de Vifig del Mar

En Vifia del Mar predomina preferentemente la oferta de Departamentos,
debido a la demanda de suelo, o que genera la densificacién predial. Adicional-
mente este fendémeno detona la biisqueda por localizaciones en barrios consolida-
dos ubicados en zonas altas, tal como Gomez Carrefio, Recreo, Santa Inés, Agua
Santa y Refiaca Alto.

Dentro de la oferta de vivienda en altura, en las zonas altas predomina los
proyectos orientados a familias, con departamentos que van entre los 2 y 4
dérmitorios. Por el contratio, en los sectores céntricos, aparece la predominancia
de la oferta orientada hacia viviendas pequefias y departamentos unipersonales.
Los sectores socioecondmicos medios altos y altos, en consecuencia a sus mayores
ingresos, presioman por mayor espacio predial unifamiliar, localizéndose en
Refiaca, Concdn e incluso Mantaguz. Hacia el sector de Cochoa, en Refiaca se ha
trasladado Ia oferta especializada en segunda vivienda, 1a que opta también por la
densificacién en altura.

Para més detalle en los anexos de la memoria se encuentra el estudio
inmobiliaric realizado sobre las comunas del borde costero para ¢} presente
ingtrumento.
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Durante periodo comprendido entre los afios 2005-2008, Ia distribucié
cerritorial de los permisos de Obras, dan cuenta de una doble dindmica de
srecimiento inmobiliario en la comuna. En primer lugar aparece la concentracion
inversién inmobiliaria en las dreas céntricas y el borde costero, que corresponden
1t rea plana de la ciudad y a la ciudad antigua (como es el caso de Recreo). En
segundo lugar emergen nuevos polos, de localizacion residencial en los barrios de
Refizca Altoy Glorias Navales. Las tablas presentadas continuacién, resumen este
fenémeno, incluyéndose en ella permisos de Obra con destino residencial y
squipamientos.

Tabla n" 3 Permisos de Obra afio 2005

SECTOR M2 APROBADOS PARTICIPACION (%
AGUA SANTA 1,510,12 0,64
RECREOQ 4.196,45 1,77
FORESTAL 18.838.30 7,94
FORESTAL ALTO 13.579,15 5,72
MIRAFLORES BAJO 226231 0,95
MIRAFLORES ALTO 1.878,09 0,79
SANTA JULIA 7.727,01 3.26
RENACA ALTO 19088,96 8,05
VILLA DULCE 13.078,28 5,51
SANTA INES 6.830,31 2,88
ACHUPALLAS 2471,34 1,04
TOTAL 237.253,96 100,00
Tabla n®4 Permisos de Obra afio 2006

SECTOR M2 APROBADOS | PARTICIPACION (%)
CENTRO 17.285,35 7,26
NUEVA AURORA-AGUA SANTA 7.373,82 3,10

MIRAFLORES BAJO 1.825,36 0,77
MIRAFLORES ALTO 7.783,57 327
SANTA. JULIA 3.293.77 1,38
RENACA ALTO 655Ii3 0,28
VILLA DULCE 3.415,89 1,44
SANTA INES 4.779,95 2,01
EL OLIVAR 2.507,53 1,05
TOTAL 237.956,11 100,00

Tabla n° 5 Permisos de Obra oo 2007

SECTOR M2 PARTICIPACION (%
AGUA SANTA 20.443,99 4,55
RECREQ 6.779.42 1,51
FORESTAL 4.623,93 1,03
MIFAFLORES BAIO 27.388,34 - 6,10
SANTA JULIA 29.668,83 6,61
RENACA ALTO 6.823,6% 1,52
GOMEZ CARRERO 3.688,96 0,82
RENACA BAJO 25,999.48 . 6,68
VILEA DULCE 17.649,48 3,93
EL SALTO 21.681,80 4,83

3.- ESCENARIO URBANO ACTUAL DE VINA DEL MAR

Tal como se indica en el punto 2.1, la poblacién de Vifia del Mar, se
encuentra distribuida de manera heterogénea en el territorio, de acuerdo a
realidades geograficas, politicas territoriales y dindmicas econdmicas. La
consolidacién de las periferias, v el cambio en la ocupacién demogrifica del
territorio, observada en el periodo 1992-2002, se explican en los procesos y
fenémenos descritos 2 continuacion.

3.1.- Metropolizacién de Viiia del Mar y crecimiente hacia el Norte de Ia
Comuna.

Durante el periodo Intercensal 1992-2002, es posible detectar en el creci-
miento de la ciudad de Vifiza del Mar un proceso de metropolizacitn, lo que
significa el funcionamiento asociado con el resto de las comunas del Gran
Valparaiso. Este fendmeno coloca a la Comuna como el espacio central del
‘Valparaiso Metropolitano, generando a saturacién de sus vias principales y
transformando sus barrios fundacionales, de antiguo carfcter residencial, en
nuevos sectores de equipamiento y densificacién habitacional.

La condicién de centralidad metropolitana, junto a las -posibilidades de.
conectividad provistas por las nuevas obras viales, han activado el mercado
inmitobiliaric generando fuerte demanda por suelos para actividades de equips-
miento y densificacién residencial, elevando los valores de suelo en las 4reas
céntricas. :

Fl cambio en las condiciones ambientales de los sectores céntricos, junto al
aumento del valor de suelo contribuyen a la emigracion de parte de la poblacién
original, que busca nuevas localizaciones para espacio residencial en el Norte de
la Comuna, siendo los antiguos inmuebles remplazados por equipamientos y
densificaci6n residencial.

Estos fenémenos vuelven rigido el proceso derenovacion de los usos del suelo
urbano, produciendo la bisqueda del sector inmobiliario de nuevas localizaciones
en las cimas de la Comuna, iniciando el agotamiento de los {iltimos pafios eriazos
disponibles, con condiciones de urbanizar en Vifia del Mar, Esta valorizacion de
las mesetas y cimas en los sectores peri céntricos y adyacentes a las vias de acceso
de la Comuna, enfrenta a los barrios consolidados de la Comunz a un proceso de
renovacién urbana que compromete las formas habitacionales tradicionales. En
este sentido las mejoras viales desarrolladas en el sector Nor Oriente de la ciudad,
hah generado nuevas oportunidades de desarroilo inmobiliario, de orden residen-
cial, ¥ equipamiento en los barrios de Refiaca Alto, Glorias Navales, Gomez
Cairefio, Santta Julia y Achupallas.

De acuerdo alos cambios en la ocupacion de territorio, descritos anteriormen-
te, el proceso de metropolizacion, junto a factores como las restricciones de los
instrumentos de planificacién (de jerarquia comunal ¢ intercomunal), 1as grandes
areasverdes y las condiciones geograficas, han generado el agotamiento de la oferta
de: suelo urbanizable y um efecto de rebalse demogrifico, lo cual genera la
consolidacién de las periferias y la migracién de la poblacién, en blsqueda de
nuevas localizaciones residenctales hacia el oriente y el NORTE de la comuna.

3.2.- Proyecto Par Vial )

La finalizacién del proyecto Par Viai Alvarez-Viana, inserta al centro funda-
cional de Vifia del Mar dentro de un contexto metropolitano, al conectarlo con las
salidas Oriente y Poniente de la ciudad, a 1a vez que posibilita nuevas alternativas
de:accesibilidad para la trama que lo compone; lo que ha detonado un proceso de
renovacién para el casco histdrico, que sigue un modelo de vivienda y equipamien-
to en altura, producto de 1a alta demanda por ubicacion en dicho sector.

3.3.~ De las Centralidades de Viiia del Mar

Tal como se ha explicado en los puntos anteriores, las nuevas tendencias
relacionadas a Ia Metropolizacién de 1a ciudad, generan la aparicién de nuevas
localizaciones residenciales, especialmente en el Norte y al Oriente de la Comuna
preducto de la transformacion en el uso delplan Coherente con este fendmeno, los
equipamientos comerciales siguen a las nuevas localizaciones, modificandose gl
antiguo patrén de centralidad, apareciendo nuevos polos de equipamiento, queSe
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cioecondmicos altos, que se dirigen hacia el Norte. Este polo comercial impacta
con intensidad en la antigua zona comercial del drea fundacional de ciudad, dando
paso & la transformacién de la poblacion Vergara, atrayendo la localizacién de la
actividad comercial.

Por otro lado aparece un segundo Polo Comercial en el sector de Miraflores,
al extremo Oriente de la Ciudad, que capta la demanda de barrios tradicionales
aledafios y de los desplazamientos que van entre Valparaiso y las comunas de
Quilpué y Villa Alemana.

Con respecto al 4rea comercial del centro fundacional de la ciudad, la puesta
en marcha del Par Vial Alvarez-Viana, ha dotado al centro de atributos de
conectividad metropolitana y accesibilidad a la red urbana existente. A lo anterior
se suma la modernizacién de las antiguas estaciones del tren, el mejoramiento del
paisaje urbano y la espacialidad del eje, condiciones todas que en definitiva,
mejoran la plusvalia del sector y atraen la inversién inmobiliaria con proyectos de
densificacién residencial que incrementaran el tamafio demogréafico del sector,
mejorando Ias proyecciones del comercio. Esta dindmica inmobiliaria residencial
se encuenira potenciada por las politicas de renovacién urbana desarrolladas a}
Oriente de las Plazas de Viiia, la que también se ve potenciada por el proyecto Par
Vial, contemplando importantes inversiones en los pafios de la ex CRAV.

3.3.2.- Los Sectores Altos del Nor Oriente,
Los barrios ubicados al Nor-Oriente de la Comuna, compuesto por Refiaca

Alto, Santa Julia, Gémez Carrefio, Achupallas y Santa Julia, tienensuorigenenla |

biisqueda de suelo de sectores obreros, atraidos por la actividad industrial de Vifia
del Mar. Por lo anterior, todos estos barrios, salvo Gémez Carreiio, crecieron sin
estandares de urbanizacién y planificacién, concentrando poblacidn socialmente
vulnerable. ‘

Sin embargo, la ubicacién de estos sectores, adyacente a las vias que conectan
las ciudades Litorales de Valparaiso y Vifia del Mar, con el valle del Aconcagua,
generaron oportunidades para esta meseta, configurando un nuevo escenario. El
agotamiento de suelo Urbano de Ia Comuna y las nuevas obras deaccesoala ciudad
planeadas por el Ministerio de Obras Piblicas, han posibilitado nuevas oportuni-
dades de desarrollo inmobiliario en el sector Nor Oriente de la ciudad, especifica-
mente en los bartios de Refiaca Alto, Glorias Navales y Gomez Carrefio, que han
concentrado desde el afio 2004 a la fecha, la inversién inmobiliaria dirigida a
sectores socio econdmicos medios, y medios bajos.

Lasituacién de “Loteo iregular™ que caracteriza parte delasmesetas de Santa
Julia y Achupallas las hace inviables para la inversién inmobiliaria sin participar
de la oportunidad de crecimiento que experimenta, pese a poseer atributos urbanos.
Lo anterior, en conjunto con las restricciones normativag del Plan Regulador
Comunal en los pafios ubicados al Norte de Gomez Carrefio, al Poniente y el Oriente
del Camino Internacional, generaron la rapida ocupacién de los Bordes externos de
Glorias Navales y Refiaca Alto, en funcién de la demanda por viviendas bajo las
1500 UF, lo que se suma a la ocupacién de los Bordes Norte y Sur de Gémez Carrefio
con emprendimientos inmobiliarios con ofertas cercanas a las 3000 UF.

Este nuevo crecimiento demografico (junto a los flujos que se desplazan entre
las ciudades del valle de Aconcagua y ¢l Borde Costero, en conjunto con la
conexién hacia Santiago) ha atraido la inversién del sector comercial, originando
lugares de abastecimiento tales como la feria Iibre, en el Parque Caupolican. Todo
lo anterior demuestra el potencial urbano que comienza generar este sector,

- conformando un nuevo polo que se desprende de la dependencia inmediata con el
Borde Costero, va que se asocia a las dindmicas inter Comunales, potenciadas por
las mejoras viales de conectividad inter- comunal.

3.3.3.- Valle de Reflaca;

Desde la década de 1960, en adelante ¢l Sector de Refiaca comienza a
experimentar los cambios producto de ser un barrio receptor de los segmentos
socioecondmicos medio altos y altos de la ciudad en conjunto con el alza de la
actividad turistica. La Consolidacién del bartio de Jardin del Mar, la creacién de
barrios residenciales de baja densidad junto ala explotacitn de los predios con vista
al mar para edificacién en altura (prineipalmente, destinado a segunda vivienda)
sumado a la concentracion de equipamiento educacional, ha configurado a Refiaca

,como un complejo urbano que ostenta una fuerte demanda por localizacién
residencial. Lo anterior ha generado ia transformacion completa del centro de
Refiaca, concentrindose en el sector de Avenida Central y las calles que lo

. .gircundan, un amplio conjunto de emprendimientos comerciales, gastrondmicos y
turisticos. Debido a la particular geomorfologia def érea, en conjunto con su disefio
urbano y la actividad urbana recientemente descrita, €l Plan de Refiaca se ve
enfrentado a situaciones de congestion vial, fundamentalmente por el estrangula-
miento que acontece en su acceso Sur y Ja alta demanda del puente de Refiaca. La
accidentada accesibilidad del valle de Refiaca, junto a l2 ubicacién de sectores con
altas tasas de motorizacién, comienza, a impactar la calidad ambiental del sector.

3.4.- El Fundo Naval en el Escenario Urbaneo Descrito

3.4.1.- Movilidad Urbana

Los Anilisis de Movilidad Urbana indican la fuerte dependencia que mug¢
tran las dreas def Norte de la Comuna y la Comuna de Concén, de Valparaiso y
Plan de Vifia del Mar, producto del rol administrativo que caracteriza a la ciud
puerto v el equipamiento de servicios que concentra la ciudad jardin, Adicion
mente se visualiza la aparicién del sector adyacente a la Rotonda Santa Julia con
4rea de atractivo residencial y comercial en las dindmicas internas de la Comur

Estos flujos, generan una fuerte demanda de las vias del Borde Costero,
Camino Refiaca Concén y ¢l Camino Internacional, generando ademés
saturacion de los Nodos que articulan los accesos al Plan de Vifia del Mar y al Pl
de Refiaca..

Todos los trazados de las vias antes nombradas son definidos por la extensi:
y forma del Fundo Naval, quedando perimetrales en parte de sus tramg
apareciendo este predio como el elemento urbano que determina los recorridc

| impactando ademds con el trazado de la via P3, que tiene un rol intercomunal.

3.4.2.- Crecimiento hacia el Norte de la Comuna:
Los barrios ubicados en el Norte y el Nor Oriente de la Comuna tienen w

" fuerte incidencia en el crecimiento demografico urbano, fijando dos vectores

crecimiento urbano. Este ferdlémeno se ha desarrollado sustentado en la existenc
de los ejes viales del Camino Internacional, el Camino Costero y el Camino C
Con-Reilaca,

Lossectores de Refiaca Alto, GloriasNavalesy Santa Julia, exhibenaltastas

. de crecimiento demogréfico, concentrando oferta inmobiliariz de viviendas pa
" segmentos sociales medios y medios bajos, capitalizando las mejoras viales. P
* otro lado, los sectores sociales de estratos medios altos y altos que se encuentr:
" enlabusqueda de viviendas en extensién, se desplazan hacia Refiaca Bajo, Conct
" e incluso Mantagua, al Norte del Rio Aconcagua.

. E] Fundo Naval Las Salinas se encuentra entre los vectores de crecimiento ¢
Viiia del Mar, manteniendo contacto con sectores de diferentes caracteristicas

- realidades sociales, por 1o que es el elemento urbano que presiona y estrangula k

posibilidades de conexién, acceso y potenciamiento urbano entre estas dos drea

3.4.3.- Gomez Carrefio como barrio Articulador

El barrio de Gdmez Carrefio, como consecuencia del crecimiento hagia .
Norte y el Nor Oriente asume un rol de corredor que articula y conecta los gjes d:
Camine Costero y el Camino Internacional lo que genera presiones en su territoric |
Esto se ve reflejado en la concentracién de proyectos de vivienda en altura y I *
riesgos de deterioro medioambiental en sus guebradas. Lo anterior evidencia Iz
carencias en estructura vial que dé soporte al desarrollo urbano que enfrenta «

-sector Norte de la Comuna, tendencia que va en aumento y que finalmemn:

compromete la calidad ambiental de la red urbana barrial.

3.4.4.- Marginalizacign del Borde Sur de Gomez Carrefio
La extension del Barrjo de Gomez Carrefio, se encuenira definida por |

" existencia y permanencia en €l tiempo del predic denominado Fundo Naval Lz

Salinas en su flanco sur, y el territorio resguardado por el Plan Reguladc
Intercomunal como reserva forestal en el flanco Norte. La inexistencia de elemer
tos urbanos que generen conexién.entre el borde sur de Gomez Carrefio y el fund

Naval, sumado 2 la extensién del deslinde, configuran un drea marginada d

desacrollo urbano, expuesta al deterioro ambiental y a practicas urbanas negativa:

_relacionadas a ia falta de control urbano.

3.5.- La Planificacion del Fundo Naval Las Salinas en el Escenario Urbano

En ¢! escenario urbano descrito, el drea del Fundo Naval Las Salinas cobr
especial relevancia por su ubicacién y su extension, impactando en el desarroll
del sector Nor Oriente de la Comuna. Por lo anterior la transformacidn en dre
urbana de parte de su territorio, permitirs abordar mediante los instrumentos d
planificacién, aquellos problemas relacionados a la conectividad urbana e interw

' bana, 2 Ia accesibilidad de los barrios y la dispenibilidad de suelo urbano parala
' nuevas necesidades del crecimiento, generando miltiples beneficios, los que s
- detallan a continuacion, '

3.5.1.- Conectividad Intercomunal

E! Plan Regulador vigente de Viiia del Mar (afio 2002) establecié en su pian:
de vialidad estructurante el trazado de la Via P3, que conecta Valparaiso y Concdi
por cotas superiores al borde costero, y que posee un tramo cereano 3 km dentr
‘del Fundo Naval Las Salinas, entre €l drea de Santa Inés y la calle Almirant
Navarrete. Esta via mejora la conectividad Norte Sur del Gran Vaiparaisc
generando una alternativa vial al borde costero.

Lo anterior es relevante frente a la dependencia demostrada por las drea
residenciales del Norte (Mantagua, Concén Reifiaca) y Jos centros de empleo ;
equipatniento ubicado en Valparaiso y Vifia del Mar. E! planeamiento del Fund:
Naval permitird ajustar su trazado en lo correspondiente al tramo que se encuentr:
dentro de sus deslindes.
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1.5.2.- Conectividad Sector de Refiaca con Ar omercigles

E! Sector de 15 Norte se ha transformado en uno de los polos comerciales
clevantes en Vifia del Mar, acentuando la transformacion de la poblacién Vergara
n drea de equipamiento. Este rol fue generado a partir del crecimiento urbano de
05 sectores de Refiaca, Refiaca Alto, Gémez Carrefio y Glorias Navales (junto a
us distintos formatos residenciales) con familias con acceso trangporte privado,
ue ademds procuran mayor demanda de medios para la movilidad entre el Norte
“el Plan de Vifia del Mar. Es por esto que el planeamiento del Fundo Naval debe
acluir 1a vialidad que permita generar nueva oferta de conexion entre Jardin del
4ar, Gémez Carrefio y 15 Norte, evitando saturar Ia via del borde costero.

- Nu elo, ano. esce jzacid I

El crecimiento residencial y demogréfico del 4rea Nor Poniente de la Comuna
:quiere de espacios para generar equipamientos que consoliden el estindarurbano
¢ los barrios ubicados en las dreas indicadas. La creacién de estos espacios
:quiere a su vez dé suelo urbanizable en condiciones regulares y de la existencia
e red vial con capacidad de conectar polos de desarrollo. En este sentido el
laneamiento urbano del Fundo Naval debera proveer de espacios adyacentes a
ibmez Carrefio que puedan proveer de suelo para el desarrollo de futuro equipa~
ento, y contribuir a 1a descentralizacién de Viiia del Mar.

~ ANTECEDENTES DEL AREA DE. ESTUDIO

.1.- Definicién del Area de Estudio

El 4rea de estudio queda definida por la propiedad denominada Fundo Naval
as Salinas, el Sector de Gémez Carrefio y la Unidad Vecinal de Jardin del Mar.
& opta por limitar el territorio de estudio a estos sectores, porque histéricamente
stuvieron unidos y actualmente son colindantes, permaneciendo relacionados. En
mminos administrativos territoriales, el drea de estudio queda definida de la
guiente forma:

Tabla n? 7 Unidades Vecinales Estudiadas

SECTOR UNIDAD VECINAL No

somez Carrefio
Primer Sector A 92
Primer Sector B 93
Primer Sector C 94
Sequndo Sector B 95
Segundo Sector A 96
Tercer Sector A 97
Cuarto Sector . 59
Quiinto Sector 100
Alejandro Navarrete 116
Vifia del Mar {135) 135
El Progreso (137) 137
Fraternidad (146) 146

tefiaca :
Jardin del Mar 124

i.- Origenes Histéricos del Funde Naval Las Salinas

BEtfundo Naval Las Salinas se origina entre los afios 1904 y 1903, producto
la compra que efectiia Ia Armada de Chile a don Luis. E. Gonzatez, con el objeto
emplazar en sus inmediaciones instalaciones de almacenaje de armamento,
ndo-esta ubicacién éptima para dichos fines, ya que el desarrollo urbano
mitecia al sur del estero de Vifia del Mar,

Si bien el Fundo Naval en su condicién de recinto mlhtar ha quedado
rginado del desarrollo urbano, es necesario revisar algunos acontecimientos que
acterizan hoy su situacién.

industrias y se asientan en Ias cimas que rodean los valles de Peuco y de
Refiaca.

» De esta manera nacen los barrios de Nueva Aurora, Achupallas, Santa
Julia ¥ Miraflores Alto, que 2] originarse desde de la urgencia social,
carecen de las adecuadas condiciones de urbanizacién, situacién que
hasta hoy ha condicionado su desarrollo,

* En 1963 comienza a proyectarse el Barrio de Gémez Carreiio, desde I3
accion planificada del Estado, inicidndose en el afio 1963, con el
traspaso de los terrenos a cargo de la Armada de Chile a la Corporaciéy,
de la Vivienda (CORVI 1953). Este barrio, proyectado con principios |
modernistas, es el segundo limite urbano consolidado, que colinda por
el Nor Oriente con el Fundo Naval Las Salinas.

+ Si hien el sector de Refiaca tiene origen fundacional desde 1912,
acogiendo en su valle viviendas emplazadas en predios sobre los 5.000
m2, es a partir de 1960 que este sector cobra relevancia urbana, al
consolidar su destino turistico. La disponibilidad de suelo del sector,
como localizacién para vivienda en extensién para los sectores so-
cioeconémicos altos de la Ciudad, permite en el afio 1979 el asenta- -
miento del Barrio de Jardin del Mar. Este barrio se origina en un
emprendimiento inmobiliario dirigido a la venta de lotes, ante la
consolidacién de la expansion urbana de Vifia del Mar, acaecida entre
1960 y 1970 y confina al Fundo Naval por ¢l Nor Poniente,

4.3.- Andlisis Barrio Gémez Carreilo.

El barrio Gémez Carrefio tiene su origen en una accién planificada del’.
Estado, inicidndose en el afio 1963, con el traspaso de los terrenos a cargo de
ia Armada de Chile a la Corporacién de la Vivienda (CORVI 1953).

E! barrio se ubica en la sucesién de cumbres del cordén montafioso de
sentido Oriente-Poniente, que separa el Valle del Estero de Refiaca de la cuenca
del Fundo Naval Las Salinas. Este emplazamiento, que tiene por objeto
asentarse en las cumbres, no consider el abordamiento de las vertientes,
generando un barrio de forma alargada similar a un corredor, cefiido entre dos
faldeos de dreas verdes. Esto se debe a restriceiones territoriales, ya que ambas
vertientes se encuentran acogidas a regimenes legales que impiden su ocupa-
cién. “
Inicialmente se planificaron 5 sectores, que conjugan vivienda en altura’
media (4 pisos) y vivienda de 1 piso, a los que sumaron posteriormente la
Poblacién Almirante Navarrete y emprendimientos inmobiliarios recientes.

4.3.1.- Estryctura Vigl de Gémez Carrefip

El barrio se ordena a partir de un trazado vial que va en sentido Oriente-
Poniente buscando las cumbres del cordén, denominado Avenida Almirante
Goémez Carrefio y Avenida Alejandro Navarrete, las que conectan el Camino
Internacional con el Barrio de Jardin del Mar. A lo largo de esta Via se
estructuran anillos viales que permiten dar acceso al tejido local del barrio.
Entre estos Anillos Viales se destacan la calle Cono Sur, calle Indico, calle
Atléntico y calle Antartico, contando ademds con un eje de Equipamiento
transversal 2 la Avda. Gémez Catrefio, denominado calle Pacffico. Gémez
Carrefio presentz en la distribucién territorial de los usos de suelo un ordena-
miento definido y estructurado en donde los equipamientos se encuentran en su
mayoria concentrados en el eje de Avenida Pacifico.

Para los andlisis posteriores se ha usado la subdivisién del sector en
unidades vecinales, las que se nombran a continuacion:

Primer Sector A (92)
Primer Sector B (93)
Primer Sector C (94)
Segundo Sector B (95)
Segundo Sector A (96)
Tercer Sector A (97)
Cuarto Sector (99)

I I T R T S
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Sectores sepyin tamaflo e incidencia en la poblacion comunal / 1992 y 2002 La primera tabla, demuestra que Gémez Cartefio, en términos demograficos,
Poblacién % Ranking | Poblacién % Ranking en el periodo intercensal tuvo un crecimiento negativo, bajando también su
Area de Estimacion 1992 1992 1992 2002 2002 2002 incidencia en el tamafio de la Poblacién Comunal. Por otro lado, el tamaitc del
[Nueva Autora 17.915 6.3 8 17.499 6.1 9 barrio, en kilémetros cuadradgs, no experimentd variaciones significativas. Lo
Recreo 26.009 102 5 27514 9,6] 4 anterior se explica en primer término por el origen social del sector, ligado®a
Forestal 33,533 a2 30.405 106, 3 propietarios y habitantes organizados. En segundo lugar, el disefio urbano de!
Chorrillos g.110 3.2 12 7.654 27112 barrio que imprime un acentuado fagtor de rigidez frente a los eventuales cambios,
Drente 28781 l?‘é g ig'gég z'i g dejando todo aspecto urbano estructural definido desde la gestacion.
2”;“’?:;‘:: ::Jt;g? ! 53 o 530 yi] T Enlas tablas que comparan las variaciones demogréficas 2 nivel barrial, por
. ALa01 146 I F.52] 145 1 umdaqes Vecinales, aparece quela pérdida _dc poblacion se distribuye en casi todas
Achopelias 29.518 03] < 35.056 122 2 las unidades, salvo en Ja denominada “Vifia del Mar”, la que experiment6 un
significativo aumento, motivado por los proyectos inmobiliarios acogidos efp el
Refiaca Alto 14.584 510 10 24.990 871 7T sector, originado en momentos anteriores al afio 2002, tales como “Mesa de
Refiaca Bzjo 12.562 44| 14.954 52| 10 Aragén™y Condominio “Los Pinos”, y que fueron de lento crecimiento y consoli-
Viiia del Mar 285.454 100,0 286.931 100,0 ducion.
. . Cabe sefialar que ¢n estas tablas no recogen emprendimientos inmobiliarios
Sectores segin Superficie Habitada / 1902 y 2002. _ de orden residencial, que eniraron en operacion en fechas posteriores al afio 2002,
Suz;r;c:e " Ranking Su{’{:’_jﬁ;"’ % Ranking los que podrian afectar algunas unidades vecinales, tales como la 96, ubicada en el
JArea de Eslimacion| 1992 1992 1992 2002 2002 2002 primer sector.
Nueva Aurora 2.8 6.0 9 28 5.9 9 Las tasas negativas de crecimiento demogréfico, tal como s¢ sefiala anterior-
Recreo 3.0 7.4 7 3.0 6.3 8 mente, podrian tener su causa en la rigidez estructural del sector, que no permite ’
Forestal 3,0 14 7 3,1 6.7 7 retener la partida de los segmentos de poblacion joven ni acoger nueva poblacion
Chorrilles 22 55 10 22 47 10 en busca de vivienda, como también en el decrecimiento general que muestra la
Orjente 42 10.5 4 42 9.0 5 poblacional en Chile y la Region. A continuacién se presentan dos tabias qpe
Miraflores 4.2 10,4 5 4.2 8.9 6 contienen los porcentajes de Adultos Mayores y de JGvenes menores de 15 afios de
Santa Inés 11 27 12 L,1 2,3 i2 | Goémez Carrefio, en relacion a la Comuna. '
Plan 47 11,7 2 5.1 10,8 4
Achupallas 4.9 12.1 1 5,1 10,9 3 Pais, Repion, Comuns ¥ Sectores sepin Porcentaje de Adultos Mayores / 1992 y 2002,
Area de Estimacion % {ndice Comunal % Indice Comunal
Reftaca Alto 19 96 6 7.0 14,9 2 A Mayores % A. Mayores A.Mayores % A. Mayores
Refizca Bajo 4.5 1.2 3 1.4 15,7 1 = 1992 1992 2002 2002
: ueva Aurora 6.6 -0,5 11.1 0.0
Vitia del Mar 40.3 km2 100.0 _ 47._[ k2 100.0 Reereo 127 12 o0 12
Fuente: Censos de Poblacisn y Viviendas 1992 y 2002/ Datos elaboracién propia a través de REDATAM + Forestal 6.5 5 o1 Y,
‘Arca de Estimacion Poblacien | incid Poblacién d Chorrillos 8.6 6.1 12,1 0.2
1992 Comunal 2002 Comunal Qriente 5,8 -0.7 9.8 0.4
Petmer Sector A (62) 1.703 06 1.521 0,5 ‘Miraflores 6.4 0.6 5.7 04
Primer Sector B {93} 1.295 0,5 1,085 0.4 Santa Inés 8.3 0.0 109 -0,
Primer Sestor C (94) 1.480 0.5 1.129 0.4 Plan £5,9 2.2 193 20
Segumdo Seatar B (35) 1777 0.6 . 1454 0.5 Achupallas 5. i 7.3 -1.0
Segundo Sector A (95) 632 0,2 604 0.2 Refiaca Alfo 39 -3 5.4 -1.5
Tercer Sector A (97) 1.166 0,4 1.094 0,4 Refinca Bajo ot 1z 63 1a
Tercer Sector B (98) 2.175 03 1.835 0.6 Vifla el Mat 2.3 0,0 112 0.0
Cuarto Scttor (99) 1377 0,5 1.208 04 V regién 7.8 9.8
Quinto Sector (100) 3848 13 2563 L0 Fu:ni?j:lnbomcibn propis a partir de {a Inronnngfn censal procesada a Través de REDATAsil llli' y ArcView 3.20
Alcjandro Navarrete (116) 1.946 0.7 1723 06 -
Vifia del Mar (135) 740 03 2.140 o7 Pals, Regidn, Comuna y Sectores segiin Indice de Juventud / 1992 y 2002. ",
E Progreso (137) 1168 0 P o3 Area ge Estimacién fl?ﬁ: t:; - im-ha:ei ;.‘.;::nmul iﬁz&: n‘fcel Indlce2 g(;:;m&l
Sin Nombre (142} 379 0.3 902 0.3 1992 2002
Fraternided (146) 735 0.3 689 02 Nueva Awora 41L7 04 2084 0.
Jardin del Mar (134) 4.622 1,6 6.360 2,2 Reereo 170.4 -0.7 11,5 07
Forestal 4607 0.7 2799 0.7
n Chorrillos 315,5 0,0 &3] 0,1
_cmEtr;;udlo (Jardin ded Mar + Gémez 25,541 29 25864 90 o > 04_:2 o5 234:? o
Vifa del Mar 285,454 1600 286.931 100,0 Miraflores 453.4 0,6 226,6 03
Fuente: Censos de Poblocion ¥ Viviendos 1592 y 2002 / Datws elaboracitn propia o trevés de REDATAM +. Santa Inés 3276 0.0 190,3 0.0
. Plan 1086 -1, 66,9 -1,0
Estructural de
Residentes Refiaca Alto 870.9 21 5316 27
Primer Sector A (92) 1703 1.521 56 Retincs Bajo 651.4 1,6 3594 13
Primer Sector B (63) 1295 . 1.085 8.8 Vifta def Mar 3200 00 195.0 00
Primer Sector C (94) 1.480 1,320 -13,5 V regién 3777 27187
Segundo Sector B (95) 1777 1.454 -100 Pais 4752 3556
Segundo Sector A (96) 632 604 =23 Foente: Elnboracion propia a partir de Ia Infotmacion censal procesada a ravés de REDATAM R* y ArcView 32a.
Tercer Sector A {97) 1.166 1.094 =32
Tercer Scelor B (98) 2.175 1.835 8.5 4.3.3.- Analisis Usos de Suelp y Altur
"Cuarto Sectar (99) 1.377 1.208 6.5 TLos usos de suelo de Gomez Carrefio develan su estructura barrial ordenada,
Quinto Sector (100} 3.846 2.963 12,0 con los equipamientos distribuidos en tomo a ¢jes que concentran usos comple-
Algjandio Navarrete {116) 1.946 :-7?3 6.1 mentarios a los residenciaies o emplazados en los anillos de circulacién, con facil
Vjfia del Mar (135) 740 2140 8.6 acceso al eje principal.
Ef Progrose (137) 1.168 835 -16,6 E i, el barri t fn . idenci .
S Nosiors (192) e 902 3 n general, el barrio presenta un erte cardcterresidencial, c:_onjlugando enlos
Fratemidad (146) 735 689 -3.2 sectores originales viviendas de baja altura (hasta dos pisos) y edificios de 4 pisos.
Jardin del Mar (124) 4.622 6.360 15.8 Los nuevos emprendimientos inmobiliarios, “Meseta de Aragdn” y “Mar Indico™
superan esta altura, pero al estar orientados hacia las vertientes Norte y Sur,
Area Estudio (Jardin del Mar + 25.541 2 564 respectivamente, no generan impactos relacionades al paisaje urbano.
Gémez Carreno) ) - 0.6 Para una mejor descripcién de los usos de suelo, éstos se expondrén de
Viiia del Mar 285.454 286.931 0.3 acuerdo a las Unidades Vecinales.
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A.- Primer Sector A i

Sus calles estructurante son Cono Sur por ¢l poniente ¢ Indico por ¢l Norte,
Predominan los usos residenciales, con una leve supremacia en edificios de
4 pisos y con sectores definidos de viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos.
Entre los Equipamientos destacan un Local de Culto ubicado en la esquina de
Caspio con Indico y una cancha de fiitbol emplazada en Ja calle Indico. Posee
ynapequefia drea verde emplazada ent la esquina sur poniente de Cono Sur con
Indico.

B.- Primer Sector B ,

Sus calles estructurantes son Avda Alessandri, Pacifico e Indico. Predomina
el uso residencial, encontrandose equiparados los edificios de 4 pisos con las
viviendas unifamiliares pareadas de 1 piso, aunque algunas de éstas muestran
ampliaciones de segundo piso. Entre los equipamientos destacan una edifica-
¢ién de Carabineros de Chile, ubicada en ja esquina Nor-Oriente de Pacifico
con Indico, una 4rea verde consolidada emplazada entre las calles Caribe,
Austral y Mediterrdneo. Se detecté ademids un equipamiento deportivo en la
calle Adnidtico, esquina Cono Sur,

C.- Primer Sector C

Sus calles estructurantes son Avda. Gémez Carrefio, Parte Norte de Pacifico
y José Orrego. Predomina el uso residencial de viviendas unifamiliares
pareadas de 1 piso con algunas ampliaciones de segundo piso, existiendo un
sector de edificios de 4 pisos adyacente a Avda. Gémez Carrefio. Entre los
equipamientos destacan ¢l Complejo educacional ubicado en la interseccién
de calles Pacifico Norte con calle Escuela, un local comercial ubicado en calle
Pacifico y dreas verdes distribuidas en los remates de los pasajes 3 y 2. Cabe
sefialar que algunas de las viviendas ocupan parte del primer piso, en pequefios
almacenes, existiendo por lo tanto algunos usos mixtos.

D.- Segundo Sector A

Sus calles estructurantes son Avda Gémez Carrefio, el Eje Pacifico y el Anillo
formado por 1a calle Indico. Es el sector que concentra, proporcionalmente, la
mayor cantidad de Equipamientos de Gémez Carrefio, quedando fuertemente
influenciado por el gje de catle Pacifico. A diferencia del resto de los sectores, no
existe predominancia de los usos residenciales, encontrandose balanceado con
respecto a los usos de Equipamiento.

Las viviendas se concentran hacia el sur y el sur-poniente del Anillo Indico,
detectindose vivienda de 1 piso, 2 pisos y edificios de cuatro pisos, con excepcion
de los edificios “Mar Indico”, que superan ios 10 pisos y que son de origen
recienite, Entre los equipamientos destacan el local de Culto wbicado en Ta
interseccién de calle Indico con Gémez Carrefio, un eqmparmento de salud
ubicado en calle Indico, una Multicancha ubicada en calle Indico y Ia placa
Comercial que se ernplazaenPamﬁco Adicionalmente este sector cuentacondos
instituciones de educacion, colindantes emplazados en la vertiente Poniente de
calle Indico y 1a sede Social ubicada en &l encuentro Nor Poniente de calle Indico
con Avda. Gémez Carrefio, en la que se emplaza una cancha de fiitbol.

E.- Segundo Sector B

Sus calles estructurantes son la Avda. Gomez Carrefio v el anillo Norte de calle
Pacifico. Predomina el uso residencial de viviendas unifarniliares pareadas de
1y 2 pisos, ubicidndose estas filtimas, adyacentes a la Avenida Gémez Carrefio,
no detectindose vivienda en altura. Entre los equipamientos destacado se
ehcuentran una Multicancha en pasaje 3 Norte, un Area verde en pasaje 5 Norte,
un 4rea de juegos en el remate de pasaje 2 Norte, un complejo deportivo en calle
Pacifico y un local de comercio en ia interseccion de Pacifico con José Ormrego.

F.- Tercer Sector A

Se desarrolla en torno a las calles Cantibrico y Ampliacidn, quedando definido
por la Avda. Gémez Carrefio y la Parte Oriental del Anillo de calle Atldntico.
Predomina el uso residencial, detectdndose Unicamente vivienda sobre entre 3
y 4 pisos. Entre los equipamientos destacan el hospital Sanatorio Maritime,
emplazado en la quebrada que cae al fundo Naval Las Salinas. Adicionalmente
cuienta con una placa comercial, con segundo piso residencial ubicada en el
encuentro de calles Cantdbrico con Atlantico.

E.- Cuarto Sector

Sectordesarrollado dentro del Poligono conformado entre la vertiente Nor-Poniente
de Ia calle Atlantico, la Avda. Gomez Carrefio v 1a calle 19 Poniente. Predornina el
uso residencial, detectdndose vivienda pareadas de 1 y 2 pisos, siendo muchas de
estas iltimas, ampliaciones de la vivienda original. Entre los equipamientos se
encuentra un local de culto ubicado ¢n calle 19 poniente, 1ma plaza ubicada en b
interseccitn de calla 19 Poniente con Avda. Gémez Carrefio, un drea verde ubicadd
en elxemate de calle 19 Poniente y algunos emplazamientos de infraestrucha. Se
detectan alrededor de 5 sitios eriazos, distribuidos en toda la unidad, pertenecientes
a zonas cormumes de copropiedades, no consolidadas,

F.- Quinto Sector
Sector desarrollado en torno aambos lados de la Avda, Gémez Carreiio, entrelas
calles 19 Poniente y 29 Poniente, con un sector estructurado en tomo al anillo de
calle Antértico. Predomina el uso residencial, detectindose vivienda pareadas de
1 y 2 pisos, siendo muchas de estas filtimas ampliaciones de la vivienda original.
Adicionalmente se observd presencia menor de edificacién sobre 3 pisos. Entre
los equipamientos consignados se encuentran un establecimiento educacional
ubicado al interior del Anillo Antértico, un polo de equipamientoreligioso, social
y comercial ubicado entre vias 25 poniente y Gomez Carrefio, un rea verde de
juegos adyacente 2 Avda. Gémez Carrefio, un 4rea verde en calle Antirtico -
cercana a 4 Norte y un espacio de deportes ubicado en la interseccién de Avda
Go6mez Carrefio con Antértico. Adicionalmente se detecta 1a existencia de
establecimiento de salud, adosado a una sede social y cancha de Fiithol en calle
19 Poniente; un Terminal de buses, aledafio al lado Norte de la Avda Gomez
Carrefioyun verde en elremate deta calle 23 Poniente. Se detectan alrededor
de 13 sitios eriazos, distribuidos en toda launidad, que probablemente son 4reas
comunes no consolidadas,

G.- Alejandro Navarrete

Sector desarrollado en torno a ambos lados a la Avenida Alejandro Navarrete,
entre las calles 29 Poniente y el Limite con Jardin del Mar, destacando la calle
Antofagasta, que da acceso a dicho sector. Predomina el uso residencial,
detectdndose viviendas aisladas y pareadas, mayoritariamente de 2 pisos,.
Adicionalmente se observé presencia puntual de edificacién sobre 3 pisos.
Dentro de los usos de Equipamiento, destaca el complejo sociat ubicado en Iz
inflexién de Almirante Navarrete, que alberga comercio y un 4rea verde. En el
pasaje 16 se observa la presencia de un establecimiento de salud, Se detectaw
alrededor de 6 sitios eriazos, distribuidos en toda la unidad, que probablemcnt&
son 4reas comunes no consolidadas.

H.- Viiia del Mar -

Sector que ha acogido lamayoria de los nuevos emprendimientos inmobiliarios
presente en Gomez Carrefio (afio 1996 a la fecha) v que se desarrolla desde Iz
calle José€ Orrego, hacia la vertiente Norte del cordén montafioso de Gémez
Carrefio, limitando con Avda. Alessandri. Predomina el uso residencial, detec-
tandose viviendasaisladas y pareadas de 1 y 2 pisos, en conjunto con edificacién
en altura sobre los 6 pisos. Entre sus equipamientos destaca un complejo de
comercio y canchas ubicado en la interseccién de calles José Omego con
Pacifico, un establecimiento Educacional ubicado adyacente a Avda, Alessan-
dri, y un conjunto de dreas verdes ubicadas at Poniente de calle Ramdn Picarte,

I.- Fraternidad

Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del cordén montafioso de
Gémez Carrefio, estructurado en tomno a calle 13 Poniente y el Anillo de calle
Primavera. Predomina el uso residencial, detectindose viviendas pareadas de 1

y 2 pisos, estas Gltimas, ampliaciones, en conjunto con edificacién en altura
sobre los 6 pisos. Dentro de los equipamientos, destaca Ja existencia de una
cancha de Futbol ubicadz en la calle Primavera y un drea verde, ubicada en el
encuentro de calles Primavera con Avda, Gémez Carrefio. Se detectan alrededor
de 4 sitios eriazos, distribuidos en toda la unidad, que probablemente son areas
comunes no consolidadas. "
J.- El Progreso ¥
Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del cordén montaficso de
Gdmez Carrefio, al Norte de Avda. Almirante Navarrete, encontrandose un
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poco relevantes en extensidn, esto podria verse modificado por proyectos posterio-
res al afio 2002.

Los atributos urbanos de Gémez Carrefio, relacionados a su funcién de
Corredor entre Refiaca Bajo y el Camino Internacional, la consolidacion urbana y
calidad juridica de su temitorio, la vista conservada, la Normativa Urbana y la
disposicién de pafios sin edificar lohan transformada (en el periodo posterior al afio
2000} en unos de los barrios altos con mayor inversion en localizacién residencial
en altura, dirigido 2 segmentos socioeconémicos medios.

Tamto en la Vertiente Sur, como en la vertiente Norte se encontraban franjas
de terrenos etiazos, que quedaron fuera de las dreas de restriccion establecida por
los instrumentos de Planificacién, quedando bajo la zona V7 que es las més
permisiva del Plan Regulador actual de Vifia del Mar. Estos proyectos al generar
patrones de densificacion residencial hacen atractivo el barrio para RUEVOS empren-
dimientos de equipamiento, pero pueden comprometer 1a consolidacién urbana del
barrio original.

4.4.- Andlisis Barrio Jardin del Mar.

E] barrio de Jardin del Mar, tiene su origen en un emprendimiento inmobilia-
rio gestado a fines de Ja década delos 70, para venta de Lotes, ante 12 consolidacién
de 1a expansi6n urbana de Viiia del Mar, acaecida entre 1950 v 1970. El barrio se
concibe desde su origen como un sector residencial, ordenado por un plan Maestro
que define el tejido vial privilegiando las vistas, separando las circulaciones
peatonales de las vehiculares y definiendo el cardcter jerdrquico y paisajistico de
cada tipe de via. Incluso se estipula el tipo de arborizacién que debian acompafiar
las circulaciones peatonales. En este sentido, al igual que Gémez Carrefio, Jardin
del Mar fue planificado desde su origen de manera global.

Jardin del Mar, se emplaza en la vertiente Norte del cordén de cerros de
sentido Sur Oriente- Nor Poniente que viene desde la meseta de Santa Julia hacia
¢l Mar, apareciendo esta vertiente como el Limite Sur deReifiaca. El tejido de Jardin
del Mar se estructura en base a una sucesién de Vias que siguen el sentido de las
curvas de Nivel, atravesadas por Avenidas que van conectando los distintos Niveles
en conjunto a Avenidas Cornisas. Esto hace del sector, un barrio profundamente
enraizado con el territorio.

4.4.1.- Estructurs Viel de Gomez Carreiio

La vialidad que estructura Ia red vial de Jardin del Mar queda definida por
el anillo conformado por la Avenida Jardin del Mar, Eklonia y Avenida Los
Sargazos. Tanto Avenida Jardin del Mar, como Los Sargazos son vias que
enfrentan la pendiente, conectando las terrazas definidas por las calles que siguen
las cotas, tomando en algunos tramos el perfil de vias cornisas, que permiten la
contemplacién de la ciudad.

Jardin del Mar presenta tres accesos que lo conectan con la ciudad, estos son
Avda. Jardin de! Mar, que empalma con el Borde Costero, Anibal Pinto que conecta
perpendiculara Av, VicufiaMackenna, en elinterior deRefiacay calle Antofagasta,
que conecta Eklonia, con Almirante Navarrete. Tanto Anfbal Pinto, como Antofa-
gasta tiene el car4cter de vialidad estructurante en ¢l Plan Regulador Comunal
vigente,

Jardin del Mar es un barrio integramente residencial, con equipamientos muy
puntuales de comercio y salud y que deniro del desarrollo de sus tipos de
edificacién, presenta vivienda unifamiliares de diversa altura, acogiendo en un
segundo momento, edificacién en altura, superior z 10 pisos en terrencs que tienen
primera vista al Borde Costero y al Valle de Refiaca.

2.~ Analisi rdfico
Encontrindose Jardin del Mar incluido en una sola Unidad Vecinal (i24)la
que siempre ha sido considerada dentro del Sector de Reflaca Bajo (Sector 12) no
es posible desagregarla para compararla con el resto de la ciudad. No obstante lo
anterior s¢ expondra sus variaciones demogréficas y territoriales en el perfodo
intercensal 1992-2002.

Area de Estimacion

Poblacién
2002

Fusnte: Consos de Poblacion y Viviendas 1992 y 2002 / Datos elaboracién propia a eravés de REDATAM +.

El analisis demografico demuestra que Jardin del Mar, siguiendo la tendenci:
de {ltimo periodo inter censal, aumenta su tamaiio demogrifico, conforme a k
dinimica urbana experimentada por Refiaca, que se consolida como un barrio qu
capta los sectores socioecondmicos medios-altosy altos que emigran del Plan de Viii;
del Mar, por Ias situaciones descritas anteriormente. Esto queda graficado en el indicx
de cambio estructural de residentes, que es muy superior al del promedio comunal
Esto se puede explicar en la proliferacién de condominios y edificacitn en altura qus
aparece en un segundo momento en Jardin del Mar.

4.4.3 .- Andlisis Usos de Sue Itur

El analisis de los Usos de suelo permite visualizar que Jardin del Mar st
encuentra orientado integramente a los usos residenciales, con equipamientor
puntuales, que son el supermercado en calle Antofagasta y la Clinica Jardin del Mar
en el limite con Gémez Carrefio. Los catastros de Altura develan la predominanci:
de viviendas unifamiliares, en su mayorfz, aisladas, cuya cantidad de pisos flucti:
entre 1 y 3 pisos, detectindose algunos sectores en donde ha aparecido edificacitr
en altura y condominios. Las zonas en donde existe mayor concentracién de
edificacién en altura, sobre 6 pisos son en primer término, el sector ubicado entre
Avenida Jardin de! Mar, y calle Talasia. En segundo lugar aparece el sectol
comprendido en Avenida Los Sargazos y Calle Suluria. Estos sectores coinparten ¢
hecho de haber poseido disponibilidad de grandes pafios y encontrarse cercanos a
Borde Costero o 2l centro de Reflaca.

Cabe sefialar que los periodos que fueron originando alos distintos sectores d¢
Jardin del Mar, pertenecen a distintos momentos histéricos. Mientras la viviend:
umifamiliar aparece en la primera mitad de la década de 1980, relacionindose a
origen y cardcter original dei barrio, 1a edificacién en altura, que aparece 10 afios s
tarde, fiene que ver con el instante en que Jardin del Mar ya es un barrio consolidadc
y su ];laillor de suelo habfa cambiade, volviéndose mds competitivo el mercadc
inmobiliario.

Congiderando que el sector de Jardfn del Mar se veré impactado por la aperturz
urbanz del Fundo Naval Las Salinas, en el drea comprendida desde la Avenida Jardir
del Mar hacia el Sur, se ha elaborado, un catastro individualizando cada manzana.

A confinuacitn se exponen los resultados de dicho catastro.

A.- Manzana 1, entre calles Talasia y Rodimenia :
El tinico uso existente s el residencial, predominando las viviendas de 2 pisos,
detectindose dentro de esta categora una vivienda con 3 pisos. El promedio de
tamafio predial de la vivienda unifamiliar es de 453 m2 y 1a primera construc-
ci6n estd registrada en el afio 1984. Existen dos predios que atbergan edificacion
en altura, superior a 6 pisos. 3

B.- Manzana 2, entre calles Rodimenia y Petalonia

El tinico uso existente es et residencial, predominando las viviendas de 2 pisos,
detecténdose dentro de esta categoria una vivienda con 3 pisos. El promedio de
tamafio predial de los sitios que acogen vivienda unifamiliar es de 490 m2 y la
primera construccién estd registrada en el afio 1982. Existen dos predios que
albergan edificacitn en altura, superior a 6 pisos.

C.- Manzana 3, entre calles Petalonia y Liagora

Fl tmico uso existente es el residencial, predominando las viviendas de 2
pisos. El promedio de tamatfio predial de los sitios que acogen vivienda
unifamiliar es de 483 m2 y la primera construccién esta registrada en el afio
1983. Existen dos predios que albergan edificacién en altura, superior 2 6
pisos.

D.- Manzana 4, entre calles Liagora y Laurencia

El tinicouso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamiliar varia

entre 1 y 3 pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios que acogen

vivienda unifamiliar es de 634 m2 y la primera construccién estd registrada en

gl afio 1983, Existen tres predios que albergan edificacién en altura, superior a
pisos.

E.- Manzana 5, entre calles Laurencia y Lesonia

El finfco uso existente es el residencial y la altura de 1a vivienda unifamiliar varia
entre 1'y3 pisos. El promedio de tamagio predial de los sitios que acogen vivienda
unifamiliares de 491 m2 y la primera construccién estd registradaen el afio 1985.

F.- Manzana 6, enire calles Lesonia y Laminaria

El tmico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamiliar

varfa entre 1 y 3 pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios queacogen

vivienda unifamiliar es de 500 m2 y la primera construccién esté registrada

gn el afio 1983. Existe un predic que alberga edificacién en altura, superior a
pisos.

G.- Manzana 7, entre calles Laminaria e Iridea

Tl {mico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda vnifamiliar varia
entre 1 y?pisos.Elpromediodetmmﬂopmdial delossitios que acogen viviendz
unifamiliar es de 444 m2 y la primera construccitn esté registrada en el afio 1983,
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entre 1 y 2 pisos. El promedio de tamafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliares de 559m2y la primera construccion esti registrada en ¢l afio 1977.
Se detecta una edificacién en altura.

H.- Manzana 10, entre calles Eklonia, Euquema y Digenia

El tinico uso existente es el residencial y I altura de la vivienda unifamiliar varia
entre | y 3 pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios que acogen vivienda
unifamiliares de 445 m?y la primera construccién estd registrada en el afio 1984.

L- Manzana 11, entre calles Eklonia y Digenia

El finico uso existente es el residencial y la attura dela vivienda unifamiliar varia
entre 1 y 3 pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios que acogen vivienda
umifamiliares de 528 m?y la primera construccion esté registrada en el afic 1984.

J.- Manzana 12, entre calles Digenia, Enquema y Coralina

El tinico uso existente es el residencial y la ajtura de la vivienda unifamiliar varia
entre 1 y 2 pisos. El promedio detamafio predial d¢los sitios que acogen vivienda
unifamiliar es de 381 m?y la primera construccién est registrada en el afio 1983.

¥.- Manzana 13, entre calles Digenia y Coralina

El tinico uso existente es el residencial y 1a altura de la vivienda unifamiliar varia
entre | y3 pisos. El promedio de tamafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamitiar es de 400 m?y la primera construccion estd registrada en el afio 1983.

L.- Manzana 14, entre calles Coralina y Anelida

El imieo uso existente es el residencial y la altura de Ia vivienda unifamiliar varia
entre | ¥ 3 pisos. El promedio detamafio predial de los sitios que acogen vivienda
unifamiliar es de 381 m2y la primera construccién estd registrada en el afio 1983.

M.- Manzana 15, entre calles Anelida y Anabaena

El tinico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamiliar varia

entre 1 y 3 pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios que acogen vivienda
- unifamiliar es de 394 m?y la primera construccion esta registrada en elafo 1983.

N.- Manzana 16, entre calles Anabaena y Alaria

. El inico uso existente es el residencial y 1a altura de la vivienda unifamniliar varia
entre | y 3 pisos. El promedio de tamario predial de los sitios que acogen vivienda
unifamiliares de 391 m?y la primera construccion estd registrada en el afio 1983.

O.- Manzana 17, enire calles Anabaena y Alaria

El tinico uso existente es ei residencial y laaltura de la vivienda unifamiliar varia
entre 1y 3 pisos. El promedio de tamafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliares de 403 m?y la primera construccién est registrada en el afio 1983,

4.4.4.- Perfil Socivecongmico del Sector

_ Considerandolos valores desuelo del sector y los valoresde los inmuebles, Jardin
4l Mar es un barrio que acoge familias pertenecientes a sectores socioecondmicos
nedic alto y alto. Cabe sefialar, que la apertura de proyectos de vivienda en altura y de
-ondominios, han permitido el ingreso de estratos medios. En general, las familias del
\ector se encuentran formadas por profesionales de nivel superior o personas con ¢argos
firectivos, ya sea en el sector privado o publico.

1.5.- Normativa Vigente en Gomez Carrefio y Jardin del Mar

£1 Plan Regulador Comunal vigente contempla distintas zonas para los
sartios de interés del presente diagndstico. Mientras quie Goémez Carrefio se
:ncuentra bajo las condiciones establecidas por las Zonas V7 y ES, en Jardin del
Viar, prevalecen las condiciones del plano seccional “Las Cafiitas” individuzalizado
o] aetial instrumento de planificacién, bajo 1a zona S-11.

(**) Se aplica sobre Zonas W,'E3, ES, ESE.

Con respecto a Ia zona ES, ésta es muy similar en objetivos con la zona V7,

con la diferencia que esta zona se encuenira presente en los predios adyacentes a

las grandes vias de acceso a la ciudad y las que conectan el plan con las cimas, por

lo que su abjeto es fomentar ciertas actividades de equipamiento relacionadas a los
usos de infraestructura, bodegaje e Industria. .

De manera coherente con las actividades que permite, su coeficiente de

ocupacion de suelo es mayor que 1o permitide por la V7, considerando ademis
alturas libres. La densidad y constructibilidad se rigen por la misma tabla anterior.

En general, la zonificacién V7 ha permitido en Gémez Carrefio, la aparicién
puntual de proyectos inmobiliarios residenciales en altura, los que no han impac-
tado al barrio de manera significativa, debido a la rigidez que presenta este sector
y la dureza de sus predios, frente ala rotacién de la edificacién. Por otro lado, la
zona E5, adyacente a la subida Alessandri, ha permitido la instalacién en el borde
oriental def bamio, de una serie de emprendimientos destinados al servicio
automotriz, los queé capitalizan el aumento de flujos vehicular producto de la
irrupcién de Santa Julia, como polo de desarrollo urbano.

.2, Jardin del Mar v el Plano iongl " iitas "

El seccional las Cafiitas considera las zonas V1, v2, Ec, Ve,ZR1, EC1, VE1
yZR.y fue desarrollado junto al nacimiento de Jardin del Mar. Su extensién coincide
con los limites del Barrio estudiado.

Sus zonas han permitido modelar las caracteristicas actuales del barrio,
incluyendo la edificacion en altura ubicada en las mesetas cercanas al borde
Costero. La zona mds restrictiva es la V1, que solo permite una altura maxima de
2 pisos. El resto de las zonas determinan alturas libres, que s6lo quedan reguladas
por las rasantes. Su constructibilidad varia enire los coeficientes 0,8 y 1,2, ¥ su
ocupacion de suelo, a medida que se permite mayor altura es menor, por lo que la
mayor ocupacion estk permitida en 1a zona de menor altura.

5.- PLAN PROPUESTO:

El escenario urbano descrito en los puntos anteriores tiende a consolidarse,
demandando scluciones relacionadas a 1a necesidad de mayer suelo factible de.
urbanizar en ¢! Norte de la Comuna, descentralizacidn de los nuevos barrios y
mejoras viales. En este sentido, el planeamiento urbano relacionado al Fundo Naval
las Salinas penera una oportunidad de gestién urbana que debe ser abordada para
resolver los problemas y desafios que aparecen producte de las tendencias de
crecimiento de la comuna, en la direccién Nor Oriente.

Debido al rol que tiene el Fundo Naval las Salinas, como elemento paisajistico
del espacio wbano de Vifia del Mar y como gren drea verde de importancia
Comunal, el abordamiento de la Planificacién de su territorio debe procurar el
manejo equilibrado de los recursos, mejorando las relaciones ambientales que hasta
shera la ciudad ha establecido con este predio.

5.1.- De La Planificacion Temporal del Area de Proyecto
E! disefio del planeamiento urbane elaborado para el Fundo Naval las Salinas,
coherente con e escenario urbano identificado, tiene los siguientes objetivos:

» Mejorar la conectividad Norte Sur de 1a Comuna.

+ Mejorar la conectividad del drea central de 15 Norte con los barrios del Norte
de Vifia del Mar, descongestionando ¢ Borde Costero.

« Mantener la condicién de rea verde Comunal y su relevancia en el paisaje
costero.

« Proveer de equipamientos a la zona Nor-Oriente de la Ciudad.

s Asticular de manera orginica el encuentro entre el tejido urbano existente ylas
nuevas zonas desarrolladas.

R DD L. TEG T ey 1. S
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Cabe sefialar que la Armada de Chile, mantendrd las instalaciones y usos
propios de su actividad, que son acogidos por ¢l Fundo Naval Las Salinas, por
lo que la condicién de temreno de uso reservado se conserva en la mayoria del
territorio.

La zonificaci6n sigue la nomenclatura establecida por el Plan Regulador
Comunal vigente (DA. 10949 del 2002) que asigna la letra “V” a las zonas
destinadas a vivienda y la letra “E” a las zonas mixtas que acogen equipamiento
y vivienda. De esta forma el fundo naval se planifica con las siguientes macro-
Zonas:

Salinas Poniente (Zonas V11-a, V11-by V11-C)
Salinas Oriente 1 (Zonas Ei0 y E11)

Zona Deportiva (Zona E12)

Zona parque Santa Barbara (Zona E13}

Zona Militar (Zona M)

5.2.- Primera Macrozona; Salinas Poniente:

Barrio adyacente a Jardin def Mar, comprendido entre la Avenida Jardin del
Mear y calle Anelida, orientado al uso tesidencial, con patrones de disefio urbano
que mantiene lo establecido en Jardin del Mar.

321- rg Vial

T-a estructura vial busca generar un modelo de integracidn fisica absoluta-
mente permeable entre Jardin del Mar y el nuevo barrio. En este sentido se
extendi |a trama vial de Jardin del Mar, hacia el Sur, siguiendo el sentido de la
cota, generando ademds vias que conectarin el barrio con ¢l borde costero ¥
Gémez Carrefio. La trama vial, busca en segundo término, generar manzanas de
tamafios similares a las existentes, evitando grandes pafios.

1.a nueva trama vial, reconoce tres tipos de vias, descritas a continuacion:

A.Vias de Acceso: son aquellas que rodean a Salinas Poniente insertando
a Ias nuevas zonas en la trama de escala comunal, conectando el borde
costero con Gémez Carrefio. Se distinguen en esta categoria la amplia-
cién de calle Halimeda que se ensancha a 20 m, y se extiende hacia ¢l
Oriente y la via Boulevard, Las Salinas que conectard la Avda.
Borgofio, con la proyeccién oriente de avenida Halimeda, actuande
ademas como limite sur con el Fundo Naval Las Salinas. Boulevard las
Salinas también posee un ancho continuo de 20 m entre lineas oficiales.
La categoria de estas vias es de tipo colectora.

B.Vias Proyectadas desde Jardin del Mar: Son aquelias que conectana
Jardin del Mar con las nuevas zonas, siendo extensiones de las vias
adecuadas a la topografia y pendientes que caracterizan a Jardin del Mar.
Dentro de estz clarificacion se ubican la Via Cornisa, P Valonia, P los
Sargazos, P Talasia, P Rodimenia, P Petalonia, P Liagora, P Laurencia,
P Eklonia, P Digeniay P Coralina. Cabe sefialar que 1a via Cormnisa, que
es la que se encuentra con mayor cercania al borde costero, no obedece
auna proyeccion de una vialidad existente, siendo original dela presente
propuesta. La categoria de estas vias es colectora, y el ancho entre lineas
oficiales de todas estas vias varia entre 15 y 20 m.

C.Vias Internas de Sentido Norte Sur: Son aquellas que conectan inter-
namente el nuevo barrio, relacionando los distintos escalones geografi-
cos del sector. Por otro lado se pretende que estas vias actien como
corredores visuales que cautelen la vista piblica hacia el borde costero.
Estas vias tienen un ancho entre lineas oficiales de 15 metros, adquiriendo
la categorfa de vias colectoras de funcionamiento en par. Dentro de este
tipo de calles se encuentra las vias Vista 1, Vista 2 y Vista 3.

5.2.2.- Zonificacion Salinas Poniente

Tal como se explicé anteriormente, la zonificacién da continuidad a la
nomenclatura establecida por el Plan Regulador vigente, generando en esta area,
nuevas zonas que quedan nombradas bajo la sigla V11 N

La zonificacion de Salinas Poniente reconoce las zonas “Area Verde”, V11-
a, V1l-by Vll-c.

a. Zona V11-a; La primera zona se ubica entre Avenida Cornisa y Prolon-
gacién Talasia, coincidiendo con el sector de Jardin del Mar que ya posee
vivienda en altura. Es un sector preferentemente residencial, de edifica-
cién en altura, con amplios distanciamientos a los deslindes, lo que
permitiré dejar sectores visualmente permeables desde la calle haciz el
mar. Los usos permitiran algunos equipamientos, previstos en el primer
piso, complementarios a la vivienda. Adicionalmente en esta zona, por
concentrar edificacién en altura, con el objeto de asegurar las adecuadas
condiciones de permeabilidad visual entre los edificios, se incluyé
mayores antejardines, en la medida que enfrenten las vias “Vista”.

b. Zona V11-b; La segunda zona se ubica entre la prolongacion de Talasia
y la prolongacion de Laurencia. Es un sector preferentemente residen-
cial, que permite vivienda de baja altura, similar a lo existente en el
sector adyacente en Jardin del Mar, y sus usos complementarios s6lo
admiten comercio.

¢ Zona V1l-c; La tercera zona, se ubica entre las Vias Prolongacién
Laurencia y Digenia. Es una zona que estd destinada a acoger desarrollo de
vivienda en altara media, hasta 4 pisos, siendo coherente con el modelo
desarrollado por la Armada en ¢l sector adyacente. La matriz de usos
complementarios es restringida a los usos comerciales, necesaria para
abastecer al sector.

d. Zona AV; Corresponde a los predios que contengan Areas Verdes, con
calidad de Bienes Nacional de Uso Publico, de administracién Municipal
y que se encuentran sujgtas a restricciones para la edificacién. Seproyectan
4 aveas, las que son elitalud Poniente a Via Cornisa, la Plaza sobre calle
Valonia, la Plaza sobré calle Liagora y Ia Plaza sobre calle Coralina. Estas
tres tltimas dreas verdes, permitirin articular el encuentro de los tejidos
viales entre e} barrio existente y el nuevo sector.

5.3.- Segunda Macrozona Salinas Oriente:

Se ubica al oriente de 1a Via proyectada P3, adyacente al deslinde sur de la
poblacién Alejandro Navarrete. En su etapa inicial este sector acoge una zona
denominada E10, destinada a equipamientos y residencia, capitalizando la ubica-
cién en el encuentro entre la via P3, con Almirante Navarrete, en ¢l limite entre los
barrios de Jardin del Mar y Gémez Carreiio.

5.3.1.- Estructura Vial

Esta zona quedari definida por el anillo vial conformado por la proyeccion
hacia el Oriente de Avenida Halimeda, la proyeccién hacia el Poniente de la calle
6 Sur y la Via P3. Cabe sefialar que para mitigar el impacto que esta zona puede
producir en st borde de contacto con el barrio de laPoblacién Alejandro Navarrete,
Ia proyeccion de Avenida Halimeda, tendré un ancho entre lineas oficiales de 30

metros, incluyendo una franja de area verde. Todas estas aperturas de nuevas vias
tendrén calidad de vias colectoras.

5.3.2.- Zonificacién
En este sector existen dos Zonas, que recibe el nombre de E10 y EIlL,
continuando con las zonas de equipamiento mixto del Plan Regulador Comunal
vigente.
i
a. Zona de Equipamiento Comercial y Vivienda; Enire los usos principales
destacan los supermercados y las universidades, permitiéndose ademas, el
uso de vivienda sobre la placa comercial. Cabe sefialar que esta zona estd
proyectada para generar un polo de desarrollo que permita activar el futuro
desarrollo urbano hacia el Oriente.

b. Zona de Equipamiento Social; Zona ubicada al sur del deslinde de la g
poblacién Gomez Carrefio, adyacente a los sectores 4° y 5° de dicho barrioc.
Esta zona queda definida bajo la nomenclatura de E11, encontréndose
destinada acoger equipamiento de cardcter social, que servirén a Gomez
Carrefio, ¥ a instituciones de beneficencia relacionadas a la Armada de
Chile. En este sentido, sus usos de suelo permmniten os colegios, hogares de
ancianos y equipamiento de salud. El acceso 2 esta zona estd previsto por
la calle 6 Sur, su futura prolongacién hacia el Oriente. (este proyecto ha
quedado fuera de los limites de la presente modificacitn).

5.4.- Zona Deportiva; Parque del Deporte

Zona denominada bajo la sigle E12, se encuentra al Oriente del Hospital
Naval, adyacente z la linea oficial Norte de Avenida Alessandri. El objeto de esta-
zona es acoger el proyecto de Court Centra! de Tenis, junto a otros usos comple-
mentarios 2 los eventos deportivos. Debido al posible uso de sistemas de financia-
miento piblico-privado para atraer recursos financieros, €l mix de usos de suelo
deberé permitir aquellos destinos complementarios que permitan generar un plan
maestro inmobiliario, asociado al deporte, ya que se debe extender a tode el afio,
¢l uso de estas instalaciones. Laubicacién obedece al hecho de materializar grandes
cquipamientos cercanos a lo§ sectores altos de la comuna, tradicionalmente
desplazados en cuanto inversiones de calidad, capitalizando la consolidacién de las
periferias Norte de Vifia del Mar y las nuevas inversiones viales que conectan dicho
sector con el Valle del Aconcagua, Santiago y el Norte de la regién.

Las vias que dan accesoa este pafio son Iayamencionado Avenida Alessandri;
la futura via “Nueva Libertad” que conectaré el polo comercial de 135 Norte, con
la Avenida Alejandro Navarrete y la via P3, por el Oriente del pafio.

5.5.- Zona Parque Santa Bérbara E 13.

Zona que tiene por objeto articular el encuentro entre el Fundo Naval Las
Salinas y los terrenos incorporados por Ia modificacién al Plan Regulador
Comunal “Petroleras”.

Se ubica al costado Sur Poniente del Hospital Naval, y se conforma por
terrenos de talud y terrenos planos. Sus condiciones de edificacién y uso de suelo,
permiten emprendimientos imobiliarios de orden furistice, prolongando ¢l
frente turistico proyectado a futuro, en los antiguos terrenos de las petroleras. Su
acceso seré por la prolongacién de Avenida Libertad, proyectada por la Modifi-
cacién al Plan Regulador Comunal “Petroleras”, que contintia en la via proyec-
tada “Nueva Libertad”.
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5.6.- De las Obras Viales

Los trazados viales originados o ajustados en el presente instrumento,
requieren, para su operacion con respecto & la trama vial existente, del disefio ¥
construceibn de obras viales que permitan regular los encuentros, de manera tal, de
maximizar las caracteristicas de las vias planificadas. Estas obras se indican a
continuacion:

« Nudo Vial encuentre Via P3 con Subida Alessandri.

« Obra Vial fusién Libertad Norte con Via P3

« Rotonda encuentro Via P3 con Proyeccién Oriental calle Halimeda

+ Nudo Vial encuentro Avda Borgofio con Boulevard Las Salinas.

5.7~ De las Zonas de Riesgo y Areas de Restriccién.
5.7.1- il itorio. )

El territorio de la modificacién corresponde a una cuenca que agrupa una
decena de quebradas de altas pendientes que desaguan en el sector de Las Salinas.
Ha sido ocupada histéricamente como recinto militar, y tiene instalaciones y
algunas poblaciones dela Armada de Chile en su parte baja. El terreno en general,
por su morfologia y composicién de suelos es muy susceptible a la erosion y
remocién en masa, pero estd protegido por una vegetacion densa en las quebradas.

Fs necesario, entonces, considerar esta fragilidad antes de la intervencién
urbana.

5.7.2.- Proteccion ientes:
La presente Modificacion del PRC, recoge 1a restriccion general de pendien-
tes propuesta en el proyecto PREMVAL.

3.7.3.- Proteccion de quebradas:

El territorio del Fundo Naval estd cortado por quebradas profundas cubiertas
por una vegetacién nativa de alta densidad, 1o que constituye una contencién
natural al proceso erosivo. La proteccién de las quebradas es fundamental para
evitar la acumulacién de sedimentos en los sectores bajos de lacuencaylaremocion
en masa de laderas. Junto con lo antetior, ]a mantencién de la cobertura vegetal
permilte un desagiie natural o lento de Thavias torrenciales evitindose inundaciones
en la zona baja de la cuenca, )

El Plan Intercomunal de Valparaiso (P1V),
quebradas de 30 o 15 metros horizontales medidos
Plar Regnlador Comunal aumente el ancho de estas

fija franjas de proteccidn para
desde el eje, y permite que &l
fajas. La presente Modifica-

Figura L. Tipos de Bosque sepiin Ley 20.283

cién al PRC, aumenta hasta 50 metros horizontales medidos desde €l eje de k
restriccién en las quebradas més importantes.

.- Pr » idn
E] 4rea del Fundo Naval presenta 160 hi de bosque esclerdfilo costero, que
domina el paisaje y protege el territorio frente a la erositn e inundaciones.

El bosque esclerdfilo es tipico dela zona central de Chile y se caracteriza po
la presencia de especies con hojas persistentes, con el interior lignificado, pari
resistir las presiones que genera el déficit hidrico de verano, que s la principa.
presion ambiental a la que se ven sujetas. Por 1a presion del hombre estos bosques
se han ido degradando a matorrales arborescentes o espinosos, o desapareciendo

Estos bosques son endémicos de Chile y no existen en ninguna otra parte de.
mundo. Recientemente un estudio del UICN, otorgd 2 la flora de los ambientes
mediterraneos de Chile el carécter de hot spot para la conservacion de labiodiver
sidad del planeta, esto en consideracién a su unicidad mundial y al grado de presiér.
antrépica a que estdn sujetos.

El drea de estudio, por haber estado resguardada por la Armada de Chile pot
més de 100 afios, ha permitido el desarrollo de este bosque principalmente en las
quebradas, constituyéndose en unas 4reas verdes naturales de importancia dentrc
del radic urbano.

La recientemente promulgada Ley de sobre Recuperacién del Bosque Native
y Fomento Forestal define los conceptos de bosque nativo de uso muiltiple;
formaciones xerofiticas, bosque nativo de preservacion y bosque nativo de conser-
vaci6n, entregando una proteccién especial a las dos {iltimas categorias, por lo que
se ha estudiado especiaimente las dreas de influencia del proyecto para determinar
su presencia. ’ Co

La figura 1 muestra la linea base de vegetacion para las zonas urbanizables y
de vialidad proyectada definida en la presente modificacién at Plan Regulador. En
ella se identifica las categorias arriba mencionadas, y la ubicacién de ejemplares
de especies incluidas en el listado del Libro Rojo (CONAF), lo que determina
algunas 4reas acotadas de bosque de preservacion en el area de influencia del
proyecto, Las dreas de mayor pendiente que determinan la presencia de bosque de
preservacion estan protegidas por la restriccion de quebradas,

Con ¢l objeto de fiscalizar el cumplimiento de la normativa ambiental relativa
alaconservacion de la vegetacién (Ley de Bosque Nativo) y Ia fauna (Ley de Caza),
1z Municipalidad informard a CONAF y SAG sobre proyectos autorizados en el
area del estudio.

7

MODIFICACION AL PR.C., SEGTOR FUNDO NAVAL-LAS SALINAS (TERRENOS ARMADA)

Tipos de Bosqua sn Area de Influencia Segtn Lay 20283, en zonas definidas en ol P.R.C que imp
Se considera el area de influsncia del estudio la suma de fos ! klos de alto impact

ctan significath mnte sobre fa veg nativa dal fund.
mas una zona buller de 200 meatros.
sy -
ILUSTRE MUSICIPALIDAD DE
VIRA DELMAR
1| Facha:

Fesnwerhumra

1Ol hd
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5.8.- Cilculo de Ia Densidad Promedio Aportada por ¢l Instrumento. Punto Tramo Coordenadas
_ Latabla siguiente entrega las superficies y densidades de las zonas con uso PP 5 [ Comesponds 2 1a Timea
vivienda de la presente MPRC: 5 | coordenadas Estey Nons, simuosa que ume ios
indicadas. pmiosd y 5. 2629761 - 6.342.762
o = = Tnterseccitn do & 5§ | Corresponde a Ia I
zona | Superficie Deéns:dad Hagaita’nges 6 | coundonndss Bstey Norte, imuosn que. me. los
Cté (] ne maximo indicadas. puntos 5y 6. 263.077 6.347.669
(he l'eaS) maxima ( Interseccitn de las 6-7 Corresporide & 1a Hnea :
te&rlCO) 7 | coordenadas Este y Morte, quebrada que une los
indicadas. punies 63 7. 263.140 6.347.590
V1i1iA 414 800 iiig Interseccidn de 1as kX ] Corresponde a Iz Imea
8 epordenadas Este y Norle, quebrads que une los
ViiB 4,8 300 indicadas, puntos 7y B. 263207 £.347.596
V11C 3,8 650 2405 Interseccian de Ios E9 | Coresporie a 1a Hnez
E 10 9’13 800 7680 9 cmo‘;rdmadas Este y Norte, gue uné fos puntos 8 ¥
1920 263244 6.347.575
E 13 2'4 800 Tnterseccidn de Ins 9-10 Corresponde a la linea
total 25,0 17030 10 | coordenadas Estey Norte, que une los puntos ¥ y
- - T — — = indicadas, 10. 263.193 6.347.540
Densidad promedio maxima = 26105/ 26,5 = 985,1 (hab/ha) e aeTe oIt | Corsiponde 3 1 T
: A 1l coordenadas Este y Norte, que une log puntos 10
Las nuevas 4reas incorporadas al PRC no superan la densidad méxima indicedas, y 1. 263.629 6347274
permitida Interseccibn de las 1112 Corresponde & In linea
- " . 12 coordensdas Este y Nore, ue une los puntes 11
(1.000 hab/hé) segtn el articulo 43 del Plan Intercomunal de Valparaiso indicadas, 3 12. 263.654 6347315
(DS 30/65 MOP) Tnterseccitn de fas Comesponde ¢ la linea
13 | coordenedas Estey Node, | 12-13 que une los puntos 12
. ] i ey, indicadas. - PEEA 263.671 6341318
Obsérvese que para el calculo de Ia densidad promediono se considerd las zonas Tatcrsescitn de a5 A4 | Cowesponde 2 la linca
de 4rea verde ni de equipamiento sin vivienda (E11 y E12), que representan alrededor 14 mgoqrdxﬁ Egtey Norte, |. que une los puntos 13 263903 6347306
o P H : n ¥ 1%, N
del 50% de la superficie incorporada al PRC por la presente modificacion, el BT TEis | Coresponde o 1a Toca
15 | coordenadas Estey Norts, que une los puntos 14
B. “QRD 7ZA LOCAL MODIFICACION LANREGULAD ;;ng;mcadas_-é = i ’é 15, T 263.697 6347292
» cion de fas atresponde & la linca
M NBOQ NAY LAS NAST. 16 coordenadas Estey Norte, que e [os puntos 15
indicadac. ¥ 16, 263.665 6.347.287
ORDENANZA LOCAL - Tnterseccion de las 1617 | Comesponde « 1a linea
N 17 coordenadas Estey Norte, que une log pumtes 16
. . . . indicadas. y17. 263.640 6347268
Modificase el Plan Regulador Comunal de Viiia del Mar, puesto en vigencia Tnterssecion de les 1718 | Comrcsponde a la llnea
por el D_A. N° 10.949/02 de la Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, en Ia forma I8 | coordenades Estey Norte, que une los puntos 17 263572 6.347.086
que se indica en los articulos siguientes: Tntorscecion de s TRTY ’émmm T
19 euordmndas Este y Noxte, que une los puntos 13 .
1°~ Agréguese en la memoria del PRC, a continuacién del Anexo 3 {m e YR 19. —— 263.808 6346.929
“Memoria Explicativa Modificacién al PRC Sector Laderas de Miraflores 20 | coordenades Esy Norte, qcm“’m”""’l’dm‘ ;mm i
Bajo”; el anexo 4 “Memoria explicativa Modificacién ai PRC Fundo Naval indjcad ¥30. 263.818 6346917
O L) Interseccién de las 20-21 | Coeresponde a la Mnea
Las Salinas”. 21 | coordenadas Estey Nerte, que une jos puntos 20
. . indicadas. y2l. 263970 6346752
2°.- Agréguese a la Ordenanza del PRC, a continuacién del Articulo 42, 27 | Intorseecitn de las 2122 | Corresponde » la Hnea
iouien o . comdmadas Esto y Norte, que upe los puntes 21
¢l siguiente capftulo IX . indicades. va. 264,185 6:346.672
23 Interseccitn de 1as 22-23 | Corresponde a Ja Jinea
AP X« D VAL L ALINAS? coordenadas Este y Norte, que toe los puntos 22
indicadk ¥ 23, 264,118 6.346.498
P ) 34 | Interseccién de Jas 2324 | Comesponde # ja Tnea
ARTICUL9 43: . .. coordenades Este y Norie, que une los puntos 23
Establézcase una nueva Zona urbana, normas de urbanizacién, uso de suelo = indicadas, ¥24. 264.304 6.346.425
: =z H . L3 . Interseccitn de Ias 24-25 1 Corresponde a ia lines
y e'mfilcaqlon‘ en ?l sector del Fundo Naval Las Salinas; segtin se delimita en el soondeoadas Estoy Nort, que mme los putes 2
articulo siguiente: indicadss. ¥ 25. 264.262 6.346.321
26 Interseccibn de las 2526 | Comresponde 2 la linea
T . coordenadas Este y Norte, que une los punios 25
ARTIC,ULO 44: . - . indicadas, ¥ 26. 264.400 6.343.262
Elérea sobre la cual se aplican las siguientes disposiciones queda graficada 77T Intecseccidn de Ins 3637 Py
en el plano “MPRC —FNLS/01” , corresponde 2 la inscrita en la poligonal cerrada coordenadas Este y Norte, que une Ios puntes 26
que une los puntos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11~12-13-14-1 5-16-17-18-19-20-21-22- % I“r‘l"‘m“"fi'én v T ’éf;um TR 264.312 6.346.061
23-24-25-26-27-28-29-30-31.32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-1,la coordenadss Estey Notls, que 1me los pantos 27
cual constituye el limite de la modificacién. i ;:;ﬂicadas;éndel ) :é 28. e 264.549 6.345.863
- 3 : A — H ferseccl as OTICSponde & In
.Los p}mtos y tramos que delimitan el drea sefialada, se describen a coondanadss Esto y Nortz, ot e fo3, putos 28
continuacion: indicadas, ¥ 264392 6.345.660
30 | Interseccitn de las 29-30 | Correspornde & la lfnea
] Punto Tramo Coordenadas coordenadas Este y Notte, que wne los pumtos 29
indicadss. ¥30. 264.498 6.345.580
N Descripeién N° Descripetén Este Norte 31| Interseecion de las 3031 | Corresponds a Ia linea
Orde Orden coordenadas Este y Notte, que une los puntos 30
1 indicad ¥3l 264.726 6.345.552
Interseccin de las 32 | Interseccidndelns 3132 | Cotresponds a la lines
1 cpordenadas Este y Norie, coordenadas Este y Norie, que une Jos puntos 31
indicadas, 262242 6348.677 indicadss, ¥32. 264.548 6345284
Intersecridn de [as 12 Cormesponde a ja linea 33 | Interseceién de las 32-33 | Corresponde a ln linea
2 coordenadas Este y Norte, sinuosa que ume los coordensdas Estey Noste, que une los puntos 32
indicadzs. puntes 1 ¥ 2 indicadas, v33. 264517 5345305
coincidents con Lines a4 Interseccitn de las 33-3 | Corresponde & la linea
Oficial Norte de Cafle coordenadas Este y Norte, que un¢ los pimtog 33
Hatimeda 262.469 6.348.343 indicadas, ¥34. 264223 5.345.265
tnterseccién de las 2-3 . | Corresponde 2 la linen 35 | Intersecciénde las 3435 | Corresponde & [a kinea
3 coondenades Este y Norte, sinuosa que une los coordenadas Este y Notte, que une los puntos 34
indicadas. puios 2 ¥y 3 indicadas, ¥ 35, 264212 6.345.231
coincidente con Linca *36 | Interseccidn de las 3536 | Commspande a la linea
- Offcial Norie de Calle coordénadas Este y Nerte, quebrada que ume los
Halimeda 262.544 6343253 indicadas, | puntos 35y 36. 262.506 6345.371
Interseecion de las 34 Corresponde # la linea 37 Interseccifn de las 36-37 | Comresponde a la linca
4 coorderadas Este y Norte, sinwoss que une los coordenadas Este y Norte, quebrada que une los
indicadas. puntos3y 4. 262.345 6.347.909 indicadas puntes 36 y 37. 262438 6.345.793
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38 | Interssecidnde s 37-38 | Corresponde a la linca
coordeniadas Este y Norte, quebrada que une los
indicadas. puntos 37 v 38, 262399 5.345.764
39 | Interseccitn de las 3839 | Corresponde a la linea
coordenadas Bste y Norte, quebrada que une los
indicadas. | puntos 38 ¥ 39. 262,360 6.345.722
40 | Interseccin de las 3940 | Comesponde a la linea 262057 6345.824
coordenadas Este y Norte, que une los puntos 39
indicadas. y40.
41 | Interseccion de las 40-41 | Corresponde a !a linea
coordenadas Este y Norte, gue une los puntos 49
indicadas. yAl. 262,085 6.345.930
42 | Interseccibn de las 4142 | Comesponde a Iz linea
eoordenadas Pste y Norte, qué une los puntos 41
inddicadas, ¥ 42 261918 6.345.962
43 | Interseccién de lea 42-43 | Corresponde a Ja linea
coordenadas Este y Norte, que une los puntos 42 [ .
indicadas. y43. 262026 6.346.527
4 Interdeccién de las 4344 | Comesponde a la iinea
coordenadas Este y Norte, quehrada que mne los
indicadas. puntos 43 y 44. 262019 6.346.799
45 | Intersescion de has 4445 | Comesponde a ia linea
coordénadas Este y Norte, sinuosa que une los
imdicadas. puntos 44 y 45, 262033 5.346.901
48.1 | Comesponde a la tnea
sinbosa que unc [os
puntas 45 y 41.

Nota: Las coordenadas corresponden a la proporcionada por Servicie de Obras y construcciones de Ja,
Armada de Chile (Levantamiento Aerofotogramétrico Restitucion Dlgital, Coordenadas UTM, datum WGS
84, uso 19 Sur).

ARTICULO 45: AREAS DE RIESGO POR QUEBRADAS

El plano MPRC — FNLS/02 grafica los gjes de las quebradas principales,
afectas a restriccion de quebradas sefialada en el Plan Intercomunal y sus
-espectivas franjas de restriccién, cuyo ancho se fija en la tabla siguiente.

La vegetacién de la quebrada cumple funciones primordiales de prevencién
ie la erosién y de contencién de la escorrentia de las Nuvias, por lo que las
ntervenciones en la quebrada deberan contemplar la mantencién orecuperacion de
a vegetacién natural.

Nodela Ancho de las franjas de restricclén,

30 metros horizontales desde el eje de la quebrada hada lado sur -surceste
50 metros horizontales desde e efe de |2 quebrada hacla lado norie — nordeste
30 metros horizontales desde of aje de Ia quetvada hada ambes lados,
50 metros horizontaies desde ef eje de fa quebrada hacia ambos |ados,
50 melros horlzontales desde ef efe de la quebrada hacla ambos lades.
30 metros horzontales desde ef efe de ia quebrada hacdia amboas lados,
30 metros horizontales desde ¢l eje de [a quebrada hada ambas lados. !
50 metros horizontales desde el eje de s quebrada hadia ambos lades.
50 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados. En la parte alta de
la quebrada, [a restriccién se estrecha a 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada
hacia ambas lados, La transiclén entre Jos 50 m v 30 m se produce entre los pares (Ay B) v
{CyD).
50 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados. En I2 parte alta de
la2 quebrada, Ia restriccidn se estrecha a 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada
hacia ambos lados, La tzansicidn entre los 50 m v 30 m se produce entre ks pares (Ey F) y
{GyH). i
50 metzos horizontales desde el eje de fa quebrada hada ambos lados. En la parte altz de
b 1a quebrada, la restriccldn se estrecha a 30 metros horizontales desde ef eje de la quebrada
hacia ambas fados, La transicién entre los 50 m y 30 m se produce entre os pares Ty I} y
. {kyL)
[ 50 metros horizontales desde el efe de la quebrada hacia ambaos lados.
7 50 metras horizontales desde el efe de |a quebmda hacla ambos lades,
50 metros horizontales desde et eje de la quebrada hada ambos lados. Desde la via P3
. B, hacia la cabecera de la quebrada, Ia restriccién se estrecha a 15 metvos horizonteles desde
&l eje da la guebrada hacla ambos ladus.
8a 15 metros horizontales desde of eje de la quebrada hacia ambos lados.

Punto cootdenada | coordenada | Punto coordenada | coordenada
264.061 E 6.346.420 N B 264,163 E . | 6346433 N
C 264,218 E 6.346.369 N 4] 264.262 E 6.346.400 N
E 264,024 £ £.346.562 N F 264.035 E 6.346.588 N
G 263.956 £ 6.346.642 N H 264.030 E 6.346.651 N
1 263.833 E 6.346.688 N J 263.855 E 6.346.725 N

También tendrin ese cardcter las aprobadas por planos de loteos y las proyectadas
en el plano MPRC — FNLS/03, cuyas fajas de terrenos se declaran de utilidad
pliblica, para ser destinadas a vialidad. El ancho de las fajas viales se define
conforme a lo establecido en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

46.1. La via denominada Avenida Libertad Norte que se encuentra incluida en
el “Listadeo Vialidad Estructurante” expuesto’en el articulo 20 de la Ordenanza
del Plan Regulador Comunal (DA. 10.949/02) bajo la denominacion “SA27.2
y SA27.3”, que tiene cardcter proyectado y categoria “via de servicio”, es
modificada en su estdndar, trazado y ancho de 1a faja, respecto de lo establecido
en dicho listado, de la siguiente manera:

A. Prolongacién Avenida Libertad Norte (proyectada): Ancho entre
lineas oficiales 35 metros, en tramo entre 25 Norte y empalme con
Via P3. Su clasificacién corresponde al de via colectora. El ensanche
considerado se aplica conforme al articulo 19 de la Ordenanza del
Plan Regulador Comunal {(aprobado por D.A. 10.949/02).

46.2, Las vialidades siguientes corresponden a vias existentes que consi-
deran ensanches: :

A. Caile Halimeda: Ancho entre lineas oficiales 20 metros medidos a
partir de la Linea Oficial Norte, existente entre inicio Nor Poniente
calle Halimeda y el punto resultante de Ia interseccidn entre Linea
oficial poniente calle Laminaria; con linea oficial Nerte calle Halime-
da. Su clasificacion corresponde al de via colectora.

46.3. Las vialidades descritas en el siguiente listado, corresponden a
aperturas de nuevas vias:

1. Via proyectada Boulevard Las Salinas: Via de anche entre lineas
oficiales 20 metros; en tramo entre las calles Avda. Borgofio y via
proyectada Halimeda Oriente. Su ¢lasificacidn corresponde a via colec-
tora.

2. Via proyectada Prolongacién Halimeda: Via de ancho entre lineas
oficiales 20 metros; en tramo entre el punto resultante de la interseccidn
de linea oficial poniente de calle Laminaria con linea oficial Norte calle
Halimeda; y calle Almirante Navarrete. Su clasificacién corresponde
a via colectora.

3. Via proyectada Halimeda Oriente: Via de ancho entre lineas oficiales
30 metros; en tramo entre las calles Almirante Navarrete y Pasaje 29, y
25 metros entre Pasaje 29 y calle 6 Sur. Su clasificacién corresponde 2
via colectora.

4. Via proyectada Prolongacién Sur Los Sargazos: Via de ancho entre
lineas oficiales 20 metros; en tramo entre las calles Halimeda y via
proyectada Boulevard Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via
colectora.

5. Via proyectada Prolongacién Sur Eklonia: Via de ancho entre lineas
oficiales 20 metros; en tramo entre las calles Halimeda y via proyectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacién corresponde a via colectora.

6. Via proyectada Cornisa: Via de ancho entre lineas oficiales 20 metros;
en tramo entre las calles Halimeda y via proyectada Boulevard Las
Salinas. Su clasificacion corresponde a via colectora.

7. Via proyectada Prolongacidén Sur Valonia: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda y via proyectada
Vista 2. Su clasificacidon corresponde a via colectora. Considera su
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10.Via proyectadz Prolongacién Sur Petalonia: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda y via proyectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via colectora.
Considera su funcionamiento en par con prolongacion calle Rodimenia,

11.Via proyectada Prolongacidn Sur Liagora: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo enire las calles Halimeda y via proyectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via colectora.
Considera su funcionamiento en par con prolongacion calle Laurencia.

12.Via proyectada Prolongacién Sur Laurencia: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calies Halimeda y via proyectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacién corresponde a via colectora,
Considera su funcionamiento en par con prolongacién calle Liagora.

13.Via proyectada Prolongacién Sur Diagenia: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre via proyectada Halimeda Oriente y
via proyectada Boulevard Las Salinas. Su clasificacién commesponde 2
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacién
calle Coralina.

14.Via proyectada Prolongacion Sur Coralina: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre viza proyectada Halimeda Oriente y
via proyectada Boulevard Las Salinas. Su clasificacién corresponde a
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacion
calle Diagenia.

15.Via proyectada Vista 1: Via de ancho enire lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre via proyectada prolongacién sur Los Sargazos y via
proyectada prolongacién sur Laurencia, Su clasificacidn corresponde a
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacién
calle Boulevard Las Salinas.

16.Via proyectada Vista 2: Via de ancho enire lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre via proyectada Cornisa y via proyectada prolongacion
sur Talasia. Su clasificacidn corresponde a via colectora. Considera su
funcionamiento en par con prolongacion calle Vista 3.

17.Via proyectada Vista 3: Via de ancho entre lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre via proyectada Cornisa y ampliacién via existente
Halimeda. Su clasificacidn corresponde a via colectora. Considera su
funcionamiento en par con prolongacion calle Vista 2.

18.Via proyectada prolongacion Poniente Seis Sur: Via de ancho entre
lineas oficiales 20 metros; en tramo entre via proyectada P3 y calle Seis
Sur. Su clasificacién corresponde a via colectora,

46.4.~ Disefio de las Vias. Los perfiles geométricos de la vialidad, asi
como el ancho definitive de sus calzadas, la forma de sus empalmes, cruces y
demas elementos de disefio, seran definidos en los respectivos proyecios de
loteo, en Planos Seccionales o en proyectos de vialidad, segiin corresponda. El
trazado de la vialidad estructurante proyectada en ¢l presente instrumento
podré ser precisado por el proyecto de ingenieria vial correspondiente.

- Para aquellas vias existentes en las que la Modificacién al PRC Fundo
Naval Las Salinas considera ensanches o aperturas de nuevas vias, lareferencia
para medir dichos ensanches serd siempre el gje entre lineas oficiales, el cual
deberd coincidir con el gje del nuevo ancho proyectado.

46.5.- Nudos Viales. El punto de encuentro entre Avenida Borgofio y Via
Proyectada C-17.1 “Bouleavard Las Salinas™ debera ser construide a desnivel
¥ de manera subterrinea.

3°- Modificase el Articulo 20, en el “Listado de Vialidad Estructu-
rante” de la Ordenanza del PRC de Ia siguiente forma:

1. Eliminese la via de Servicio tipo A con mimero de Orden 27:

Vias de Servicio Tipd
A

07| Avenida  Libertad SA— |25 Norte - Balnearid (®) | 24 | (P)
Norte Proyectada 272 Balinas

II. Agréguense Jas siguientes vias en el listado de las Vias Colectoras;

[Vias Colectoras

Orden ncho min.  entrd

neas (F) (E)

Deslinde Suwr  Fundg (P) 35 [19]
MNaval Las Salinas con
predic Rol 324-2 _
Preslinde  Norte  Fundog
Naval Las Salinas con
proyeccién calie Almimnte]
Navarrete

N?| Nombre Via Tramo Provec

16| Avenida Libertad C-15.1
Noette Proyectada

17| Boulevard Las SalinasfC - 17.1 | Av. Borgefio — destindd  (P) 20 [i 3]
Morte Fundo Naval Lag
Salinas, frente a inicio S
calle Coralina

18| Halimede C-18.1 | Avenida Cornisa -4 (E) 20 [13]
Interseccién entre  lines
pficial  poniente  callg
ILaminerie v linea oficial

[Norte calle Halimmeda.

Halimeda C-18.2 [Interseccidn entre linea (P) 20 ®
pficial  poniente  callyg
Laminaria ¥y linea oficial
Norte calle Halimeda.o

calle Eklonia

Celle Eklonia - calld (7 | 20 IF)
Almirante Navarrete

Halimedsa C-18.3

19} Halimeda Oriente C-15.1 | Calle Almirartd  (P) 30 ®)

[Navarrete - Pasaje 29

Halimeda Oriente C-19.2 | Pasaje 29- Calle 6 Sur ®) 75 3]

B0 | Prolongacién 6 Sur | C-20.1 | Calie 6 Sur- Viz P3 &) 70 &)

4° Modifiquese el numeral 14.6 “Areas de restriccién por Altas Pendien-
tes”, reemplazandose el primer pirrafo por:

“En el territorio identificado en el plano MPRC — LMB-01, de la Modifica-
cién “Sector de Laderas de Miraflores Bajo”, v en ef plano MPRC ~ FNLS/01 de
la Modificacién “Fundo Naval Las Salinas”, los proyectos de loteo, urbanizacién
y/o edificacién que se emplacen en terrenos con pendientes deberdn cumplir las
siguientes normas:”

5°.- Maodificase el Articulo 16 “ZONAS Y AsREAS” de la Ordenanza
del PRC de Ia siguiente forma:

1. Agréguese a la tabla de ZONIFICACION, columna “ZONAS URBA-
NAS”, las Zonas V11a, V11b, Vile, E10, E11, E12 y E13.

6%~ Modificase el Articulo 17 “Normas del Uso del Suelo, Subdivisién
y Edificacién” de la siguiente forma:

Agréguese al Articulo 17° las siguientes Zonas, segiin se detalla a conti-
nuacién:

ZONA Vil-a

1.- USOS DE SUELO:
1.1.- USOS PERMITIDOS:

1.1.1.- Residencial:
Vivienda, Hotel, Apart Hotel

1.1.2.- Equipamiento:

- Comercio; Locales Comerciales y Restoranes

- Culto; Capillas

- Cultura; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte,
Centros de Convencicn

- Deporte; centros deportivos, gimnasios, multicanchas.

- Educacidn; salas cuna y jardines infantiles.

-~ Servicios; correos, telégrafos, Oficinas Profesionales, centros médicos o
dentales, centros de pago, bancos y financieras.

- Social; Sedes Vecinales.

1.1.3.~ Espacio piblico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Publicos, Paseos Piblicos, Anfiteatros,
Jardines y juegos infantiles
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.2.1.-USOS PROHIBIDOS:

Se entenderan como usos prohibidos todos los no mencionados en los parrafos
recedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento los
iguientes:

Clase Comercio: Supermercados, Hipermercados, Estacion de servicio auto-
otor, Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos livianos, Venta de
ombustible liquido envasado, Venta de combustible gaseoso envasado, Botilleria,
)epbsito de licores.

Clase Cultura: Centros de difusién de medies de comunicacidn, tales como
anales de televisién, radio y prensa escrita.

.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

L.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mt2

.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
800 Habitantes por Hectdrea.

3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0.3

4.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

5.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado, sin adosamientos.

6.« DISTANCIAMIENTOS:
10 m. a medianeros
En subterrdneos 2,5 m.

7.- ALTURA MAXIMA:
Se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas en ¢l articulo 2.6.3 de
L Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

8.~ ESTACIONAMIENTOS:

Segin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
stacionamiento Vehicular de 1a Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
ecreto Alcaldicio N°® 10.949/02.

9.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:

4) 8 m. para los predios que enfrentan a las vias Vista 1 y Vista 2.

b) 4,5 m. para los predios que enfrentan a las vias Halimeda, Vista 3, Cornisa,
Boulevard Las Salinas y Eklonia.

¢} 4 m. para los predios que enfrentan a las vias Talasia, Laurencia y Av. Los
Sargazos.

d) Sobre los 4 pisos, la profundidad del antejardin aumentar4 en 1 metro por
cada 4 pisos adicionales o fraccion.

8e permitira construcciones en subterrineos bajo el drea destinada a antejar-
n. La altura méxima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
acera,
NA_V11-b

- USOS DE SUELO:
1.- USOS PERMITIDOS:

1.1.- Residencial:
!'viendt_z

1.2.- Equipamieto:

Ademds, se prohiben expresamente en el uso de suele de equipamiento los
siguientes:

Clase Comercio: Supermercados, Hipermercados, Estacion de servicio auto- .
motor, Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos livianos, Venta de
combustible liquido envasadoe, Venta de combustible gaseoso envasado, Botilleria,
Depdsito de licores.

Clase Cultura; Centros de difusion de medios de comunicacidn, tales como
canales de televisidn, radio y prensa escrita.

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
400 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MMMA:
300 Habitantes por Hectdrea.

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,5

2.4.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
0,8

2.5.- TIPO DE AGRUPAMIENTO: ]

Aislado, sin adosamientos. En el caso de optarse por edificacién pareada en
construccicn simultdneg, Ia altura del pareo no podrd exceder de 7my su extension
mdxima serd el 60% del drea comiin.

2.6.- DISTANCIAMIENTOS:
De acuerdo a lo sefialado en 12 Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones

2.7.- ALTURA MAXIMA:
2 pisostmansarda, 8 metros méxima, medidos desde el nivel natural del
terreno.

2.8.- ESTACIONAMIENTOS:

Segin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de Ia Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto Alcaldicic N° 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDINES Y CIERROS:
- 4,5 m para los predios que enfrentan a las vias Halimeda v Boulevard Las
Salinas,
- 4 m. para los predios que enfrentan a las vias Digenia, Eklonia y Laurencia.

Se permitird construcciones en subtervdneos bajo el drea destinada a antejar-
din, La altura méxima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.

ZONA Vil-¢

1.- USOS DE SUELO:
1.1.- USOS PERMITIDOS:
1.1.1.- Residencial:
Vivienda

1.1.2.- Equipamiento:
- Comercio; Locales Comerciales, Restoranes.
- Deporte; centros deportivos, gimnasios, multicanchas.
- Social; Sedes Vecinales.

1.1.3.- Espacio piiblico:
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Clase Cultura: Centros de difusion de medios de comunicacion, tales como
canales de televisién, radio y prensa escrita.

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
650 Habitantes por Hectérea.

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,3
2.4.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:

1
2.5.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado, sin adosamientos

2.6.- DISTANCIAMIENTOS:
- 10 metros a medianeros.
- 2,5 metros en subterrdneos.

2.7.- ALTURA MAXIMA:
"4 pisos, 12 metros, medidos desde el nivel natural del terrenc.
2.8.- ESTACIONAMIENTOS: , )
Segiin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto Alcaldicio N° 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDINES Y CIERROS
-4,5m para los predios que enfrentan a las vias Halimeda, Vista 1y Boulevard
las Salinas.
- 3 m para los predios que enfrentan a las vias Talasia, Rodimenia, Petalonia
y Laurencia.

Se permitird construcciones en subterrineos bajo el drea destinada a antejar-
din. La altura méxima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.

ZONAE-10

1.- USOS DE SUELO:
1.1- USOS PERMITIDOS:

1.1.1.- Residencial:
Vivienda, Hotel

L1 2.- Equipumiento:

- Comercio; Locales Comerciales, Centros Comerciales, Supermercado,
Hipermercados y Restoranes -

- Cuito; Capillas

- Cultnra; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte,
Centros de Convencicn, exposicion o difusion.

- Deporte; centros deportivos, gimnasios, multicanchas.

- Educacion; salas cuna, jardines infantiles y Educacion Superior

- Servicios; correos, Oficinas Profesionales, relégrafos, centros médicos o
dentales, centros de pago, bancos y financieras.

- Sociel; Sedes Vecinales.

1.1.3.- Espacio piiblico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Piblicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
Jardines y juegos infantiles

1.2.1.- USOS PROHIBIDOS:

Se entenderan comousos prohibidos todos los no mencionados en los parrafos
precedentes.

* = Ademas, se proniben expresamente en el uso de suelo de equipamiento, los
siguientes:

Clase Comercio: Estacién de servicio automotor, Centro de servicio automo-
tor, Venta de vehiculos livianos, Venta de combustible liquido envasado, Venta de
combustible gaseoso envasado, Botilleria. .

Clase Cultura; Centros de difusion de medios de comunicacién tales como
canales de television, radio y prensa escrita,

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION PARA USC
DE SUELO RESIDENCIAL:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 m2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
800 Habitantes por Hectdrea.

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,3

2.4.- COEFICIENTE MAXIMOG DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

2.5.- TIPQ DE AGRUFPAMIENTO:
Aislado.

2.6.« DISTANCIAMIENTOS:
- 8 m. a medianeros
- En subterraneos 2,5 m.

2.7.= ALTURA MAXIMA:
Se determinard de acuerdo a las rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
}a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

2.8.- ESTACIONAMIENTOS: .

Segiin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de Estaciona-
miento Vehicular de Ia Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante Decreto
Alcaldicio N° 10.945/02. g

2.9.- ANTEJARDINES Y CIERROS:
- 8 m. para los predios que enfrentan 2 las vias P3 y Halimeda Oriente.
- 6m, para los predios que enfrentan a la via prolongacién 6 Sur.

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el area destinadaa antejar-
din. La altura maxima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera. .

- 3.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION PARA USO ;
DE SUELO EQUIPAMIENTO:

3.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
5000 mt2

3.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:

0.75 hasta 12 m. de altura y 0.50 sobre esa altura. En caso de optar por uso
residencial vivienda sobre los 12 m de altura, se deberdn utilizar las condiciones
de edificacion indicadas para “uso de suelo residencial” de esta zona.

3.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

3.4.- TTIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado, Pareado y Continuo

3.5.- DISTANCIAMIENTOS:
Segiin lo establecido en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanis-
mo y Construcciones.

3.6.- ALTURA MAXIMA:
Se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

3.7.- ESTACIONAMIENTOS:

Segiin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante -
Decreto Alcaldicio N° 10.949/02.

3.8.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
- 8 m. para 1os predios que enfrentan a las vias P3 y Halimeda Oriente.
- 6m. para los predios que enfrentan a la via prolongacién 6 Sur.

Se permitira construcciones en subterrdneos bajo el drea destinada a antejar-
din. La altura maxima de 10s cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.
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ZONAE-11

1.- USOS DE SUELO:
1.1.- USOS PERMITIDOS:

1.1.1.- Equipamiento:
- Culto; Capillas
- Cultura; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte,
Centros de Convencion, exposicién o difusion.
- Deporte; centros deportivos, gimnasios, multicanchas.
- Educacidn; salas cuna, jardines infantiles, Locales escolares de nivel
general bdsico y locales escolares de nivel medio.
- Salud; Clinica, Casas de reposo, Centro Geridtrico, Centros dz Rehabili-
tacion, Policlinico.
- Social; Sedes Vecinales.

1.1.2.- Espacie publice:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Piblicos, Paseos Piblicos, Anfiteatros,
Jardines y fuegos infantiles.

1.2.1.- USOS PROHIBIDOS:
Se entenderdn como usos prohibidos todos losne menc1onados enlos pérrafos

precedentes.

Ademés, se prohiben expresamente en ¢l uso de suele de eguipamiento, los
siguientes:

Ciase Cultura: Centros de difusién de medios de corunicacién tales como
canales de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mT?

2.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,6

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
1 .

2.4.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado y Pareado

2.5.- DISTANCIAMIENTOS:
- 5 m. a medianeros
- En subterrineos 2,5 m.

2.6.- ALTURA MAXIMA:
25 metros, medidos desde el nivel natural def terreno.

2.7- ESTACIONAMIENTOS:

Segiin se establece en ¢l capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigenie mediante
Decréto Alcaldicio N° 10.949/02.

2.8.- ANTEJARDINES Y CIERROS:
=& m. para los predios que enfrentan a la via 6 Sur

La altura maxima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.

ONA

1.- USOS DE SUELO:
11 -TIROK PERMITITWIC-

1.1.3.- Espacio piiblico:
reas Verdes; Plazas, Miradores Piiblicos, Paseos Piublicos, Anfiteatros,
Jjardines y juegos infantiles.

1.2.- USOS PROHIBIDOS:

Se entenderdn como usos prohibidos todos losnomencionados en los prrafos -
precedentes,

Ademds, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento, los
siguientes:

Clase Cultura: Centros de difusién de medios de comunicacin tales como
canales de television, radio y prensa escrita.

i 2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mT?

2.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0.6

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
i

2.4.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado

2.5~ DISTANCIAMIENTOS:
- 5 m. a medianeros
- En subterrineos 2,5 m.

2.6.- ALTURA MAXIMA:
25 metros, medidos desde el nivel natural del terreno.

2.7.- ESTACIONAMIENTOS:

Segiin se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de -
Estactonamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto Alcaldicio N° 10.949/02.

2.8.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
6mis. Paralos predios que enfrentan alas vias Av. Alessandri, ViaProyectada
v Av. Nueva Libertad.

Se permitiré construcciones en subterrineos bajo el drea destinada a antejar-
din. La altura méxima de los cierros serd de 2 metros, desde el nivel de la acera.

ZONA E-13

1.-USOS DE SUELO:.
L.1.- USOS PERMITIDOS:

L.1.1.- Residencial:
Vivienda,
Hospedaje; Hotel Apart Hotel.

1.1.2.- Equipamiento:

- Comercio; todos excepto los prohibidos. En el caso de supermercados y
" multitiendas deberdn tener una superficie inferior a 2.000 n?.

- Culto;

- Cultura;

- Deporte;

- Educacién; salas cuna, jardines infantiles

- Esparcimiento; En general, todos. Los juegos electrénicos deberdn tener
una superficie superior a 500 m*.

R R AT D
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Clase Comercio: Estacion de servicio automotor, Centro de servicio automo-
tor, Venta de vehiculos livianos, Venta de combustible Hquido envasado, Venta de
combustible gaseoso envasado, Botilleria, Depésito de licores,

Clase Cultura: Centros de difusion de medios de comunicacién tales como
canales de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
1000 mi2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
800G Habitantes por Hectarea.

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,3

2.4~ COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

2.3.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado

2.6.- DISTANCIAMIENTOS:
Distanciamiento a predios vecinos, minimo 8 metros. Rasantes: Se aplicara lo
establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

2.7.- ALTURA MAXIMA: .
40 metros, medidos desde el nivel natural del terreno.

2.8.- ESTACIONAMIENTOS:

Segiin se establece’ en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de fa Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto Alcaldicio N°-10.945/02.

2.9.- ANTEJARDINES Y CIERROS:
Profundidad minima, segiin ancho de las vias, serén las siguientes:
7 metros, frente a vias de 21 metros de ancho o mayores.
3 metros, frente a vias entre 15 metros y de menos de 21 metros de ancho.
3 metros, frente a vias entre 11 metros y de menos de 15 metros de ancho.

Se permitird construcciones en subterraneos bajo el 4rea destinada a antejar-
din. La altura méxima de los cierros serd de 2 metros, desde ¢l nivel de la acera.

IL- Pasen estos antecedentes al Departamento Asesoria Urbana para la
continuacién del trdmite legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanis-
mo y Construcciones.

Registrese, comuniquese, publiquese y archivese. - Virginia Reginato Bozzo,
Alcaldesa.- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretario Municipal.

Lo que comunico a Ud: para su conocimiento ¥ fines correspondientes.-
Saluda atentamente a Ud,, Secretario. -
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Contrate una suscripcién ai Diario Oficial Impreso,
Gnica version oficial, en cualquiera de nuestras
oficinas o agencias regionales.

Cobertura: El servicio inciuve el despacho de
ejemplares de lunes a sébado v se realiza a todo el
pais a la direccién que usted nos indique.

Periodo de suscripcién: Anual o Semestral.
Informese de toda la normativa nacional Y revise
extractos societarios, prendas, marcas, quiebras,

muertes presuntas y otras publicaciones judiciales.

= Informacion sobre precios y despachos:

Liamenos al 60-6600-29_(_)_ o envienos un

e-mail a info@diarioficial.cl




