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MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

OTORGA APROBACION DEFINITIVA AL PLANO SECCIONAL *“PRE-
CISION LINEAS DE EDIFICACION FRENTE A VIAS Y ESPACIOS
PUBLICOS”

Vifia del Mar, 28 de enero de 201 1.- Esta Alcaldia decretd hoy lo que sigue:

Num. 2,065.- Vistos: estos antecedentes; los decretos alcaldicios N° 10.949/
2002, 11.381/2010 y 1.815/2011; las publicaciones del diario El Mercurio de
Valparaiso de fechas 5 y 13 de noviembre de 2010; las Actas del Secretario
Municipal de 15 de noviembre de 2010 y 4 de enero de 2011; el Memorando N° 2/
2011 del Director del Departamento Asesoria Urbana; la Providencia del Adminis-
trador Municipal de 17 de enero de 2011; el acuerdo del Concejo Municipal
adoptado en sesion ordinaria de 20 de enero de 2011; el Oficio Ord. N°21/2011 de
la sefiora presidenta del Concejo Municipal; el Memorando N° 9/2011 del Director
del Departamento Asesoria Urbana, la Providencia de Secretario Municipal de 26
deenerode 201 1; los Planos PS-PLE-1, PS-PLE-2 y PS-PLE-3; el Acta de término
exposicidn publica; la Ordenanza y Memoria Explicativa; el Ingreso Secretaria
Abogado N°® 251/2011; lo dispuesto en los articulos 46° y N° 2.1.14 de la Ley y
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, respectivamente, y las facul-
tades establecidas en los Arts. 56 y 65 de la ley N° 18.695,

Decreto:

1.- Otdrgase la aprobacion definitiva al Plano Seccional *‘Precisién Lineas de
Edificacién frente a Vias y Espacios Piiblicos de la Comuna de Vifia del Mar’’, para

su incorporacion al Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar, vigente, Decreto _
Alcaldicio N° 10.949/2002, en conformidad al acuerdo del Concejo Municipal -

adoptado en sesion ordinaria de 20 de enero de 2011, y lo dispuesto en los articulos
46° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y articulo N° 2.1.14 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, consistente en su Memoria
Explicativa, Ordenanza que se transcribe a continuacién, y Plano PS-PLE-1, PS-
PLE-2 y PS-PLE-3:

MEMORIA EXPLICATIVA

Plano Seccional ‘‘Precisién Lineas de Edificacion frente a Vias y Espacios
Piiblicos de la Comuna de Viiia del Mar?".

En conformidad a las atribuciones de la I. Municipalidad de Vifia del Mar,
entregadas por la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, para
actualizar el P.R.C. vigente, segtn lo determina el articulo 46° se ha establecido
la elaboracién de un Plano Seccional, orientado a precisar las *‘lineas de edifica-
cién' frente a determinadas calles del area urbana de la ciudad.

1. Antecedentes Generales

La Ley General de Urbanismo y Construcciones, a partir de febrero del afio
2004, establecié cambios importantes en el articulo 59° que determinaron una
nueva situacion normativa, en relacién a las declaratorias de utilidad piblica que
se establecen a través de los planes reguladores comunales.

Enefecto, en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
se establecieron plazos de caducidad para las declaratorias de utilidad piblica que
afectan a los terrenos ubicados en las 4reas urbanas y de extensién urbana.

- De esta forma, los plazos indicados para las areas urbanas son de diez afios
para las vias expresas y de cinco afios para las vias troncales y colectoras. Mientras
que en el caso de las declaratorias de utilidad puiblica de los terrenos ubicados en
areas de extension urbana, cualquiera sea su destino, serd de diez afios, pudiendo
prorrogarse por una vez por igual lapso.

La aplicaciéon de los plazos de caducidad de las vias significé que las
declaratorias de utilidad publica, que contemplaba el Plan Regulador Comunal,
expiraron el dia 12 de febrero de 2010, tanto para los ensanches de vias existentes
como para la apertura de nuevas vias ubicadas en el drea urbana de la ciudad.

Luego de caducada la declaratoria de utilidad ptiblica, el inmueble afectado
no podra ser declarado nuevamente afecto a utilidad puiblica para los mismos usos
incluidos en una declaratoria anterior, a menos que el acto expropiatorio se dicte
dentro del plazo de sesenta dias contado desde la fecha de entrada en vigencia de
la nueva declaratoria. Expirado dicho plazo, caducara autométicamente la declara-
toria de utilidad publica.

El mismo articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
dispuso que las nuevas normas urbanisticas aplicables a las areas destinadas a
ensanche o apertura deberdn ser fijadas dentro del plazo de 6 meses contado desde
la caducidad de la declaratoria, por la Municipalidad respectiva mediante Decreto
Alcaldicio, previo informe de la Seremi Minvu V Regidn, asimildndolas a las de la
zona predominante de las adyacentes al terreno. La dictacion del citado decreto fue
realizada oportunamente antes del 12 de agosto de 2010. .

2. Postergacion de Permisos .

En correspondencia con los efectos generados por la aplicacién de la nueva
normativa, y en concordancia con las atribuciones otorgadas por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se determiné la postergacién de permisos para
sectores afectos a ensanches de vias y apertura de vias, a partir del dia 13 de febrero
de 2010, con el objeto de estudiar las condiciones urbanisticas de dichos sectores,
para el posterior ajuste normativo del Instrumento de Planificacién Territorial
local.

En dicha postergacion de permisos se nominaron diversos sectores, que en
conformidad con lo dispuesto en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, se dispuso un plazo de 12 meses de vigencia de la postergacion.

Para una mejor visualizacion de la situacién normativa y las actividades que
se desprenden de su aplicacion, se presenta el siguiente esquema cronolégico:

1.  Aplicacion Articulo 59:
*Establece la caducidad de las vias (para el 12 de febrero de 2010).
* Asignacion de zonas en un plazo de 6 meses (antes del 12 de agosto 2010).
II. Necesidad de Postergacion de Permisos por 12 meses para estudios (entre
el 12/2/2010 y el 12/2/11),
IT1. Desarrollo de Estudios y Plano Seccional (dentro del periodo de posterga-
cion de permisos).

La postergacion de permisos por tres meses, asi como su prérroga, para
completar un total de 12 meses, fue debidamente fundamentada con los argumentos
técnicos y urbanisticos, que permitieron validar su aprobacién ante la Seremi
Minvu y dar cursos a los estudios que condujeron al desarrollo del presente
proyecto de Plano Seccional.

En concordancia con lo anterior, los documentos técnicos que conforman la
postergacion de permisos y su prorroga deben entenderse como parte integrante del
estudio y la propuesta normativa.

Cabe sefialar que la postergacién de permisos identifica 60 sectores o
porciones de terreno, correspondientes a declaratorias de ensanche de vias o
declaratorias de apertura de vias que caducaron en la fecha antes referida, y que se
consideran relevantes desde el punto de vista urbanistico.

Las consideraciones urbanisticas, que permitieron identificar estos 60 secto-
res, por sobre el resto de las vias del PRC afectas a caducidad, obedecen a una
revision minuciosa de las situaciones y caracteristicas de cada caso, y a lanecesidad
de cautelar los efectos derivados de la liberacion de las respectivas fajas con
declaratoria de utilidad piblica establecidas por el PRC,

3. Area de Accion y Orientacién del Plano Seccional

De esta forma, este Plano Seccional se orienta, en primer término, al estudio
de los sectores afectos a la Postergacion de Permisos, para posteriormente desarro-
llar una propuesta normativa que busca preservar las caracteristicas del espacio
publico destinado a vialidad y los aspecto funcionales que se relacionan con la falta
de consolidacion de una via.

Al establecerse la caducidad de las referidas declaratorias, con fecha 12 de
febrero de 2010, se reduce lared vial que establece el PRC en la comuna en mis del
85%, con lo cual se producen importantes consecuencias tanto en el espacio
piiblico, funcionalidad e imagen urbana, como también en la conformacion del
espacio privado que se genera en los predios, a partir de la modificacién de las lineas
oficiales.

Esta nueva situacién que enfrenta la Planificacion Urbana, por una parte
afecta el desarrollo futuro y crecimiento de la ciudad asociada a laimplementacion
de una red vial que le otorga la conectividad y accesibilidad a dicho crecimiento.

A la vez, tal como se mencioné anteriormente, no sélo se ve afectada la
funcién de conectividad que otorgan las vias; también un elemento importante de
la ciudad es el espacio puiblico que conforman sus calles, estableciendo asi un area
o volumen de lo piiblico que se encuentra confinado entre las propiedades privadas.
Esta ‘‘drea piblica’ estd dotada de determinados atributos de espacialidad y
paisaje, donde se permite la circulacion y reconocimiento de la ciudad.

En partes importantes de la comuna, las fajas de terreno que estaban afectadas
con declaratorias de uso piiblico por el PRC habian permitido plasmar paulatina-
mente una tipologia de espacios y distanciamientos entre los bienes privados y los
piblicos, llegando a constituir un valor urbano destacable,

Es en este ambito, el de ]a consolidacién del espacio piiblico e imagen urbana,
que este Plano Seccional busca mejorar las caracteristicas actuales con que se
disponen las propiedades privadas en frente de los bienes nacionales de uso
publico, estableciendo un ordenamiento de los antejardines.

. De acuerdo a lo expresado, se pueden resumir los objetivos del Plano
Seccional en los siguientes conceptos:
o Generar un ordenamiento de las lineas de edificacion y 4reas de antejardin,
o Preservar las caracteristicas del espacio publico, en relacién al espacio de uso
peatonal y la espacialidad e imagen urbana.
o La consolidacion del espacio piiblico-privado, expresado en el conjunto de
atributos asociados a su armonizacion.



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Cuerpo 1 - 10

Lunes 7 de Febrero de 2011

N 39.879

No obstante la complejidad y detalle que se desprende del estudio de la
vialidad estructurarte de la comuna, las facultades técnico-normativas que otorgan
un instrumento como lo es un Plano Seccional, son reducidas, disponiéndose, por
lo tanto, de una herramienta mas bien acotada de precision del Plan Regulador
Comunal, que en el caso del presente estudio se determiné realizar en funcion de
la precision de las lineas de edificacion, ajustando los anchos de antejardin.

El Plano Seccional, al normar sobre el distanciamiento de las lineas de
edificacion, busca preservar las caracteristicas del ancho o espesor del espacio
publico asociado a las vias, que el PRC contemplaba, con el objeto de plasmar
determinadas condiciones de funcionalidad urbana que se insertan en una vision
sistémica de la red vial de la comuna.,

El expediente téenico del Plano Seccional incorpora la precision de las lineas
de edificacion en 6 ejes (5 en el drea céntrica de la ciudad y | en sector El Salto),
3 en sentido norte - sur, correspondientes a calles Von Schroeders, Villanelo y
Cinco Oriente, y 3 en sentido oriente - poniente, constituidos por calle Limache en
sector céntrico y en sector El Salto, detras del borde sur de la faja Estero Marga-
Marga. Los sectores y tramos seleccionados buscan responder a la situacion actual
y futura que afecta a la red vial, considerando el crecimiento de las demandas viales
que genera la ciudad en comparacion con la capacidad de las vias para absorber
dicha demanda. El andlisis y medicion del comportamiento de la vialidad de la
comuna se apoya en los diversos estudios de capacidad vial encargados por la
Municipalidad, que ofrecen un diagnéstico acabado sobre la materia.

Por otra parte, mas allé del alcance de este instrumento, la debida comprension
de cada situacion vial de la comuna hard posible distinguir las jerarquias o
prioridades, segiin se realizardn determinadas acciones, ya sea en el campo
normativo propiamente tal o en un ambito diferente como es la gestion urbana, u
otras politicas de tipo piblico-privado, que se orienten a consolidar los abjetivos
planteados, y sean posibles de ser [levadas a cabo.

ORDENANZA

Plano Seccional **Precision Lineas de Edificacion frente Vias y Espacios
Piiblicos de la Comuna de Viia del Mar™

Articulo 1°.- Se precisan las lineas de edificacion sefialadas en el articulo 16
““Zonas y Areas”, Capitulo 111 del Plan Regulador Comunal, D.A. N° 10949/02,
correspondientes a las Zonas E1, E2, 1y §2 (C1), segin lo estipulado en la Ley y
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 2°.- La precision de lineas de edificacidn genera nuevos anchos de
antejardin frente a las calles Limache, 5 Oriente, Villanelo, Von Schroeders y faja
Estero Marga-Marga, en los tramos que se indican en la Tabla N° 1, y en
correspondencia con la informacién contenida en los planos PS-PLE-1, PS-PLE-
2y PS-PLE-3.

TABLA N° 1
SAILANS
PLANO SECCIONAL "PRECISION DE LINEAS DE EDIFICACION FRENTE A VIAS Y ESPACIOS PUBLICDS DE LA OOMI.INA DE \FIﬁA DEL MAR"
No ]
Frents & Zonificacidn Ancho Antajardin (m) Rol Matriz Sector
Sector [P.R.C. :nnz N'adn:h;- via :ndldl e Al:’c:!.o( r!:}kt s T fu placido an PRC (D.A. NO Largo Tramo (m) (*) Precisién
Secto aclsl segln PRC (DAL ll' 10.949/02) 10,949/02)
FRENTE A VIA TRONCAL
S Proyeccidn LO oriente calle llas / via = 24 703 - 704
1 [Umache Via T- L7 igand Zona 1 1= 10m 008,40 m
FRENTE A VEAS COLECTORAS
vanabie entre «C: -
S 5 Oriente (Tramo B - C) Via C-1.13 | 4o o', 16,27 |Promiedad Rol N° 36-11 Zona B2 6m TramoB-C: 10,17 m 36-14
5 Oriente (Tramo F - G) Viac-1.13 16,30  |Propiedad Rol NO 76-18 Zona E2 &m Tramo E-F: 18,77 m 76-18
Villanelo (Trama A - B) 11,7¢ |Hinea Ofcial sur Estero Marga-Marga / Calle [ E1 (m;:; Villanelo | 4 o (sélo para Edificacion Alslada) Tremo A- B : 49,55 m 627
Fr Rol 18
3 |Vilaneko (Tramo C - D) Vac-4s | 3use  [6ee2ss (Desinge none pazs . Lusa | B (SSSELEVIBNIR | (et par Ecifcacn Asiade) TwRe C- 0 8,28 m Lo
e 1}
Vilanelo (Tramo E- F) i &?mmmw Rol N §69-72 / !l.(Std;l‘:]l Vilanelo [ i para Edificacidn Aliada) % Tramo E-F : 85,44 m &89
Van Schraeders (Tramo A - B) 1 'ffmp""“"”“" s Zons E1 4 m (6o para Edificacit Alslada) % ¥ TramoA-8:193,51m |  605- 608
4 |Von Schroeders (Tramo C-0) | viac-as 15 ;:-m&ummummm S o m (585 para Edticacién Aslaca) ([ E‘F} TramoC- 024,25 m 866
Von Schroeders (Trama E - F) W [oerovmte g Rl NP S0/ Zona E1 4 m (Sélo para Edificacién Aistada) TrmoE-F:47,85m 566
FRENTE A VIA DE SERVICIO (TIPO A)
678 - -
Limache (Trama A - B) v, Valparaiso / Simdn Botiar KU (Remowcin im TramoA-8:377,78m | &7 &80
5 |Limeche (Tramo C- D) Vis €A- L1 Simén Ballvar | Canche 4 (Ron im S TramoC-D: 14330m 657
Limache (Tramo E - F) (Cancha / Ocos RO (hanoee Im i Tramo€-F:419,25m | 683- 884 - 685
FRENTE A ESTERO MARGA - MARGA [
Ex Av. Marina Proyectads (Borde
Sur Estero Marga-marga)- | Faj Estero Ecuador / Daslinde ponienta Rol 626-36 a ‘Sf““m‘“' La |Linea Oficial C;Tad;:: con Linea de Trama A~ B 144,01 m 628
6
Desinde ponlents Ral 627-6 (al Ponientz de | .. 627626 - 629 -
Faja Estero Calle Vikizneio) / Cesiinde poniente Rol 633- | S* ‘5‘:‘.‘:’:’)““' L Tramo C- D¢ 404,62 m | 630631 - 632 -
- 117 (31 Oriente de Calie Quinta) 633
) v I ins a |a Informaci6n gréfica de los Planos PS-PLE-1; PS-PLE-2 y PS-PLE-3,

Articulo 3.~ El drea territorial del presente seccional se define por los

sectores y tramos graficados en los Planos PS-PLE-1, PS-PLE-2 y PS-PLE-3,y la

Tabla N" 1.

Articulo 4°.- Todas las materias atingentes al desarrollo urbano que no se

encuentren en la oresente ordenanza se reciran nor las disposiciones de la | .ev

Andtese, comuniquese, publiquese en el Diario Oficial y archivese.- Pablo

Staig Araujo, Alcalde (S).- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria Municipal.

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y fines correspondientes. Saluda

a neted Adison Gonzalez Verpara. Secretario Municipal (S).



