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D.S. 47/1992 MINVU Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; y
las facultades establecidas en los Arts. 56 y 65 de la Ley N° 18.695

Decreto:

I.- Promulguese la Modificacion al Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar
D.A. N°10.949/2002 “Sector Santa Inés” en virtud de la aprobacion del SEREMI
de Vivienda y Urbanismo de la Region de Valparaiso y a los acuerdos del Concejo
Municipal expuestos en Oficio Ordinario N° 121 de fecha 20 de marzo de 2015
y Oficio Ordinario N° 260 de fecha 19 de junio de 2015, adoptados en Sesion
ordinaria del Concejo Municipal de fecha 20 de marzo de 2015 y 18 de junio de
2015, respectivamente; y lo dispuesto en el Articulo N° 43 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y el articulo N° 2.1.11 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, consistente en su Memoria Explicativa y Ordenanza
que se transcriben a continuacion, y Plano PMPRC.S.SI/01 que se adjuntan y que
forman parte del presente decreto Alcaldicio:

A.- Memoria Explicativa Modificacion al Plan Regulador Comunal “Sector
Santa Inés”.
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1.1.- Motivaciones y Cronologia de la Postergacion de Permisos
El presente estudio, se lleva a cabo producto de la peticion realizada por la
comunidad organizada del barrio, que visualiza un conjunto de conflictos
asociados al proceso de edificacion en altura y densificacion residencial
que experimenta el barrio.

La agenda administrativa sobre la cual se ha desarrollado el presente estudio,
es la siguiente:

. Decreto Alcaldicio N° 7784 de fecha 31 de julio de 2014, que ordena
estudios urbanos en el sector de Santa Inés.

. Ordinario Alcaldia N° 0543 del 4 de agosto de 2014, solicitando la
Postergacion de Permisos en el sector

. Informe favorable de la solicitud de Postergacion de Permisos por
parte de la SEREMI MINVU Ord. N 2347 del 29 de agosto de 2014

. Decreto Alcaldicio N° 9058 del 11 de septiembre de 2014 que posterga
permisos en el sector

. Publicacion en el Diario Oficial viernes 12 de septiembre

El poligono que abarca el sector afectado a la postergacion de permisos,
cubre una superficie de 96 Hectareas, y comprende fisicamente de la meseta
que cifie por el Norte y el Oriente a la cuenca del estero de Vina del Mar.

1.2.- Contexto Normativo Utilizado
Con el objeto de sincronizar el estudio de actualizacion de norma, con el
plazo de la postergacion de permisos, el departamento de Asesoria Urbana
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decide acogerse a lo dispuesto por el punto 5.6 de la guia adjunta en la
circular N° 0254 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo DDU 247. Esto
significa que las modificaciones propuestas al Instrumento de Planificacion
no son de caracter sustancial y que por tanto no se requiere de un proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)

Esta condicion implica que principalmente se abordaran disminuciones
en las condiciones de edificacion, enfocandose con especial detalle los
parametros de altura, densidad y constructibilidad, sin modificar la base
de usos permitidos.

Objetivos de la presente Modificacion al Plan Regulador de Viiia
del Mar

Los objetivos de la presente propuesta de Instrumento de Planificacién
Territorial, se dividen en objetivos generales y objetivos especificos, los
cuales son descritos a continuacion:

L-  Objetivo General:
Revisar y Actualizar la normativa urbana vigente en el territorio del
barrio de Santa Inés, frente al nuevo escenario urbano que experimenta
la Comuna, buscando mantener la calidad de Vida y la identidad
urbana, que caracteriza a dicho sector.

I.-  Objetivos Especificos

a. Detectar y describir aquellos aspectos relevantes en el crecimiento
urbano del Gran Valparaiso y Viia del Mar, que generan directa
o indirectamente impactos en Santa Inés.

b. Detectar y describir los elementos urbanos y arquitecténicos
que son relevantes en el proceso de poblamiento del barrio y
que son los depositarios de la identidad espacial.

c. Elaborar un Instrumento Normativo Territorial, que permita
proteger y mantener los elementos que le confieren la calidad
de vida Urbana al sector de Santa Inés.

d. Elaborar un Instrumento Normativo Territorial, que permita
proteger y mantener los elementos en los cuales se sustenta
la identidad Urbana de Santa Inés.

Descripcion de la Metodologia Empleada

La metodologia empleada se relaciona a la concrecion de los objetivos
especificos planteados en el punto anterior. Para esto, los estudios han
recogido la informacion en torno a tres puntos significativos que son un
diagnéstico de crecimiento urbano, de nivel Comunal, un diagndstico del
barrio de Santa Inés y su area de influencia y finalmente la propuesta urbana.

14.1.- Diagnostico Urbano Metropolitano y Comunal.
Se elabord un diagndstico de tendencias urbanas de Vina del Mar, en
el contexto del crecimiento Gran Valparaiso. Eso se hizo, apoyado en
los datos del pre Censo del 2011 y los datos existentes en la Direccién
de Obras Municipales. Posteriormente se analizé la movilidad urbana
de la comuna, de acuerdo a los estudios de Capacidad Vial realizados,
visualizando los puntos que tienen mayor poder de atraccion de
viajes, y las areas de mayor congestion, revelando los impactos que
esto tiene para los barrios céntricos y peri céntricos de la Comuna.

1.4.2.- Diagnoéstico Barrial
Se estudio el barrio de Santa Inés, desarrollando un catastro de uso
de suelo, alturas, y tipos de vivienda. Adicionalmente se analiz6 la
poblacion por distrito Censal y su variacion en el periodo 1992-2002
en términos de crecimiento demografico y territorial. Finalmente, se
estudiaron las tendencias de edificacion del periodo 1986-2012 en
el sector, relacionandola con los cambios norma.

2.-

1.4.3.- Analisis de Vulnerabilidad
Se analizo la estructura predial de los sectores involucrados en la
modificacion, buscando determinar la resistencia del Barrio frente a
un eventual nuevo ciclo de demandas de localizacion, por parte de
la industria inmobiliaria.

1.44.- Estudio de Piczas Patrimoniales
Se realiz6 un estudio histérico del desarrollo del Barrio, utilizando
el material existente en el Archivo Historico Municipal, y las bases
del SII. Posteriormente se determinaron los aspectos y elementos
urbanisticos de mayor relevancia en la identidad patrimonial, buscandose
las concentraciones de los mismos, en las diversas piezas urbanas.
Finalmente se realiza una ficha para cada una de estas piezas.

1.4.5.- Propuesta Urbana
Finalmente, se elabora una propuesta de ajustes de la normativa
urbana existente en el sector que permitan mantener el caracter
urbano del barrio, en términos funcionales, espaciales, ambientales
¢ identitarios.

SINTESIS DEL ORIGEN HISTORICO DEL BARRIO.

El sector hoy denominado “Santa Inés” se conforma principalmente por 3
grandes operaciones de subdivision de terreno, las cuales son el Loteo Santa Inés
propiamente tal, aprobado por el Municipio en 1909 e inscrito en el conservador
de Valparaiso en 1911 (desarrollado por el Sr. Julio Plath) y el loteo que da origen
a la poblacion Britanica de 1935, llevado a cabo por el Sr. A. Masses, segun
consta en plano original. A estas dos operaciones, hay que agregar el pano de la
Industria Textil Gratry, que se subdivide en el tiempo y da origen a posteriores
piezas habitacionales.

2.1.- Tendencias Urbanas del Poblamiento Historico de Santa Inés

Si bien, la primera ocupacion de Santa Inés, se encuentra asociada al antiguo
camino Valparaiso-Quillota, este barrio surge producto de la necesidad
de albergar a las familias de los obreros y técnicos atraidas por desarrollo
Industrial que caracterizaba a Vina del Mar en aquella época.

La economia urbana de la comuna, basada en actividades industriales
era impulsada a su vez, por el crecimiento urbano y la concentracion de
riqueza de Valparaiso. Tal como dan cuenta los documentos historicos
revisados, todo el Norte de la Poblacion Vergara era ocupado, por industrias
y talleres de distinta indole, las cuales ademas atrajeron la localizacion de
las viviendas de sus operarios. Esta tendencia industrial de dicha area, si
bien fue determinada inicialmente por razones de disponibilidad de suelos,
fue consolidada mediante ordenanzas municipales de caracter sanitario que
se dictaron a partir de la década de 1920.

La ocupacién completa de la cuenca del Estero de Vifia del Mar, determina
la expansion de la ciudad hacia los pies de cerros, y mesetas contiguas al
Plan, lo cual lleva a la temprana incorporacion del sector de Santa Inés al
radio urbanizado en aquella época. Tal como se indic anteriormente, el
sector se encontraba conectado con los arenales que albergaron la poblacion
Vergara, mediante el camino a Quillota, ruta que inserta tempranamente al
sector, en una escala Regional, al conectarlo con el valle del Aconcagua.

Producto de la temprana vocacion industrial de la conurbacion Valparaiso-Viia
del Mar, que representaba una economia diversificada e independiente del rol
minero que caracterizaba al Pais, Vifla del Mar recibi6 desde su fundacion
las migraciones provenientes de los sectores rurales, siendo ademas escala
para campesinos que se dirigian hacia el Norte. Posteriormente, la crisis del
Salitre, ocurrida a partir de 1920, vino a incrementar el nimero de obreros
que llegaban a la ciudad, en busqueda de empleo, lo que determiné el veloz
poblamiento de barrios obreros, tales como Santa Inés o Forestal Bajo.

Cabe sefialar, como un aspecto relevante en la ocupacion del barrio, la
instalacion de la cantera para extraer material para el Puerto de Valparaiso.

CONECTESE A: WWW.DIARIOFICIAL.CL Y CONOZCA NUESTRA PLATAFORMA ON-LINE
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Esta faena no solo dot6 de empleo, sino que aportd material de construccion
para las nuevas viviendas y conecto el sector mediante una via férrea.

Tal como se expone en la imagen n° 1, el sector Norte de la Poblacion Vergara,
albergo industrias de gran envergadura, entre las cuales se encontraban Gratry, Mex,
Sedamar, Italmar entre otras, las cuales no solo fueron un potente atractor de empleo
y vivienda obrera, sino que participaron activamente en el desarrollo del sector.

Figura N°1: Localizacion de las principales Industrias en la cuenca del Estero

Industria Gratry

damar

_ ltalmar

Fuente: Elaboracion propia Departamento de Asesoria Urbana LM.V.M

2.2.- Asentamiento Residencial en el Barrio.
El periodo fundacional del Barrio (1909-1935) coincide con la implementacion
de sucesivas politicas publicas de vivienda obrera, iniciadas en 1906,
otorgando a las empresas un conjunto de beneficios tributarios que incentivan
la provision de vivienda para sus obreros. Esta condiciéon genera que la
ocupacion del sector, se realice de manera relativamente planificada.

Lo anterior puede verificarse en el hecho que la poblacion Britanica crecio
mediante la gestion de pequefios conjuntos asociados a distintas industrias,
conformando piezas urbanas identificables en el territorio, que fueron
subdividiendo las manzanas originales. De manera sintética, los hitos del
poblamiento obrero son los siguientes:

. En 1909, don Julio Plath, proyecta la poblacion Santa Inés. Con
planos hechos por Rogelio Tolson. De esta manera se conforma el
sector de mayor antigiiedad, compuesta por las calles Tolson, Plath,
Calera, Rojas-Trigo, Ferrocarril, Vista Nave y el Litre.

. En 1913 se origina la Poblacion Santiago Cabrera.

. En 1915, el Municipio, da la autorizacion inicial al emplazamiento
de la poblacion Britanica. Cabe sefialar que ésta se consolida en la
década de 1930, a través del plano de Loteo antes mencionado.

. Entre 1940y 1951, el Municipio impulsa un conjunto de poblaciones
para funcionarios Municipales.

. En 1965 se construye la poblacion “Villa Balmaceda”.

Es importante indicar que en el periodo en que se inicia el Loteo de Santa
Inés, este era un sector periférico de la comuna, la que concentraba su
mayor area urbanizada, al sur del Estero de Vifia del Mar. No obstante lo
anterior, la red férrea existente en la cuenca del Estero, construida para
conducir los productos hacia el Muelle, dotaba al sector de ciertos atributos
de conectividad, aprovechado por los obreros.

Producto de la condicion de marginalidad anteriormente mencionada, el
sector recibe un conjunto de instalaciones que en dicha época se consideraban
no complementarias con los usos habitacionales. Algunos ejemplos de este
fendémeno, son la instalacién del Fundo Naval Las Salinas, adquirido por
el Almirante Jorge Montt en 1904, para almacenar municiones; la cantera
que hoy alberga el paio de las petroleras destinada a extraer material para la
construccion del puerto y por ultimo; la instalacion del segundo cementerio
de la comuna en 1916.

Santa Inés tuvo un rol clave en la expansion de la ciudad hacia su periferia
Nor Oriente. Este barrio fue el peldafio que permitio la ocupacion de Santa
Julia, lo cual se ve acelerado con la construccion de la via Alessandri, en
la década de 1960. A continuacion se exponen las imagenes 1 y 2 que dan
cuenta del proceso de ocupacion del barrio.

Figura N°2: Plano de la Poblacion Britanica. (1935)

Fuente: Elaboracion propia Departamento de Asesoria Urbana LM.V.M

Figura N°3: Catastro de Evolucion de Permisos en Santa Inés y Poblacion Britanica.

Cuadro N°1: Cuantificacion de los permisos segun década.

ARNOS DE CONSTRUCCION NUMERO DE PREDIOS
1900 - 1909 5
1910- 1919 5
1920 - 1929 31
1930 - 1939 127
1940 - 1949 385
1950 - 1959 414
1960 - 1969 516
1970 - 1979 296
1980 - 1989 216
1990 - 1999 272
2000 - 2004 51
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El cuadro N°1, expone la evolucion de las edificaciones separado por décadas,
en ¢l periodo comprendido entre los afios 1900 y 2004. Cabe scialar que
si bien existe la posibilidad que no todas las viviendas solicitaran permiso,
de todas formas es posible obtener una idea del crecimiento del barrio,
debido al grado de “formalidad” urbana que caracterizo al area. En este
cuadro se aprecia que el despegue del sector, se produce en la década de
1930, iniciandose un proceso de aceleracion del crecimiento, que tiene su
punto mas alto en la década de 1960, para luego entrar en un proceso de
estancamiento, que comienza a revertirse en la Gltima década.

Como es posible comprender, el sector de Santa Inés, construye su
proceso de poblamiento en distintas oleadas, que van emplazandose
de acuerdo a los mecanismos estatales existentes en la época. En este
sentido, desde la optica de los asentamientos residenciales, es posible
distinguir cuatro momentos, que actian de manera complementaria, los
cuales describen a continuacion:

. Proceso de Autoconstruccion autonoma, comprendido entre 1915 y
1945, que representa los conjuntos residenciales construidos por los
mismos obreros, con sus propias capacidades de gestion.

. Proceso de Gestion Comunitaria; comprendido entre 1945 y 1975,
que representa los conjuntos de vivienda gestionados a partir de la
organizacién comunitaria, sustentada en sindicatos y cooperativas.

. Proceso de Autoconstruccion Institucional; dicho proceso se ubica en
la década de 1960, y corresponde a los proyectos de autoconstruccion
generado a partir del terremoto, pero se apoyan en mecanismo creados
por el Estado y las Empresas.

. Proceso de Densificacion de mercado; iniciado a partir de la década
de 1980, corresponde a los proyectos gestionados a partir de los
mecanismos existentes en el mercado financiero.

La fundacion y crecimiento del barrio de Santa Inés representa una época de
gran importancia en la historia de Vina del Mar, ya que su desarrollo refleja
la incorporacién masiva al crecimiento de la ciudad, de las familias de
obreros atraidas por la economia industrial de la comuna. Esta incorporacion,
describe una gesta social y comunitaria que refleja un conjunto de momentos
relevantes en la evolucion de las politicas de vivienda del Pais.

Cabe destacar la participacion de las mismas Industrias en los proyectos y
poblaciones que albergaron a los Obreros, mediante los mecanismos estatales,
impidiendo el crecimiento informal. El esfuerzo socialmente transversal
efectuado en la urbanizacion y poblamiento de Santa Inés, permitio a los
obreros instalarse en condiciones relativamente planificadas, localizandose
de forma cercana a las dreas de empleo emplazadas en la Poblacion Vergara,
utilizando la infraestructura ferroviaria existente en aquella época.

TENDENCIAS URBANAS EN LA ACTUALIDAD.

3.1.- Tendencias Metropolitanas que Impactan al Barrio

El Pre-censo de vivienda del aio 2012 demuestra que la ciudad de Viia
del Mar, enfrenta en su actualidad un proceso de crecimiento urbano,
caracterizado en su mayor parte por la verticalizacion y la densificacion
de su oferta residencial, acentuado ademas, por el recambio de los usos de
suelo en sus barrios tradicionales, lo que se traduce en una alta concentracién
de equipamientos y servicios, en puntos especificos de la comuna.

Esta forma de crecimiento, es reflejo del rol que la comuna ocupa, en el
proceso de metropolizacion del Gran Valparaiso. Este fenomeno produce
que el territorio de Vifia del Mar se transforme en el espacio central del
Area Metropolitana. Los atributos geograficos de la cuenca del Estero de
Viiia del Mar, producen la capacidad de conectar y articular el cruce de los
ejes de expansion del Gran Valparaiso, concentrando este sector, viajes de
origen y destino metropolitano.

La condiciéon de centralidad metropolitana junto a las posibilidades de
conectividad provistas por las nuevas obras viales, origina una fuerte
competencia por el control de los suelos ubicados en los barrios céntricos de
Vina del Mar. Dicha competencia busca localizar proyectos de equipamiento,

3.2.

lo que a su vez eleva los valores de suelo en todo el Valle del Estero,
obligando a densificar la oferta residencial. El incremento del costo del
suelo, se extiende a toda la comuna, en especial a los barrios que cuentan
con suelo urbanizado. A continuacion se describen los principales aspectos
que contextualizan este proceso.

A.  Vina del Mar, pasa de ser una Ciudad Industrial, a una ciudad de
servicios, en funcion de sus atributos relacionados a la centralidad
y accesibilidad metropolitana. Este hecho influye fuertemente la
gravitacion del Gran Santiago, generado a partir de la materializacioén
de las obras de conectividad. Esto implica la tercerizacion del empleo,
lo cual impacta en la demanda por localizacién o movilidad.

B.  Se aprecia un cambio de ciclo en el crecimiento urbano del Gran
Valparaiso, entre los censos comprendido entre los afos 1992 y
2012. Mientras en el periodo 1992-2002, se observa la expansion
de la conurbacion, en el periodo siguiente se observa su contraccion.
Esto ultimo queda caracterizado por la aceleracion del crecimiento
en Vina del Mar y Valparaiso.

C.  La demanda por localizacion, en conjunto con las dificultades de
urbanizacion propias del territorio, y las restricciones mantenidas por
los IPT vigentes, consolidan la escasez de suelo urbanizado como
un problema de Vifia del Mar.

D.  Laexpansion del area céntrica tradicional, a los accesos de la cuenca
del Estero de Vina del Mar. A lo anterior, se suma la aparicion de
nuevos polos de centralidad en Renaca y Santa Julia.

E.  Las nuevas clases medias se desplazan a proyectos localizados en
los antiguos barrios periféricos de Vina del Mar,

F. Al ser la Comuna de Vifia del Mar, el espacio que interconecta los
flujos del Gran Valparaiso, se experimenta un aumento de la demanda
vial en el area céntrica y los accesos de Vifla del Mar, con grandes
impactos ambientales.

La escasez de suelo urbanizado, aumenta la demanda sobre los barrios ya
equipados. El mencionado efecto rebalse del costo de suelo, desplaza a la
oferta residencial orientada a segmentos medios, a los antiguos localizados
en cimas y mesetas. Producto de lo anterior, el crecimiento se concentra en
barrios existentes, con alto grado de consolidacion en su nivel de urbanizacion.
Esto puede verificarse en el caso de nuevos proyectos de edificacion en
altura que se localizaron en Miraflores Bajo, Gomez Carrefio y Santa Inés,
con un evidente costo ambiental.

El Rol del Barrio de Santa Inés, en el nuevo Contexto Urbano.

El crecimiento residencial que experimenta Santa Inés, se encuentra
determinado por su localizacion, dentro del area de desborde natural del
polo de 15 Norte. Frente a la transformacion comercial del sector norte de
la Poblacién Vergara, generada por el rol central de la Poblacion Vergara,
los atributos urbanos que exhibe el Barrio de Santa Inés, respecto de su
localizacion, calidad ambiental y equipamiento, lo hacen atractivo para la
industria inmobiliaria y la oferta de segmentos medios y medios Altos.

3.2.1.- Impactos del Crecimiento de 15 Norte, en Santa Inés

El Polo Comercial desarrollado en 15 Norte, destaca por la
concentracion de equipamientos comerciales de gran escala en
el cruce de avenida Libertad con 15 Norte, que se ubican en los
antiguos predios remanentes del desarrollo industrial de Vifa del
Mar. Dicha localizacion, permite capitalizar la dinamica migratoria
de los segmentos socioeconomicos altos, que se desplazaron hacia
el Norte del Gran Valparaiso. El desplazamiento y reagrupamiento
del comercio de Gran Escala en las zonas limitrofes del Plan de
la Comuna, se encuentra directamente asociada a la expansion
urbana del Gran Valparaiso registrada en el periodo 1992-2002,
produciendo la extension de las funciones propias del area céntrica
de la ciudad, originalmente limitada al area fundacional, hacia toda
la cuenca del Estero.

El fendmeno descrito, no solo se refleja en la concentracion de
equipamientos, en 15 Norte, sino también en la transformacion del
sector de plaza Miraflores. Ambas localizaciones se caracterizan por
emplazarse en los accesos al plan de la Ciudad, adaptandose a la
expansion urbana del Gran Valparaiso, antes mencionada, buscando
capturar los desplazamientos diarios de la poblacion con capacidad
de consumo, que van desde las zonas de empleo Valparaiso hasta
las comunas “dormitorio”.
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El recambio de usos de suelo de la Poblacion Vergara, producido por 4.2.- Conformacién geo-espacial del Barrio.
el nuevo rol central, genera una competencia con las localizaciones Tal como se afirm¢é anteriormente, el sector en cuestion se emplaza en
residenciales. Por otro lado, esta misma caracteristica se traduce una meseta que remata el cordon de cerros de direccion Este-Oeste, que
en mayor generacion y atraccion de Viajes, los que demandan la confina por el Norte a la cuenca del estero de Vifia del Mar, iniciando el
vialidad comunal y ocasionan impactos medioambientales que son estrechamiento de la planicie costera. Esta meseta, esté atravesada por una
resentidos por la ciudadania. El aumento de atractividad del area depresion, que va desde el Nor-Oriente al Sur-Poniente, incluyendo una
se traduce en una mayor demanda de estacionamientos, que es quebrada diagonal, respecto de la forma de la meseta, la cual pese a que
asumida por el espacio publico, limitando la oferta y ralentizando esta en su mayor parte absorbida por lotes privados, determina fuertemente
la continuidad del tréfico. el relieve del barrio.
Cabe senalar que desde el punto de vista geografico, la ubicacion Producto de la conformacién geogrifica antes descrita, el barrio tiene
del Polo de 15 Norte, presenta la particularidad de encontrarse en un doble emplazamiento; por un lado estan el loteo inicial de Santa
el punto de angostamiento del Valle del Estero de Vina del Mar, Inés y el pafio de la Industria Gratry que se emplaza en el Plf{ de
dando inicio a la cefiida faja costera de Avenida Jorge Montt, que Cerro, y en los faldeos de la meseta, generando un traza}do organico,
no vuelve a abrirse hasta Ilegar al Valle del Estero de Refiaca. Por lo que se articula en Avenida Concon. Por otro lado esta el Loteo de
anterior la ubicacion de este sector, tiene restricciones geo-espaciales la Poblacién Britanica, que utiliza un tra;e}do regular con algunas
con implicancias en el disefio urbano del area. Esto se traduce en diagonales que permiten asumir la depresion d1agopal existente en
las dificultades para resolver los impactos viales generados, lo cual la meseta. Esta condicion genera que las calles surgidas del trazado
se acenta con el accidentado desarrollo de la trama vial existente, regular asuman fuertes pendientes, y diferencias considerables entre
lo que es posible verificar en el encuentro de calle 15 Norte, con aceras y calzadas.
subida Alessandri.

La articulacion entre los 2 loteos, esta dada principalmente por el sistema
vial conformado por Avenida Concon y subida Quillota. Cabe sefialar que
el trazado de Av. Alessandri, confina al Barrio de Santa Inés, y producto
de su escala, hereda problemas de insercion urbana, que se reflejan en los
conflictos de acceso, que seran posteriormente analizados.

La congestion experimentada por la Poblacion Vergara, provocada
por los fendomenos descritos, valoriza las areas bien conectadas,
acelerando el proceso de densificacion y produce la incorporacién
de los barrios pericentrales, por el hecho que estos cuentan con
atributos de conectividad y adyacencia a las areas comerciales, 43.-
sin experimentar los impactos ambientales de la congestion. Este e
ultimo fendmeno, se aprecia de manera total, en el Barrio de Santa
Inés, cuya densificacion se empieza a producir, por la saturacion
de 15 Norte.

Accesibilidad

El érea en estudio del sector Santa Inés presenta una superficie total de
961.944 m?, de este total aproximadamente 128.947 m? corresponden a
vialidad, con un largo de 17.085 metros lineales. Las vias que conforman
esta red en su mayoria cuentan con calzadas de 7 m. y aceras de 1 mt. En

o O
322.- Posibles Impactos de la Densificacion en Santa Inés, en la plano N°4, se aprecia e drea.

Trama Barrial.

En la actualidad, la propagacion de la edificacion de gran escala en
Santa Inés, podria representar una serie de impactos, que se pueden
resumir de la siguiente manera.

Esta red vial presenta calzadas pavimentadas en buen estado general, sin
embargo el estado de las aceras es deficiente y muchas de ellas no tienen
una continuidad que permita el normal desplazamiento, adicionalmente los
anchos estan fuera de norma. Los tipos de lotes se componen en su mayoria
., . . , de manzanas de 85 mts. por cuadra, esta caracteristica se presenta en el
A. Destruccion de las piezas urbanas fundacionales; Tratindose 55% del total de la superficie, a continuacion se muestra el area de estudio

ge ur}ﬁba”i? deball.ta atomizaclién predial, el Erecimiento ld‘: la del sector Santa Inés. Esta area incluye el Cementerio Santa Inés que posee
ensificacion obliga a reemplazar piezas urbanas completas, una superficie de 129,300 m?,

colocando su valor historico en peligro.

B. Impactos en la capacidad de carga del barrio; Santa Inés tiene
una trama vial, con pocas posibilidades de ampliacion por lo
cual, la proliferacion de edificacion en altura, de alta densidad,
impactara el funcionamiento de la movilidad del barrio.

C. Impactos en el funcionamiento del barrio; directamente
asociado al punto anterior, la condicion aislada de Santa Inés,
con conexiones limitadas en su entorno, se vera impactada con
la densificacion y aumento del parque automotriz.

Plano N°4: Area de Estudio Accesibilidad

4.- ANALISIS URBANO DEL BARRIO DE SANTA INES.

4.1.- Area de Estudio.
El 4rea de estudio cubre una superficie aproximada de 96 Hectareas,
correspondiendo al sector tradicional barrio de Santa Inés, constituido por el
territorio cubierto por las Unidades Vecinales 61, 62 y 63 correspondiendo a
la Junta de Vecinos Santiago Cabrera, Junta de Vecinos Poblacion Britanica
y Junta de Vecinos Los Lirios respectivamente, quedando fuera la poblacion
Libertad. Los limites del 4rea de estudio se describen a continuacion:

A.  Porel Norte: En sentido Poniente - Oriente; tramo de calle 24 Norte,
Camino Internacional

B.  Porel Sur: En sentido orden Este-Oeste: la sucesion de tramos de
Subida Los Lirios, Subida Quillota, calle Catorce Norte, calle Seis
Oriente y calle Rojas Trigo; en conjunto con deslinde Norte de
terrenos de la manzana 242 hasta encuentro con Subida Alessandri.

C.  Porel Poniente: En sentido Sur-Norte; Deslinde Poniente de conjunto
“Fabiola”, tramo de Subida Alessandri, Deslinde Poniente de conjunto
“Anakena” hasta encuentro con calle 24 Norte.

D.  Porel Oriente: En sentido Sur Norte; Avenida el Bosque, deslinde
Oriente manzana ROL 274, deslinde Oriente predio del Cementerio
Santa Inés ROL 100-59 y deslinde Oriente de manzana 360 hasta ¢ :
encuentro con camino Internacional. Fuente: Elaboracion A.U.
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Una de las particularidades del sector es su localizacion intermedia entre Troncal Camino Internacional
el sector plan de la ciudad y la parte alta, destacando su cercania con Servicio Calle Quillota
en el plan, lo que estimula los desplazamientos peatonales como modo Colectora Distribuidora ~ Camino Santa Inés - Gomez Carreiio - 24
de viaje. Norte - Calle 9 - 21 Norte
En la siguiente figura (N° 5) se visualiza el sector Santa Inés respecto del En la siguiente figura se grafica e indica la vialidad del sector en estudio
resto de la ciudad, en particular su emplazamiento entre dos ejes viales cuya vialidad esté registrada como Red Vial Bésica por la Seremitt Region
importantes dentro de la conectividad plan-cerro. de Valparaiso.

Plano N°5: Conectividad de Santa Inés.
i~
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Fuente: Elaboracion A.U.

43.1- Red Vial Basica
En funcion de las caracteristicas propias de la vialidad y su relacién
con el resto de lared de la ciudad, la Secretaria Regional Ministerial de
Transportes y Telecomunicaciones definié una Red Vial Bésica sobre
la cual fija potestad administrativa operacional independientemente
de la que pueda ejercer la municipalidad. A continuacion se muestra
parte de la Red Vial Basica del barrio (figura N° 6).

El Gran Valparaiso, en la parte que corresponde al sector de Santa

Figura N°6: Red Vial Bésica de Santa Inés.

Inés, posce dos corredores importantes; Subida Alessandri - Camino Fuente: Elaboraciéon A.U.

Internacional y el sistema Avenida Santa Inés - Gomez Carrefio.
Ambas vias corresponden a la vialidad estructurante, las cuales 432~
forman parte de las rutas de acceso / salida a la ciudad.

Al interior de Santa Inés la Red Vial Bésica de Valparaiso y Vifia del
Mar incorpora a 24 Norte, 21 Norte y calle Nueve lo que permite la
circulacion de locomocion colectiva. La clasificacion es la siguiente:

Transporte Publico

Tal como se indicé anteriormente el hecho que el sector de Santa
Inés se localice entre estos dos ejes que comunican importantes
sectores poblacionales de la comuna, el plan de la ciudad y la
comuna de Valparaiso, permite acceder a servicios de transporte
publico con destinos diversos. En especial los taxis colectivos
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circulan de paso entre el sector alto de Vifia del Mar y Valparaiso
y otros prestan servicio exclusivamente a Santa Inés, con terminal
en el sector.

Adicionalmente circulan por estos ejes, transporte colectivo rural
con destino los sectores de Quintero - Ventanas , San Felipe y
Los Andes.

En la siguiente figura se grafican las vias del sector Santa
Inés que son utilizadas por los servicios de transporte publico,
indicando su categoria segun el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones.

Figura N°7: Red de Transporte Pablico

Fuente: Elaboracion A.U.

4.4.-

Usos de Suelo
Para el catastro de uso de suelo, se trabajo con la base existente en SII,
corregida con visitas a terreno.

El catastro desarrollado, demuestra que el Barrio de Santa Inés, es un
barrio con una alta diversidad de sus usos de suelo, siendo ademads de
carécter poli-productivo. Mas alla del uso de vivienda, es un drea con
una enorme dispersion de los usos de suelo de comercio y equipamiento.
Esto se debe a que la mayoria del barrio, posee condiciones de tipo
“Isotropicas”; es decir con sus atributos espaciales relativamente bien
distribuidos en el territorio.

Aparte de la dispersion de los usos de comercio, se destacan la gran cantidad
de residenciales y condominios para estudiantes, lo cual indica ¢l impacto
que tienen las universidades del sector en el barrio. Adicionalmente el
sector concentra una gran cantidad de talleres de reparacion de automoviles,
lo que también es un indicio de la influencia del barrio de 15 Norte en el
sector. Finalmente, otro uso destacado es el de bodegaje o micro bodegaje
industrial, revelando también las ventajas que posee el barrio respecto de
su localizacion metropolitana.

Finalmente, se destaca la enorme cantidad de predios en estado de
obsolescencia y viviendas abandonadas o en mal estado. Dentro de este
conjunto se observan viviendas tugurizadas y subdivididas. La Obsolescencia
predial se debe principalmente a que muchas de las viviendas obreras no

son competitivas frente a la demanda residencial actual. A continuacion se
expone imagen con usos de suclos existentes.

Imagen N°8: Catastro de Usos de Suelo existentes segun SII.

4.5.- Analisis de Poblacion, Vivienda y Predios.

4.5.1.- Evolucion de la Poblacion y Vivienda del Barrio

La poblacion del sector de Santa Inés, asciende segtn el censo
del 2002, al total de 13.539 habitantes, lo cual representaba en ese
momento el 4,7% de la poblacion comunal. Respecto del Censo
de 1992, Santa Inés pierde 1458 habitantes, ya que en ese afio
se detectaron 14.997 habitantes, lo cual represento el 5,3% de la
comuna. Como es posible apreciar al 2002, el sector experimentaba
una tendencia de despoblamiento, que hoy sin las cifras de poblacion
del 2012, no pueden ser contrastadas. En el siguiente cuadro, se
muestra la poblacion del barrio en estudio.

Cuadro N°2: Poblacion de Santa Inés en censos de 1992 y 2002.

POBLACION 1992 POBLACION 2002 DIFERENCIA
14.997 13.539 1.458

No obstante lo anterior, al comparar los datos de vivienda, donde
si se cuenta con la informacion del Pre-censo del 2011, se constata
que el distrito en donde se encuentra inserto el sector de Santa Inés
vive un proceso de aceleracion de vivienda, el cual queda expresado
en el siguiente cuadro.

Cuadro N°3: Evolucion Viviendas Distrito Censal Santa Inés.

VIVIENDAS | VIVIENDAS | VIVIENDAS CREC. CREC.
1992 2002 2011 1992-2002 | 2002-2011 VARIACION
Santa Inés 3215 3806 4847 18,38% 27,35% 8,97%

El anélisis distrital (distinto al analisis por scctor) incluye tambié¢n
Meseta Coraceros, sector que gran crecimiento en los tltimos 20
afios. Si bien este sector se encuentra inmediatamente fuera de los
limites del sector en estudio, su fuerte crecimiento indica que los
suelos disponibles en la periferia de Santa Inés se han agotado, y que
el crecimiento de vivienda se encuentra abordando al barrio. Esta
tendencia es irreversible y compromete el borde del barrio, donde
se aprecia un fuerte vector de densificacion.

El crecimiento de la densificacion en el borde del sector de Santa
Inés, obliga a colocar el foco en la estructura predial del barrio, para
determinar la posibilidad de avance del fenémeno. En el cuadro
N° 4 se puede apreciar la distribucion de los predios, de acuerdo a
la base SII 2012.
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Cuadro N°4: Total Predios en el Area de Estudio.

NUmero de predios Area de estudio 1829
Predios edificios y otros descontados 62
Numero de manzanas 104

4.5.2.- Unidades de Vivienda Aportadas por el Mercado Inmobiliario
Se realizo un catastro de los edificios sobre 3 pisos construidos a
partir de la década de 1980, incluyendo el actual edificio levantado
en la manzana 354, detectandose una cifra de 10 emprendimientos.
El total de departamentos aportados es 276 unidades, con un total
de 54.992 m2 edificados.

Los 276 departamentos, representan un 5,7% del total de viviendas
censadas al afio 2011. Respecto al aumento de viviendas generado a
partir de 1992, este conjunto de nuevos departamentos representa un
17%. En este sentido, es posible afirmar que el proceso de densificacion
observado en los tltimos 30 afios, no ha sido de un impacto relevante,
como si se ha observado en otros sectores de la comuna. Respecto
a las alturas, 9 de los edificios catastrados tienen una altura que no
supera los 6 pisos, y solo uno, llega a los 20 pisos.

En el cuadro N° 5, se expone el catastro realizado.

Cuadro N°5: Total de nuevos edificios levantados desde 1980.

o & ZONA CANT. M2
N NOMBRE ROL ANO PRC | DEPTOS | APROBADOS
1 Maravillar 349-1 1993 v-7 140 13.014
2 Ventana al mar 329-1 1992 v-7 106 8020,601
3 Conj. Santa Inés 354-21 2012 v-7 60 6141,54
4 | Colinas del arenal 280-1 2006 v-7 79 5740
5 | Com. Mar de Chile 342 25 al 50 1980 e-5 25 1526,87
6 Conj Lautaro Il 278-5al 25 1980 v-7 21 1249,5
7 Conj Lautaro Il 278-27 al 57 1983 v-7 30 2458,2
8 | Colect. 1006-1007 | 360- 166 al 215 | 1958 v-7 50 X
9 Armada 360- 1al 216 1986 v-7 64 16840,8
10 Armada 360-321 X v-7 162 X
TOTAL _ _ _ 276 54.992
No obstante lo anterior, al hacer el levantamiento de los nuevos proyectos
aprobados, que atin no se encuentran edificados, se aprecia que la velocidad
de crecimiento de las nuevas unidades residenciales, adopta un salto relevante.
El total de nuevos departamentos aportados, por los 5 nuevos proyectos
aprobados, es de 285. Esta cifra de nuevas unidades residenciales supera a
la cantidad de viviendas nuevas colocadas por el mercado en 28 afios, entre
1986 y el 2012. El cuadro N° 6 expone los nuevos proyectos aprobados,
no edificados.
Cuadro N°6: Total de nuevos edificios levantados desde 1980.
N SUPERFICIE
N NOMBRE ROL AproBADA | P'SOS | SUBTE | DEPTOS
1 Edificio Santa Inés Il 280-5y4 7354,85 21 2 81
2 Edificio Santa Inés 308-1 3687,06 18 2 61
3 Inmobiliaria Numancia 340-1 7626,63 21 2 83
4 Mirador Norte 354-21 6141,54 16 2 60
TOTAL 285

4.6.- Resistencia de la Conformaciéon Urbana, frente al proceso de

Verticalizacion.

Para hacer un analisis de la capacidad de resistencia (dureza) del barrio,
frente al avance del desarrollo inmobiliario, es necesario identificar tres
aspectos claves, que son; el tamafio de los predios, la cantidad de viviendas
edificadas sobre ¢l, y la rentabilidad del uso actual. Asumiendo que este
barrio se encuentra en una localizacion con fuertes atributos urbanos en

relacion al Gran Valparaiso, y por tanto sus predios son atractivos, el estudio
se concentra en las otras dos caracteristicas.

Santa Inés tiene un total de 1829 predios. Si a esta cifra, se le restan los
predios que ya tienen edificios en altura o condominios, tenemos un total
de 1767 predios. Esta cantidad se divide en 3 tramos de tamaiio, con lo cual
se reduce el &mbito de accion de las inmobiliarias de edificacion a gran
escala.

El total de predios sobre 500 m2 son 87, lo cual representa el 4,9% del
total de predios en estudio. Si bien esta cifra es relativamente baja, podria
incorporarse también los predios sobre 300 m2, con lo cual las posibilidades
aumentan. Este analisis se seguira profundizando, siendo relacionando
con analisis financieros de los proyectos que ahi pueden localizarse. En el
cuadro n° 5, explica lo anteriormente expuesto.

En ultimo término cabe senalar, el no despreciable porcentaje de terrenos
bajo 100 m2, que concentran el 16,6% del total. Estos terrenos son en
gran medida, la herencia de las viviendas obreras, que se masifican desde
la década de 1930 en adelante y que en un principio tenian condiciones
espaciales muy precarias.

Cuadro N°7: Total Predios sin condominio, por tramo segun tamailo.

Rango de superficie m? Pl;l;d(::ss %
1.038,4 1.705,8 15 0,8%
502,7 990,4 72 4,1%
100,0 492,0 1387 78,5%
32,5 99,9 293 16,6%
Total predios 1767

Imagen N°9: Anélisis Lotes Vulnerables, frente al crecimiento inmobiliario.
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El analisis de la “dureza” de las piezas urbanas, frente a la presion del mercado
inmobiliario, evidencia en el sector un alto grado de vulnerabilidad espacial. Los
proyectos detectados comprueban que la atomizacion predial no constituye una barrera
de entrada para los proyectos de vivienda masiva, verificandose un activo proceso
de fusion de lotes. La enorme demanda sobre el sector de 15 Norte, en conjunto con
la obsolescencia urbana detectada en una gran cantidad de lotes existentes de Santa
Inés, empuja el ingreso de los proyectos de verticalizacion masiva. El bajo costo
de suelo del barrio de Santa Inés, en comparacion con los costes de la Poblacion
Vergara y la cercania al polo de 15 Norte, atrae este tipo de proyectos.

La resistencia del barrio es baja frente al proceso de edificacion en altura
de mas de 4 pisos, por lo cual el sector deberia continuar recibiendo proyectos
de este tipo.
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4.7.- Condiciones de Edificacion existentes segiin el PRC de Vifia del Mar
de 2002
El barrio de Santa Inés, se encuentra regulado por las zonas V7 'y ES. Ambas
zonas carecen de limitacion de alturas, y sus condiciones de constructibilidad
y densidad, estan reguladas segun la tabla N° 2 del articulo 6 del Plan
Regulador Comunal del afio 2002, que asigna las respectivas condiciones
segun el tamano predial. Producto de lo anterior, existen incentivos para
generar lotes de mayor tamafio.

La diferencia entre ambas zonas, radica en los usos de suelo permitidos,
ya que la zona ES estd focalizada en permitir infraestructura,
equipamientos e industrias inofensivas, por lo cual se encuentra
en areas adyacentes a grandes vias. Por el contrario, la Zona V7,
se orienta a incentivar la edificacion residencial a gran escala. A
continuacion se expone un plano con la zonificacion del sector y la
vialidad estructurante.

Imagen N°10: Zonificacion segun PRC 2002.
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Fuente: Asesoria Urbana - IMVM

Respecto de la vialidad estructurante, el sector se encuentra cefido tanto
por el Oriente como por el Poniente, por vias de gran importancia comunal,
como lo es la Subida Quillota y el Camino Internacional. Anteriormente,
el barrio tenia en su interior vias de caracter local que fueron eliminados el
afio 2012, con la promulgacion de la Modificacion al PRC “Actualizacion
Red Vial Estructurante”.

Respecto del detalle de la zonificacion vigente en Santa Inés, de acuerdo
al PRC del 2002 a continuacion se presentan dos cuadros con los usos de
suelo y condiciones de edificacion de las zonas V7 y ES.

CUADRO ZONA V7

1.- USOS DE SUELO

1.1.- Usos Permitidos

1.1.1.- Residencial

Vivienda

Hoteles, Moteles, Residenciales, Hosterias
1.1.2.- Equipamiento

Comercio: Comercio: Restaurant, Bar, Fuente de Soda, Centro comercial, Pequefio
Supermercado, Pequefia multitienda, Mercado, Feria libre, Local comercial; Venta de
Vehiculos Livianos, Grandes Supermercados; Centro de Servicio Automotor y Estacion
de Servicio Automotor.

Culto, Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Teatro, Auditorio, Jardin Botanico,
Casa de la Cultura, Cine.

Deporte: Estadio, Coliseo, Cancha, Piscina, Centro Deportivo y Gimnasio;

Servicios: Correo, telégrafo y servicios de utilidad publica; Servicios Profesionales;
Servicios artesanales inofensivos;

Social;

1.1.3.- Actividades Productivas “Inofensivas”:

Talleres;

Establecimientos de Impacto Similar al Industrial: Exhibicién y/o ventas de maquinaria
y vehiculos pesados, Exhibicion y/o venta de materiales de construccion.

1.1.4.- Infraestructura: Edificio de Estacionamientos

1.1.5. Espacio Publico;

1.1.6. Area Verde

1.2. Usos Prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores

2. CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- Superficie Predial Minima:

a) Vivienda 240 m2

b) Equipamiento en General: 240 m2

Estaciones de Servicio Automotor y Centros de Mantencion Automotor: 500 m2

Venta de vehiculos livianos: 600 m2

Grandes supermercados: 1000 m2

¢) ParaActividades Productivas:

Talleres: 480 m2

Impacto Similar al Uso Industrial, en general 600 m2

Edificio de estacionamiento: 2000 m2

2.2. Frente Predial Minimo:

a) Vivienda: 12 m

b) Equipamiento en General: 12 m

Estaciones de Servicio Automotor y Centros de Mantencion Automotor: 20 m.
| Venta de Vehiculos Livianos: 20 m

Grandes Supermercados: 30 m

c) ParaActividades Productivas en general: 12 m

Talleres: 20 m

2.3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo

a) Para Vivienda: 0,60

b) Equipamiento en general: 0,60; Servicios Artesanales, 0,50

c) Para actividades productivas en general; 0,50

2.4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad: se determinara de acuerdo a la Tabla
N°2 incluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza

2.5. Tipo de Agrupamiento

a) Para Vivienda: aislado y pareado

b) Para Equipamiento: aislado y pareado. Con excepcién de Estaciones de Servicio
Automotor y Centros de Mantencién Automotor; Venta de Vehiculos Livianos;
Grandes Supermercados; Servicios Artesanales: aislado sin adosamientos.

¢) ParaActividades productivas: Aislado, sin adosamiento

d) Para todos los usos: Escalonado

2.6. Altura maxima:

a) ParaAislado y Pareado se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas
en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

b) Para Escalonado por un plano paralelo a 12 m. medidos verticalmente desde
el suelo natural.

2.7. Distanciamientos y Rasantes: Se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

2.8. Antejardin minimo:

e De tipo A con un ancho minimo de 3 m

e Paralos predios que enfrenten las vias troncales y colectoras de la Comuna el
antejardin minimo sera de 7 m.

Educacion;
Esparcimiento: Parque de Entretenciones;

2.9. Densidad Neta Maxima: Se determinara de acuerdo a la Tabla 2, incluida en el
Articulo 6 de la presente Ordenanza.

Salud: Clinicas, Postas, Consultorios;
Seguridad; Bomberos, Comisaria, Tenencia;

2.10. Estacionamientos: Segun se establece en Capitulo V' y Tabla Dotaciones Minimas
de Estacionamiento Vehicular de la presente ordenanza.
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CUADRO ZONA E5

1.- USOS DE SUELO

1.1.- Usos Permitidos

20 m. para: Exhibicién y/o ventas de vehiculos livianos (terrestres, Ventas de
Combustibles, gaseosos, y liquidos (no provistos al vehiculo directamente para
su propio uso).Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina); Centro
de Servicio Automotor.

1.1.1.- Residencial

Vivienda

30 m. para: Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas, construidos);
Grandes Multitiendas (con 500 m2 y mas, construidos).

¢) Actividades Productivas

Hoteles, Moteles, Residenciales, Hosterias

Industrias.18 m

1.1.2.- Equipamiento

Talleres en general. 12 m

Comercio:

Centros de reparacion automotor; Almacenamiento. 20 m.

Culto, Cultura:

Bodegas; Depdsitos Insumos o Productos. 28 m

Deporte:

Esparcimiento: Parque de Entretenciones; Casinos, Juegos Electrénicos;

Salud; Hospitales, Clinicas, Postas, Dispensarios, Consultorios;

Establecimiento de Impacto Similar al Industrial: Exhibicion y/o ventas de
magquinarias y/o vehiculos pesados (se exceptlian autos, camionetas, jeeps
y similares); Exhibicién y/o ventas de materiales de construccién; Ventas de
Combustibles solidos; Controles de pesaje y otros aduaneros. 20 m.

Depdsitos de vehiculos u otros elementos; Terminales de Distribucion de Productos

1.1.3.- Actividades Productivas “Inofensivas”:

a) Industria,

Seguridad; de todo tipo; Playa de Estacionamientos y Edificio de Estacionamientos. 30 m.
Servicios; d) Infraestructura:
Social: Terminales de Transporte; Ferroviarios y Rodoviarios (todo tipo de transporte

vial publico intercomunal); Terminales de Locomocién Colectiva (todo tipo de
transporte vial publico intracomunal o local); Estaciones ferroviarias. 40 m.

b) Taller,

2.3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo

¢) Almacenamiento,

a) Vivienda: 0,75.

d) Establecimiento de Impacto Similar al Industrial

b) Equipamiento en general: 0,75

1.1.4.- Infraestructura: * Instalaciones para la Aeronavegacion, Terminales Ferroviarias
y Rodoviarios, Terminales de Locomocion Colectiva, Plantas de Revisién técnica,
Recintos destinados a estacionamiento. Terminales de Distribucion de Productos
de todo tipo.

0,30 para: Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina); Centro de
Servicio Automotor.

0,60 para: Exhibicion y/o ventas de vehiculos livianos. Ventas de Combustibles,
gaseosos, Yy liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su propio
uso). Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas, construidos);
Grandes Multitiendas (con 500 m2 y mas, construidos).

*Nota al Margen: Estas actividades estaban incluidas en las actividades productivas
inofensivas; al separarse en el uso de suelo INFRAESTRUCTURA hubo que explicitarlas,
la infraestructura mayor se resuelve a nivel regional.

c) Actividades Productivas en general, e Infraestructura: 0,60.

2.4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad

1.1.5. Espacio Publico;

a) Vivienda: Tabla 2, incluida en Art. 6 de la presente Ordenanza.

1.1.6. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos Infantiles.

b) Equipamiento en general: Tabla 2, incluida en Art. 6 de la presente  Ordenanza.

1.2. Usos Prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores

2. CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION: Aeropuertos requeriran previo al
permiso de construccion la aprobacion de la Direccion General Aerondutica Civil (D.G.A.C)

2.1.- Superficie Predial Minima:

0.8 para: Exhibicién y/o ventas de vehiculos livianos. Ventas de Combustibles,
gaseosos, Y liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su propio uso).
Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina); Centro de Servicio
Automotor. Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas, construidos);
Grandes Multitiendas (con 500 m2 y mas, construidos).

a) Vivienda 240 m2

c) Actividades productivas en general: 0,80

b) Equipamiento en General: 240 m2

d) Infraestructura en general 0,80;

1000 m. para: Exhibicion y/o ventas de vehiculos livianos (viales, acuaticos y/o
aéreos); Ventas de Combustibles, gaseosos, y liquidos (no provistos al vehiculo
directamente para su propio uso) Estaciones de Servicio Automotor (bombas de
bencina); Centro de Servicio Automotor.

2.0 para: Edificio de Estacionamientos.

2.5. Tipo de Agrupamiento

a) Vivienda: aislado; pareado; y continuo hasta 7 metros de altura.

b) Equipamiento en general: aislado; pareado; y continuo hasta 7 metros de altura.

2000 m2. para: Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas,
construidos); Grandes Multitiendas (con 500 m2 y mas, construidos).

Aislado para: Ventas de Combustibles, gaseosos, y liquidos (no provistos al
vehiculo directamente para su propio uso).

c) Actividades Productivas:

Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina);

Industrias en general: 720 m2.

Centro de Mantencion Automotor.

Talleres en general: 400 m2., y 480 m2 para: Centros de reparacion automotor.

Almacenamiento: 2000 m2 para: Bodegas y Depositos insumos o productos.

Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas, construidos); Grandes
Multitiendas (con 500 m2 y mas, construidos).

Establecimiento de Impacto Similar al Industrial

c) Actividades Productivas: aislado

960 m2. para: Exhibicion y/o ventas de maquinarias y/o vehiculos pesados
(se exceptlian autos, camionetas, jeeps y similares); Exhibicién y/o ventas de
materiales de construccién; Ventas de Combustibles solidos;

Excepto talleres artesanales que pueden ser ademas pareados o continuos.

d) Infraestructura en general: aislado

2000 m2 para: Dep6sitos de vehiculos u otros elementos;

2.6. Altura maxima: Se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas en la
Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

d) Infraestructura.

720 m2 para: Playa de Estacionamiento y Edificio de Estacionamientos.

2.7. Distanciamientos y Rasantes: Se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

960 ma2 para: controles de pesaje y otros aduaneros.

2.8. Antejardin minimo:

1000 m2 para: Plantas de revision técnica de vehiculos motorizados.

e Vivienda: de Tipo A con un ancho minimo de 6 metros frente a vias  estructurantes,
3 metros frente a vias secundarias.

2500 m2. para: Terminales de Transporte; Ferroviarios y Rodoviarios (todo
tipo de transporte vial publico intercomunal); Terminales de Locomocién
Colectiva (todo tipo de transporte vial publico intracomunal o local); Estaciones
ferroviarias. Terminales de Distribucion de Productos de todo tipo.

e  Equipamiento en general: de tipo A o B con un ancho minimo de 6 metros.

2.2. Frente Predial Minimo:

a) Vivienda: 12 m

b) Equipamiento en General: 12 m

De tipo A con un ancho minimo de 6 m. para: Exhibiciéon y/o ventas de
vehiculos livianos.

Ventas de Combustibles, gaseosos, y liquidos (no provistos al vehiculo directamente
para su propio uso), Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina);
Centro de servicio Automotor, Servicios Artesanales, Discotecas; Grandes
Supermercados (con 500 m2 y mas, construidos); Grandes Multitiendas (con
500 m2 y mas construidos).
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Actividades productivas e Infraestructura: De Tipo A con un ancho minimo asociado al hecho d? ser testimonio del proceso de urbanizaci(')n llevado a
de 6 metros para: Industrias, Almacenamiento, Establecimientos de Impacto cabo por la economia industrial que caracterizo a la ciudad.

Similar al Industrial, y Talleres.
2.9.- Densidad Neta Maxima: Se determinara de acuerdo a la Tabla 2, incluida en el No obstante lo anterior, cabe sefialar que dado que el barrio enfrenta ?‘demfis
Articulo 6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial. un proceso de obs.olescenma habitacional, PYO(.hICtO de la desactualizacion
2.10. Estacionamientos: Segln se establece en Capitulo V y Tabla Dotaciones Minimas esP?i(.:l?l de las Vll viendas (}]f)regas, cs 1111 ceesarto p rt:)mover las adecuadas
de Estacionamiento Vehicular de la presente ordenanza, condiciones para la renovacion de aquellas piezas urbanas que se encuentran

abandonadas, sin alterar los atributos del barrio.

Den sgli?ld::iglli Igal;gﬁnca 223036 42: Tabla de Coeficientes de Constructibilidad y De acuerdo a lo anterior, el enfoque para esta modificacion en estudio, se

basa en los siguientes aspectos:

SUPERFICIE PREDIAL CS/E)ZI&)E';EE DENSIDAD NETA MAXIMA A.  Regularel Inminen}; Proceso de Verticalizacion (Edificacion en
SEGUN RANGOS M2 (hab/ha) (viviha) altura) y Densificacién residencial. o
CONSTRUCTIBILIDAD B.  Proteger expresamente el Patrimonio Historico del proceso de
Sobre 0 hasta__ 500 1,00 955 239 poblamiento Industrial. o )
Sobre 500 hasta 600 1.25 1085 271 C.  Promover las condiciones para la revitalizacion de las piezas obsoletas.
:gzz sgg ::Z:: ;gg 1 gg 1 5‘1‘: ggg Siendo lo ms relevante en el estudio, la determinacion de aquellos aspectos
: : que deben ser conservados, ante la valorizacion economica del sector de
Sobre 800 hasta 900 1,70 1.475 369 Santa Inés, se ha propuesto estudiar un conjunto de piezas urbanas con
Sobre 900 hasta 1.000 1,85 1.604 401 valor historico, descritas a continuacion.
Sobre 1.000 2,00 1.734 434
Se aplica sobre Zonas V7, E3, ES, ESE. Art. 17 6.2.- Definicién de Piezas Urbanas de Valor Histérico
En el trabajo de terreno realizado, se ha constatado que el barrio posee una
. , alta cantidad de viviendas y piezas urbanas que son testimonio del proceso del
5.- SINTESIS DE LA PRO,BLEMATICA DESCRITA poblamiento industrial, en sus distintas fases. Tal como se afirma en el capitulo
De acuerdo a los analisis y catastros realizados, el sector de Santa Inés enfrenta N° 2, el barrio fue abordado por diversas oleadas de poblamiento, que quedan
un proceso de transformacion urbana, producto de los atributos implicados en evidenciadas en los distintos conjuntos y piezas habitacionales. Esto se aprecia
su localizacion en la comuna y el drea metropolitana. en la existencia de cuadras y manzanas completas, que mantienen la fachada
. . X - continua, de 1 solo piso. Sin embargo, muchas de estas viviendas y piezas
Este proceso se caracteriza por un recambio de usos de suelo, densificacion de industriales, se encuentran alteradas, mediante ampliaciones y demoliciones.

sus bordes, aumento de plusvalia, diversificacion de la actividad economica y
el enriquecimiento de algunos sectores. No obstante lo anterior, también este
proceso de transformacion, implica una serie de conflictos espaciales, los que
se detallan a continuacion.

Se desarroll6 un catastro de los vestigios de los diversos formatos de
conjuntos obreros. Este catastro se grafica en el plano expuesto en la figura
N° 11. En dicho catastro se distinguen 4 tipos de conjuntos a los cuales se

. . le asignd lor distinto.
A.  Aumento de Flujos Vehiculares. © asigno un color distinto

B. Utilizacvif')n de las calles, como estgcionami.en.tos.. , . Vestigios de los conjuntos de autoconstruccion auténoma (1915-
C.  Reduccién de la calle como espacio de socializacion. 1945) (Color rojo)
ED. gmne?tq d e;mgjamleélto (IlarOtlf.C ?,On) en las fachadas. . Vestigios de Conjuntos Habitacionales del periodo de organizacion
P Ogmcl) icion de pleggsl © \{a.ordns CCJIHCO. . colectiva de sindicatos y cooperativas. (1945-1975) (Color Verde)
; solescencia predial y viviendas desocupadas. . Vestigios Autoconstruccion Apoyada Institucionalmente (1965-1970)
G.  Usos de suelo conflictivos. o (Color Naranjo)
i{' ggﬁgil(elrang: S}ngoalzggggei:ri OS ANIArios. . Conjuntos Posteriores a 1980. (Color morado)
' y ’ . Conjuntos edificados por la Armada de Chile (Color blanco)

La pérdida de la calle, como espacio de socializacion, relacionada a aumento de
flujo vehicular, se ve agudizado por el mal estado de las veredas. Lo anterior tiene
su mayor impacto en la poblacion de adultos mayores, que tiene alta incidencia
en el total de poblacion del sector.

Imagen N°11: Vestigios de los conjuntos obreros.
~ Bty T

La contradiccion que experimenta el barrio, respecto de ser un area que enfrenta
un proceso de densificacion residencial, pero que a la vez tiene piezas antiguas en
un proceso de obsolescencia urbana, en un contexto ademas, de transformacioén
de usos de suelo por el potencial econdmico del barrio, se expresa también en
los conflictos sociales aparecidos.

Todo el proceso descrito se apoya ademds, en un lento, pero progresivo recambio
de la base social, tradicionalmente conformada por familias relacionadas a
estructuras comunitarias, asociadas a sindicatos y cooperativas, que hoy comienza
a alterarse.

La solucion de estos conflictos urbanos, es diversa, y se relaciona con ambitos
de participacion, inversion publica y regulaciones urbanas. A continuacion, se
revisara la orientacion de la propuesta, desde el punto de vista del Plan Regulador
Comunal.

6.- PLAN PROPUESTO

6.1.- Enfoques Para la Modificacion al Plan Regulador.
La propuesta de modificacion a las zonas del Plan Regulador asignadas a
Santa Inés, tiene una doble orientacion; el primero regular el proceso de
densificacion que se inicia y el segundo proteger las piezas urbanas de
valor historico. Cabe recordar que el valor historico del barrio, se encuentra
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Tal como se afirma en el parrafo anterior, las viviendas pertenecientes al
primer periodo de poblamiento, se encuentran en gran parte intervenidas o
en mal estado, reflejando su obsolescencia respecto a las nuevas demandas
habitacionales. Muchas de estas viviendas se encuentran en situacion de
abandono o definitivamente demolidas. Por el contrario, los conjuntos
construidos a partir de sindicatos y cooperativas, alin se encuentran en
buen estado, muchos de ellos ocupados por sus duefos originales o su
descendencia. Entre estos conjuntos se destacan los siguientes:

. Poblacion Industrial Gratry (Autoconstruccion)

. Poblacion Municipal Primera y Segunda Parte

. Poblacion conjunto, Fabrica Chilena de Sederias S.A “SEDAMAR I”
. Poblacion conjunto, Fabrica Chilena de Sederias S.A “SEDAMAR I1”
. Poblacion Industria C.O.1.A Original

. Poblacion Industria C.O.I1. A Segunda Parte

. Poblacion Fébrica Productos de Papeles y Metales S.A.

Es sobre la base de estos conjuntos que es factible avanzar hacia la definicion
de zonas de conservacion historica, producto que se encuentran completos,
reflejando la gesta comunitaria que permitio su edificacion. Cabe sefialar
que todos estos conjuntos, representan la evolucion de las leyes y politicas
de vivienda social, en sus distintas etapas, como por ejemplo, la Ley de la
Habitacion Obrera, la caja de la habitacion popular o la Corvi. Algunos de
estos sistemas promovieron la participacion del empresariado en la gestion
de los proyectos, ademas de exigir la organizacion de los obreros, existiendo
incluso proyectos de autoconstruccion.

6.3.- Zonificacion Base.
El contexto descrito, permite avanzar hacia una zonificacion inicial o
“base” que permite reconocer los atributos historicos y ambientales del
barrio, pero a la vez generar condiciones para la renovacion sustentable.
Es en este sentido que se divide el sector en tres tipos de zonas, las cuales
se visualizan en la Imagen N° 12.

. Zona Histérica: Compuesta por las manzanas y piezas urbanas
que contienen a aquellos conjuntos habitacionales descritos en el
punto 6.2, que son parte del proceso de organizacion comunitario
que permitio a los obreros acceder a viviendas de calidad. En base
a los conjuntos identificados en estas zonas, es que se avanza a la
denominacion de zonas de conservacion historica. Se distingue con
el color amarillo en la Imagen N° 12.

. Zona de Amortiguacion: Compuesta por aquellas manzanas y
piezas urbanas que rodean a los conjuntos industriales. En esta zona
también se incluyen aquellas manzanas que presentan un elevado
namero de viviendas obreras de autoconstruccion, de fachada continua
y sin intervenciones relevantes. Tratdndose de un 4rea que rodea
los conjuntos de valor historico, sobre esta zona se propondran
condiciones de edificacion restrictivas. Se distingue con el color
celeste en la Imagen N° 12.

. Zona de Revitalizacion: Compuesta por aquellas manzanas
aledafias a los principales ejes de conectividad, y que presentan
un bajo nivel de elementos de valor historico. Muchas de estas
manzanas albergan hoy galpones y bodegas que generan conflictos
ambientales. Esta zona puede recibir de mejor manera un proceso
de re-poblamiento del barrio, por lo que esta en condiciones de
recibir edificaciones en altura regulada. Se distingue con el color
anaranjado en la Imagen N° 12.

Imagen N°12: Zonificacion Base

6.4.- Zonificacion Propuesta.

Tal como se menciona en el punto 1.2, la presente propuesta de modificacion
al PRC, se acoge al punto 5.6 de la Circular DDU 247. Esto significa que
el objeto de la presente propuesta se orienta a no producir modificaciones
de carécter sustancial que impliquen el ingreso al proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica, revisandose tinicamente en el sector, normas
especificas que permitan disminuir las condiciones de edificacion. Esto
implica no alterar usos de suelo del tipo infraestructura y/o actividades
productivas.

Por lo anterior, se opta por mantener la matriz de usos de suelo permitidas
en las zonas V7 y ES5, vigentes hoy en Santa Inés, generdndose la nueva
propuesta de zonificacion a partir de cambios en determinadas condiciones de
edificacion en cada una de las zonas originales, manteniéndose la estructura
general de ellas. Esta decision conduce a generar “Subzonas” basadas en
la zonificacion existente.

Las condiciones de edificacion que se propone modificar en cada una de las
zonas originales, asi como el nivel de profundidad de cada modificacion, se
determina en virtud de la “Zonificacion Base” descrita en el punto 6.3. Esto
significa que la propuesta inicial de regulacion presente en dicha “Zonificacion
Base” sera adaptada a la cobertura territorial y condiciones de edificacion
existentes en las zonas V7 y E5. De esta manera, la distribucion de la
“Zonificacion base” en las zonas originales queda de la siguiente manera:

A.  Zonas Historicas en Areas reguladas por Zona E5: Dentro de
esta area, se seleccionan los conjuntos mejor conservados y se

Instituto Nacional de Propiedad Industrial

Marcas, patentes de invencion, modelos de utilidad, dibujos, disefios industriales, esquemas de trazado
o topografias de circuitos integrados, indicaciones geogrdficas y denominaciones de origen.

Inférmese Sitio web: www.inapi.cl | Oficinas de atencion a usuarios: Alameda 194, primer piso | Mesa Central: (562) 2887 0400
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propone su nominaciéon como Zona de Conservacion Historica. . Constructibilidad: Se propone disminuir la constructibilidad, dejando
Los conjuntos seleccionados son la poblacion SEDAMAR un patron fijo, en cada nueva zona.
ubicada en la manzana ROL 301 y la Poblacion “Fabrica Papeles . Ocupacién Predial: Se propone aumentar la ocupacion predial en

y Metales S.A” ubicada en la manzana ROL 271. Las condiciones
de edificacion se asignan a partir de cambios precisos en la
estructura normativa de la zona ES5, recibiendo estos conjuntos,
respectivamente la nominacion de Subzona E5 de Conservacion
Historica N° 1 (ES-ZCH-1) y Subzona E5 de Conservacion
Historica N° 2 (E5-ZCH-2).

A.  Zonas Historicas en Areas reguladas por Zona V7. Dentro de esta
area, se seleccionan los conjuntos mejor conservados y se propone
su nominacion como Zona de Conservacion Historica. Los conjuntos
seleccionados son la poblacién Municipal original ubicada en las
manzanas ROL 282, 283 y 284 y la Poblacion SEDAMAR II ubicada
en la manzana ROL 291. Las condiciones de edificacion se asignan
a partir de cambios precisos en la estructura normativa de la zona
V7, recibiendo estos conjuntos, respectivamente la nominacion
de Subzona V7 de Conservacion Historica N° 3 (V7-ZCH-3) y
Subzona V7 de Conservacion Historica N° 4 (V7-ZCH-4).

B.  Zona de Amortiguacion en Areas Reguladas por Zonas V7 y
ES: Corresponde a aquellas manzanas y piczas urbanas que rodean
a las zonas de conservacion historica y que por tanto requieren una
proteccion indirecta. Para estas areas de amortiguacion se propone
la creacion de las Subzonas V7-A y E5-A, dependiendo si el area
de interés se encuentra originalmente en la zona V7 o E5. Ambas
zonas homologan su altura en 3 pisos.

C.  Zona de Revitalizacion en Areas Reguladas por Zonas V7 y/o
ES: Zona que contiene aquellas manzanas localizadas en torno a
los corredores de vialidad, por lo cual estas piezas requieren de una
mayor posibilidad de densificacion. Para estos sectores se propone
la creacion de las Subzonas V7-B y ES-B dependiendo si la pieza
urbana se encuentra en una zona V70 ES. Ambas zonas homologaran
sus alturas en 5 pisos.

En virtud de la adaptacion de la “zonificacion base” descrita en el punto
6.3, a la zonificacion existente, se expone el esquema que se presenta a
continuacion, para mejorar la comprension de la propuesta.

Esquema N°1: Adaptacion de la Zonificacion Base a la Zonificacion existente.

ZONIFICACION BASE -

SUBZONAS PROPUESTAS

ZONAS 2002

Tal como se afirma anteriormente, la creacion de las nuevas subzonas
significa modificar aspectos precisos de las condiciones de edificacion en las
zonas V7 y ES vigentes en Santa Inés. Para mejor comprension se adjunta
el anexo N° 6 donde se comparan en detalle las zonas y sus modificaciones.
Los parametros modificados se describen a continuacion:

. Alturas: Se propone regular alturas, fijandolas en 5, 3 y 2 pisos,
segun la zona
. Densidad: Se propone disminuir la densidad, dejando un patron fijo,

para cada nueva zona.

aquellas areas donde el patron masivo sea la fachada continua, y
disminuirla en aquellos lugares donde se tienda a verticalizar.

. Sistema de Agrupamiento: Se propone modificar el sistema de
agrupamiento para apoyar aquellos sectores donde prevalece la
vivienda con fachada continua.

. Antejardines: Se propone disminuir los antejardines en las zonas
destinadas a conservacion historica. En el resto de Santa Inés se
dejara un solo tipo de antejardin.

En sintesis se proponen 4 Subzonas de conservacion historica,
compuestas por las piezas habitacionales correspondientes al conjunto
Fabrica Chilena de Sederias S.A SEDAMAR I; el conjunto de la
Fabrica Productos de Papeles y Metales S.A; el conjunto original de
la poblacion de Empleados Municipales; y el conjunto de la Poblacion
Fabrica Chilena de Sederias S.A SEDAMAR II. Cabe senalar que se
eligieron estos conjuntos, por el estado de conservacion en que se
encuentran, y porque dan testimonio de los procesos de organizacion
comunitaria, asociados a la vivienda.

En conjunto con las nuevas subzonas de conservacion descritas, se propone
declarar como inmueble de conservacion historica, el antiguo colegio Pedro
Aguirre Cerda, individualizado bajo el rol 287-2. Este edificio fue construido
por la Sociedad Constructora de Establecimientos Educacionales en 1943,y
representa un exponente de la arquitectura publica del movimiento moderno,
de tipo “Stream-Line”.

De esta manera, la zonificacion propuesta queda constituida de la
siguiente forma:

B.  Subzona de Conservacion Historica ES-ZCH-1: Correspondiente al
conjunto, Fabrica Chilena de Sederias S.A “SEDAMAR I”’manzana
301. Se modifica la zona ES original, en sus parametros de altura,
densidad, constructibilidad, patrones de agrupamiento y antejardin.

C.  Subzona de Conservacion Historica ES-ZCH-2: Correspondiente
al Conjunto de la Poblacion de la Fabrica Productos de Papeles y
Metales S.A. Esta zona, incluye ademas, la declaratoria de Inmueble
de Conservacion Historica, del edificio de la escuela Pedro Aguirre
Cerda, individualizado bajo el rol 287-2. Se modifica la zona E5
original, en sus parametros de altura, densidad, constructibilidad,
patrones de agrupamiento y antejardin.

D.  Subzona de Conservacion Historica V7-ZCH-3: Correspondiente al
conjunto de la poblacion de Empleados Municipales, identificado
por las manzanas 282, 283 y 284. Se modifica la zona V7 original,
en sus parametros de altura, densidad, constructibilidad, ocupacion
predial, patrones de agrupamiento y antejardin.

E.  Subzona de Conservacion Historica V7-ZCH-4: Corresponde al
conjunto de la poblacion Fabrica Chilena de Sederias S.A SEDAMAR
II. Este conjunto queda localizado en la manzana ROL 291. Se
modifica la zona V7 original, en sus parametros de altura, densidad,
constructibilidad, ocupacion predial, patrones de agrupamiento y
antejardin.

F. Subzona E5-A: Zona de amortiguacion, de baja altura destinada a la
proteccion indirecta de las piezas de poblamiento obrero, existentes
en el sector. Se modifica la zona E5 original, en sus parametros de
altura, densidad, constructibilidad, ocupacion predial, patrones de
agrupamiento y antejardin.

G.  Subzona E5-B: Zona de revitalizacion, de altura media (regulada)
destinada a promover el poblamiento del barrio, de manera sustentable.
Se modifica la zona ES original, en sus parametros de altura, densidad,
constructibilidad, ocupacion predial, patrones de agrupamiento y
antejardin.

H.  Subzona V7-A: Zona de amortiguacion, de baja altura destinada a la
proteccion indirecta de las piezas de poblamiento obrero, existentes
en el sector. Se modifica la zona V7 original, en sus parametros de
altura, densidad, constructibilidad, ocupacion predial, patrones de
agrupamiento y antejardin.

1. Subzona V7-B: Zona de revitalizacion, de altura media (regulada)
destinada a promover el poblamiento del barrio, de manera sustentable.



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

CuerpoI-36 Jueves 3 de Septiembre de 2015 N°41.249
Se modifica la zona V7 original, en sus parametros de altura, densidad,
constructibilidad y antejardin. Interseccién de las Corresponde
En el cuadro siguiente, se exponen las nuevas condiciones de edificacion 7 |coordenadas Este-| ¢ alalinea | 56341549 | 6345451,34
en materia de constructibilidad, altura y densidad de las nuevas subzonas Oeste y Norte-Sur, que une los
> y indicadas. puntos 6y 7.
propuestas.
Cuadro N°9: Nuevas condiciones propucstas f:gtoer:jsjr?;jjgg dgsgf Coa"igslll?r?g:e
8 Oeste y Norte-Sur, 7-8 que une los 263460,36 | 6345433,55
NUEVAS SUBZONAS | CONSTRUCTIBILIDAD | DENSIDAD | ALTURA-Mts | Altura Pisos indicadas. puntos 7'y 8.
E5-A 1 450 9 Metros 3
Interseccion de las Corresponde
E>B ! 800 15 Metros 5 9 coordenadas Este- | g g ala linea 263434 81 | 634536220
V7-A 1 450 9 Metros 3 Oeste y Norte-Sur, que une los ’ ’
V7B 1 200 15 Metros S indicadas. puntos 8y 9.
ES-ZCH-1 1 250 7 Met 2 i
ik Interseccién de las Cor';ele’onde
E5-ZCH-2 1 250 7 Metros 2 coordenadas Este- ala linea
V773 1 250 " p 10 Oeste y Norte-Sur, 9-10 que une los | 263211,93 | 6345310,07
- - t ’
etros indicadas. puntl%s oy
V7-ZCH-4 1 250 7 Metros 2 .
. Corresponde
Las fichas correspondientes a la Zona e Inmueble de Conservacion historica, f:ggi'::rf g ég; dgslzf 10-11 ala linea
se incluyen en los anexos, que acompafia al expediente de la presente 11 | Gaste v Norte-S que une los | 263172,13 | 6345234,90
. ~, k < . este y Norte-sur puntos 10 y
modificacion en concordancia a lo senalado en la O.G.U.C y la Circular indicadas. 1
DDU 240. -
Interseccién de las C(;rrlgsl?r?gade
B.- Ordenanza Local 12 | coordenadas ESte-| 4445 | queunelos | 26314103 | 6345150,40
Qe_ste y Norte-Sur, puntos 11 y
ORDENANZA LOCAL indicadas. 12.
. . . . . n
Modificase el Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar, puesto en vigencia por Interseccion de las Coarrlgsl?r?ead ¢
el D.A. N° 10.949 de 2002, de la Tlustre Municipalidad de Vifia del Mar, en la 13 |coordenadas Este-| 45 43| gieune los 6345030,40
forma que se indica en los articulos siguientes: Oeste y Norte-Sur, puntos 12y | 263097.23
q su : indicadas. 13
1°.- Agréguese a la memoria del Plan Regulador Comunal, a continuacion del anexo - Corresponde
P . . . .y . ’ Interseccion de las "
5 “Memoria Explicativa Modificacion al PRC Sector cuenca Limonares” el anexo coordenadas Este. ala linea
6, correspondiente a la Memoria Explicativa de la Modificacion al PRC Sector 14 | Gaste v Norte-sur, | 13-14 | queunelos | 263064,13 | 6345002,10
. Y ! puntos 13y
Santa Inés. indicadas. 14
2°-~ Modificase la Ordenanza del Plan Regulador Comunal, respecto del sector Santa :
Inés, en los siguientes aspectos: Interseccién de las C%rrlgsl?r?:ade
, . L 15 | Coordenadas Este-| 4, 4 nelos | 263132,23 | 6344937,40
1.-  Elarea donde se aplica la presente modificacion al Plan Regulador Comunal, 5 Oeste y Norte-Sur, 5 gﬁﬁtgsemo;
queda inscrita en la poligonal cerrada conformada por los puntos 1-27, indicadas. 15.
graficada en el Plano PM.PRC.S.SI/01 la cual se describe a continuacion: P "
Interseccién de las %rrlgsl?r?ga €
Punto Tramo Coordenadas 16 coc;zrt(ier;la?\laosrt elégtt.ler- 15-16 | queunelos | 26286041 | 6344777,33
No L Ne - Este- ] indicadas. ' puntos 15y
orden Descripcion Orden | Descripcion Oeste Norte-Sur 16.
Interseccién de las i
1 coordenadas Este- 262126.99 | 6345186 53 Inte:jsecc(ljon dE Laf C(;rrlgsl?r(]):ade
Oeste y Norte-Sur, ' ’ 17 | O arteaur | 16-17 | queunelos | 26280859 | 6344643,26
indicadas. veste y Norte-sur, puntos 16 y
indicadas. 17
Interseccién de las Corresponde .
coordenadas Este- alalinea
2 Oeste y Norte-Sur, 1-2 que une los 26214585 | 634521578 Interseccién de las C%rrlgsl?r?:;:le
indicadas. puntos 1y 2. 18 | Qoordenadas ESte- | 4718 | queunelos | 26270343 | 634432330
Interseccion de las Corresponde indicadaz ! puntos 17 y
coordenadas Este- alalinea ' 18.
3 _Oe_ste y Norte-Sur, 2-3 que une los 262219,73 | 6345376,27
indicadas. puntos 2 y 3. Interseccién de las C%rzgsl?r?:ade
Interseccién de las Corresponde 19 |coordenadas Este-| yg 49 | gueunelos | 26267490 | 634453337
4 |coordenadas Este- | 5, alalinea | sera0s 93 | 6345707 52 Oeste y Norte-Sur, puntos 18 y
Oeste y Norte-Sur, que une los ’ ’ indicadas. 19.
indicadas. puntos 3y 4.
. Corresponde
Interseccion de las Corresponde égﬁ?::;&%g dESLZf ala linea
coordenadas Este- _ ala linea 20 N 19-20 | queunelos | 262717,40 | 6344602,89
5 | Qeste y Norte-sur, | 45 | queunelos | 262442.93 | 6345738,00 ggiig%az Norte-Sur, puntos 19y
indicadas. puntos 1y 2. : 20.
i Corresponde
Interseccién de las Corresponde Inte:jseccaon dg Las ala Ill:')nea
coordenadas Este- | g a la linea 21 | cooraenacas  ESTET 39.21 | queunelos | 262685,10 | 6344701,51
6 | Deste y Norte-Sur. | 56 | queunelos | 262717:23 | 634566160 Oeste y Norte-Sur, guntos s , .
indicadas. puntos 5y 6. indicadas. 21,
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Interseccién de las Corl;eslponde A3 Interseccién de las Corresponde
coordenadas Este- alalinea coordenadas Este- . a la linea que
22 Oeste y Norte-Sur, 21-22 qﬂﬁtggezllos 262584,73 | 6344715,90 Oeste y Norte-Sur, A2-h3 une los puntos 263022,93 | 6345090,20
indicadas. P 2. Y indicadas. A2y A3.
L. Corresponde Interseccidn de las Corresponde
Intersecciéon de las ; ,
- alalinea coordenadas Este- a la linea que
23 | e eauy | 22-23 | queunelos | 262592,08 | 6344756,70 A% | Deste y Norte-sur, | A3™A% | Une los puntos | 20299171 | 634512031
indicadas. ' puntg; 22y indicadas. A3y A4.
Interseccion de las Corresponde
L. Corresponde
Interseccion de las ala Ill?nea coordenadas Este- | ,, .. | a la linea que
24 | pordenadas ESte | 53.24 | queunelos | 26257573 | 6344759,80 Oeste y Norte-Sur, une los puntos
indicadag ’ puntos 23 y indicadas. Ady Al
24. Coordenadas UTM WGS 84 19 Sur
L. Corresponde
25 ir;ger&s: : ; él%ns dgslzf 2425 ala |I'ne|a 26255963 | 6344821 50 Las propiedades involucradas en la poligonal recjentemente descrita, se encuentran
Oeste y Norte-Sur, - gh‘ﬁtggez 403 ' ' dentro de la Manzana cuyo Rol Matriz es el nimero 301.
indicadas.
%. 14.7.2.- Zona de Conservacion Histérica: Poblacion Fabrica Productos
Interseccién de las Corresponde Papeles y Metales S.A.
la linea
coordenadas Este- a
26 _Oe_ste y Norte-Sur, 25-26 gﬂﬁtggez?; 262586,11 | 6344817,43 Punto Tramo Coordenadas
indicadas. 26. No o No o Este-
orden Descripcion Orden Descripcion Oeste Norte-Sur
27 Interseccion de las Cc;rrlgsl?rt]):ade —
COordenadas oo | 26-27 | queunelos | 26250564 | 6344943,15 Interseccion de las
ncicadas, " puntos 26 y py | coordenadas Este- 262889,53 | 6345132,20
indicadas. 27, Oeste y Norte-Sur, ' '
indicadas.
Corresponde
1 I 271 qﬁ(elaulrlgelis Interseccién de las Corresponde a
puntos 27 B2 E)Zc;rtie;a?uiit:;tuer_ B1-B2 :gs":ii 30”5;1"3 262855,15 | 6345049,46
y1l Oe: -Sur,
Tabla Descripcion poligono: Coordenadas en Base a Levantamiento Aerofotogramétrico indicadas. B2.
Sfll*“gEsnero 2008/ Restitucion Digital Afio 2008/ Coordenadas UTM DATUM WGS Interseccién de las Corresponde a
' B3 (C)oeos::deer;/a(lj\l:itelizer: B2-B3 :zs"gii?o”:;zns 262811,53 | 6345062,10
IL.-  Agréguese al listado de Inmuebles de Conservacion Historica del PRC, detallado en indicadas. ' B3.
el articulo 14 del Plan Regulador de Vina del Mar “AREAS DE CONSTRUCCION —
CONDICIONADA”, numeral 14.5 “Inmuebles de Conservacién”, un nuevo Interseccion de las Corresponde a
inmueble: B4 g‘:;rtie’;aaf‘rte'f;er' B3-B4 :zs"giiso“:%"s 262792,43 | 6345009,6
indicadas. B4.
N° | INMUEBLE CALLE N° ROL
Interseccion de las Corresponde a
14 | Escuela Pedro Aguirre Cerda Tres 2165 287-2 coordenadas Este- la Il'neapque une
B5 B4-B5 262858,33 | 6345008,6
. Oeste y Norte-Sur, los puntos B4 y
I1IL.- Agréguese a continuacion del numeral 14.6 denominado “Area de Restriccion indicadas. B5.
por Pendientes” de la Ordenanza del PRC de Vifia del Mar, el numeral 14.7 ~
denominado “Zonas de Conservacion Histérica”. Interseccion de las Corresponde a
B6 coordenadas Este- B5-B6 la linea que une 262869 93 | 6345004 1
14.7: Zonas de Conservacion Historica Oeste y Norte-Sur, los puntos BS y
Declarese Zonas de Conservacion Historica, los conjuntos habitacionales y indicadas. B6.
piezas urbanas sefialados en los poligonos graficados en el Plano P.M.PRC.S.S.1/01 Interseccién de las Corresponde a
que se describen en los numerales siguientes: - i
¢ B7 g‘;‘;rtie';adNiite'thuer B6-B7 :g;':iigo‘f;;s 262879,84 | 6345050,35
14.7.1.- Zona de Conservacion Historica: Poblacion Fabrica Chilena de indicadas ! B7
Sederias S.A “SEDAMAR 1” - -
Interseccion de las Corresponde a
Punto Tramo Coordenadas BS coordenadas Este- B7-BS la linea que une 262905.83 | 6345044 2
No No Est Oeste y Norte-Sur, los puntos B7 y ’ ’
oOrden Descripcion Orden | Descripcion Oes:e Norte-Sur indicadas. BS.
Int 6n de | Interseccion de las Corresponde a
nterseccion de las .
coordenadas Este- la linea que une
Al g°°rtde”af\last E;te' 262979,13 | 6345195,30 B9 | este y Norte-sur, | B8B9 | jos puntos Bg y | 26293223 | 63451145
¢ gs ‘Z y Norte-sur, indicadas. B9.
indicadas.
Interseccion de las Corresponde a
Interseccion de las Corresponde coordenadas Este- | oo o | lalinea que une
A2 coordenadas Este- AL-A2 | @ la linea que 26305033 | 6345169.30 F)gste y Norte-Sur, los puntos B9 y
_Oe.ste y Norte-Sur, une los puntos indicadas. B1.
indicadas. AlyA2. Coordenadas UTM WGS 84 19 Sur
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Los roles de las propiedades involucradas en la poligonal recientemente descrita, Interseccion de las Corresponde
quedan individualizadas en el listado descrito a continuacion: D3 coordenadas Este- a la linea que
Oeste y Norte-Sur, D2-D3 une los ur?tos 26228143 | 63453621
Listado de Roles Conjunto Fabrica Productos Papeles y Metales S.A. indica daZ:, ! D2y D3 P
Ne | CONJUNTO MANZANA | LOTE | Ne | CONJUNTO MANZANA | LOTE Interseccion de las Corresponde
1 | Papelesy Metales S.A 271 11 14 | Papeles y Metales S.A 271 25 D4 Cooec;rt?aer;adN?)Srtel?;tuer_ D3-D4 2n|ea |2273aur?ti§ 262272,23 | 6345365,00
2 | Papelesy Metales S.A 271 12 15 | Papeles y Metales S.A 271 26 indicadas. ' D3y D4.
3 | Papelesy Metales S.A 271 13 16 | Papelesy Metales S.A 271 27 Corresponde
4 | Papeles y Metales S.A 271 14 17 | Papeles y Metales S.A 271 28 a la linea que
5 | Papelesy Metales S.A 271 15 18 | Papelesy Metales S.A 271 29 D4-D1 une los puntos
6 | Papeles y Metales S.A 271 16 19 | Papelesy Metales S.A 271 30 D4y D1.
7 | Papelesy Metales S.A 271 17 20 | Papelesy Metales S.A 271 31
Coordenadas UTM WGS 84 19 Sur
8 | Papelesy Metales S.A 271 18 21 | Papelesy Metales S.A 271 32
9 | Papelesy Metales S.A 271 19 | 22 | Papelesy Metales S.A 271 34 Las propiedades inscritas en la poligonal recientemente descrita, se encuentra
10 | Papeles y Metales S.A 271 20 | 23 |Papelesy Metales S.A 271 35 dentro de las manzanas individualizada bajo el Rol matriz N° 291.
11 | Papelesy Metales S.A 271 21 24 | Papelesy Metales S.A 271 36
12 | Papeles y Metales S.A 271 22 | 25 | Papelesy Metales S.A 71 37 14.7.5: Exigencias generales para las intervenciones en las Zonas de
Conservacion Historica.
13 | Papeles y Metales S.A 271 24
14.7.3.- Zona de Conservacién Histérica: Poblacion Municipal * Las obras nuevas ° }nteryel?c_l ones a 1n}nuebles existentes dentro d,e la
Zona de Conservacion Historica, deberan mantener en forma especifica
denad e individual, las caracteristicas urbanas y arquitectonicas generales; la
Punto Tramo Coordenadas volumetria y los patrones de asentamiento de la zona de conservacion en
o J -
0':1 Descripcion o’; Descripcion gSt: Norte-Sur laque se encuentran. o )
rden réen este «  Laaprobacion de los proyectos de obra nueva, ampliaciones y remodelaciones
Interseccion de las deberan ser aprobados conforme lo indica el articulo 60 de la Ley General
coordenadas  Este- 26256873 | 6345248 1 de Urbanismo y Construcciones.
ci Oeste y Norte-Sur,
indicadas. IV.- Modifiquese el articulo 16 “Zonas y Areas”, agregando a la columna “ZONAS
Interseccion de las Correspon de URBANAS?”, las sub zonas V7-A, V7-B, E5-A, E5-B; V7-ZCH-3, V7-ZCH-4,
coordenadas Este- cic2 |2 la linea que 26268203 | 63452056 E5-ZCH-1y E5-ZCH-2.
c2 Oeste y Norte-Sur, une los puntos
indicadas. Clyc. V.- Modifiquese en el articulo 17 “Normas de usos de suelo, condiciones de subdivision
3 Interseccion de las Corresponde y edificacién”, en los siguientes términos:
g°°rtde”a?\f5 . f;te' c2c3 |21 I"“ea qt”e 262653,03 | 6345133,3
) ES Z y Norte-sur, gge g; puntos 1.- Sustitiyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona V7 dentro
Indicadas. — Y del sector identificado en el poligono 1-27 del plano PM.PRC.S.SI/01 que
Interseccion de las Corresponde se denominara Sub Zona V7-A en dicho instrumento grafico.
ca goortde”a?\fs . 'f;te' c3ca |2 I""ea qt”e 262542,23 | 6345173,1
Deste y Norte-sur, une fos puntos . Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
indicadas. C3yC4.
Corresponde a) Para vivienda: 0,75
ca-c1 ala IIlnea qtue
gze g; puntos . Coeficiente maximo de constructibilidad: 1,0
Yo . Tipo de Agrupamiento
Coordenadas UTM WGS 84 19 Sur
. o . . . a) Para vivienda: aislado, continuo y pareado
Las propiedades inscritas en la poligonal recientemente descrita, se encuentra
dentro de las manzanas individualizadas bajo los Roles matrices N°* 282, 283 y 284. . Altura méxima: 9 Metros, con un méximo de 3 pisos.
. Antejardin: de Tipo A con un ancho minimo de 3m.
14.7.4.- Zona de Conservacion Historica: Poblacion Fabrica Chilena de . Densidad bruta méxima: 450 habitantes por hectérea
Sederias S.A. SEDAMAR II
2.- Sustitiyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona V7 dentro

Punto Tramo Coordenadas
No L, Neo I Este-
Orden Descripcion orden Descripcion Oeste Norte-Sur

Interseccion de las

pp | cCoordenadas Este- 26230053 | 63454431
Oeste y Norte-Sur,
indicadas.
Interseccion de las Corresponde

D2 coordenadas Este- p1-p2 | 2 la linea que 26235843 | 634541923
Oeste y Norte-Sur, une los puntos
indicadas. D1y D2.

del sector identificado en el poligono 1-27 del plano PM.PRC.S.S1/01 que
se denominara Sub Zona V7-B en dicho instrumento gréfico.

. Coeficiente maximo de constructibilidad: 1,0
. Tipo de Agrupamiento

a) Para vivienda: aislado, continuo y pareado
. Altura maxima: 15 Metros, con un maximo de 5 pisos.

. Antejardin: de Tipo A con un ancho minimo de 3m.
. Densidad bruta méaxima: 800 habitantes por hectarea
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3.- Sustitilyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona V7 en el . Tipo de Agrupamiento
sector identificado en el poligono C1-C4 del plano P.M.PRC.S.SI/01 que
se denominara Sub Zona V7-ZCH-3. a) Vivienda: Aislado, continuo y pareado
b) Equipamiento en general: aislado; continuo y pareado
. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
a) Para vivienda: 0,75 . Altur.a Mflxin}a} 15 Metros, con up maximo de 5 pisos.
. Antejardin minimo: 3 metros de tipo A.
. Coeficiente maximo de constructibilidad: 1,0 . Densidad bruta maxima: 800 habitantes por hectarea.
. Tipo de Agrupamiento
7.- Sustitiyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona E5 en el
a) Para vivienda: continuo y parcado sector identificado en el poligono A1-A4 del plano P.M.PRC.S.SI/01 que
. Altura méaxima: 7 Metros, con un maximo de 2 pisos. se denominara Sub Zona ES-ZCH-1
. Antejardin: de Tipo A con un ancho minimo de 2m. . . o
. Densidad bruta maxima: 250 habitantes por hectarea : Coeficiente maximo de constructibilidad:
4.- Sustittyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona V7 en el a) Vivienda: 1,0
sector identificado en el poligono D1-D4 del plano P.M.PRC.S.SI/01 que b) Equipamiento en general: 1,0
se denominara Sub Zona V7-ZCH-4.
. Tipo de Agrupamiento
. Cocficiente Méximo de Ocupacion de Suclo
a) Paravivienda: 0,75 2) Vivi.e ndaf Continuo .
b) Equipamiento en general: continuo y pareado
. Coeficiente maximo de constructibilidad: 1,0
. Tipo de Agrupamiento . Altura Méaxima: 7 Metros, con un maximo de 2 pisos.
. Antejardin minimo: 1 metro de tipo A.
a) Para vivienda: continuo y pareado . Densidad bruta maxima: 250 habitantes por hectarea.
° Altur'a m?xima: 7 Me':tros, con un maximo de 2 pisos. 8.- Sustitiyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona ES en el
: Antej‘ardm: Sin Ar}te)ardm . . sector identificado en el poligono B1-B9 del plano PM.PRC.S.SI/01 que
. Densidad bruta maxima: 250 habitantes por hectarea .
se denominara Sub Zona ES-ZCH-2
5.- Sustitiyanse las siguientes condiciones de edificacion de la zona
E5 dentro del sector identificado en el poligono 1-27 del plano . Coeficiente méaximo de constructibilidad:
P.M.PRC.S.S1/01 que se denominard Sub Zona E5-A en dicho
instrumento grafico. a) Vivienda: 1,0
b) Equipamiento en general: 1,0
. Coeficiente maximo de ocupacion de suelo
b) Equipamiento en general: 0,60 : Tipo de Agrupamiento
. Coeficiente maximo de constructibilidad: a) Vivienda: Continuo y pareado
b) Equipamiento en general: continuo y parcado
a) Vivienda: 1,0
b) Equipamiento en general: 1,0 . Altura Maxima: 7 Metros, con un maximo de 2 pisos.
. . . Antejardin minimo: 2 metros de tipo A.
‘ Tipo de Agrupamiento . Densidad bruta maxima: 250 habitantes por hectarea.
a) Vivienda: Aislado, continuo y pareado , , . S . .
b) Equipamiento en general: aislado; continuo y pareado 1. Transcribase a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Valparaiso.
. Altura Maxima: 9 Metros, con un méaximo de 3 pisos.
. Antejardin minimo: 3 metros de tipo A. III. Notifiquese el presente decreto por el Secretario Municipal a la Direccion de
. Densidad bruta méxima: 450 habitantes por hectarea. Obras Municipales y remitase copia al Departamento de Asesoria Urbana.
6.~ Sustitiiyanse las mgulf:ntes'condlclones de e{dlﬁcacnon de 1a zona IV. Publiquese por la Direccion de Comunicaciones, en el Diario Oficial, de
ES5 dentro del sector identificado en el poligono 1-27 del plano .
P.M.PRC.S.SI/01 que se denominara Sub Zona E5-B en dicho conformidad al D.F.L. N° 458/1975.
instrumento grafico.
V. Pasen los antecedentes al Departamento de Asesoria Urbana, para la continuacion

. Coeficiente maximo de ocupacion de suelo
a) Vivienda: 0,60
. Coeficiente maximo de constructibilidad:

a) Vivienda: 1,0
b) Equipamiento en general: 1,0

del tramite legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Notifiquese, andtese, comuniquese y archivese.- Virginia Reginato Bozzo,

Alcaldesa.- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria Municipal.
Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y fines correspondientes.- Saluda
a Ud., Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria.



