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SESION DEL CONSEIO COMUNAL DE ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL COSOC
DE VINA DEL MAR

aracter: Sesidn Extraordinaria. §
techa: 25 de enero de 2016. e

En Vifia del Mar, en la Sala de Concejo del segundo piso del Edificio Consistorial, ubicado en calle Arlegui N2 615
esta ciudad, siendo las /f'é 1 09 horas, se relnen los abajo firmantes con el objeto de iniciar la Sesién del
onsejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil COSOC de Vifia del Mar, convocada para esta fecha.
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Es asi como la suscrita puede certificar que 7 | se_encuentran presentes en la sala el nimero de
Lonsejeros necesarios para dar por instalado el Consejo, entre o el Libro de Acta a la Secretaria de éste 0 a quien el

propio Consejo hubiere determinado. ‘




ACTA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO COMUNAL DE LAS
ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CiVIL COSOC DE VINA DEL MAR

le! mes de Enero del 2016, siendo las 18:13 horas, ia Vicepresidente

En Vifia d ! i

del COSOC, . Julia isabe! Diaz Rojas da inicio a la sesidn extraordinaria ronvocada por la

Presidente, Sra. \ o con la asistencia de la Secretaria Sra. Fabiola Gamboa
r P

Titulares y 2 Consejeros Suplentes presentes, la
Patricia Gonzalez; Cristian lara
.rgarsizac%ones Sociales de la Secretarfa

Gomez, y un

concurrencia de
Polanco de
Municipal, y los Asescres Urban

la Oficina de At

sefiores Marcelo Ruiz, Gonzalo Vargas y

Claudio Alvarado.

Secretario Municipal Subrogante Sra. Patric

‘icia Gonzdlez certifica que estdn presentes 21

Consejeros Titulares y 2 Consejeros Suplentes. (Firma lista i

TABLA A TRATAR

Vicepresidente indica gue la convocatoria tiene como Unico punio la Madificacion del Plan

Reguiador Comunal Vifia del Mar, sector soblacidn Vergara, oresenta al Asesor Urbanistico de

SECPLA, seficr Marcelc Ruiz quien expone ai Concejo:
i b

Contexto Normativo

1.- Que por Dect icio N23759 de fecha 14 de Abril del 2015, ordena estudios urbanos

en e! sector de

Programacidn:

Primers Audie

COSOC: 25 de Enero del 2016
Exposicion a la Comunidad: 26 de Enero al 24 de Febrero del 2016.
Segunda Audiencia Piblica: 25 de Febrero
Recepcion de consultas por 15 dias: 26 de febrerc al 11 de marzo del 2016.

, hace que todas las ciudades de

indica gue pﬁn_.u{ 5 del

Chile se expandan, porque al haber mayores ingresos en {0s grupos famitiares se masifica el

consumo v las familias presionan por mejores viviendas hacia el centro, fos segmentos con

altos ingresos migran. A partir del afio 2000 esta expansion se da en materia habitacional,
o =

Valparaiso vy Vifia del Mar siguen siendo epicen’tro de empleos, los espacios céntricos se




. que existe un crecimiento de
dad vial es gue estd en proceso

v funciona como articulador.

a el Plan Regulador vy

wi

Los mu INicipios

los planes de inv Hace cuatro afios se hizo un plan de inversién vial para la ciudad, se

calculo 58C.CO aria el presupuesto gue nec esitaria Vifia del \ﬁar, fo que supera

al municipio er werida, se opta por regular el suelo urbano, también estd la

to a las edificaciones. Vifia ael | s fa que registra mas reclamos

enda v Urbanism S COH ~ciones, iardines, conos de sombra, dudas
s de sombra, usos de suelos, y

Proyecto quien expondré la

e

de el 16 de mayo del

as, de la exposicidon a la comunidad vy

indica que el poligono del érea ae :onge%&n“;iersio es de 248 ne
u

ireas. Esta modificacidn nace

Resumen de la Metodologia (presentacion visual}

Diagnosticc Metropolitano y Com: unai: Se

Revision de a ntes histdricos:

detallado en terreno, sistematizacion y analisis de la

Diagnostico Barrial: Eta
. edificacién, revision del

informacién en SIG. Patri 35, USos de ¢

PRC, Normativa y edifi

acién Sismica, Cartas de

- Estudio de divisidn predial.




, tipologias.

- Identificacidén de conjuntos € inmuebles de valor histérico,

sceso de crecimiento urbano, caracterizado en su

. En la época de los 60 las comunas

aledafias Va rad“C y comienzan a conectarse, llegando

a formar una sola ciudad, Viha esta as | de centralidad, hay un cambio de rol,

anies era residencial y al conv ertirse en una ciudad :-éntrica cornienza a recibir toda la energia

de una ciudad metropolitana.

ad ;."-‘-;E“L”’GQG“‘;H:’":E&.

so, entre los censos
02, se observa la

com%rei dido ent
expansion de la canurim:fh

uiente se ohserv

-La demanda por

territorio sez de suelo

u.rbar‘isza-.*x C

talidad de ia extension de la cuenca del
arician de nuevos polos de centralidad en

_Las nuevas clases medias se desplazan a sroyectos localizades en los antiguos barrios
periféricos de Vifia del Mar.




- Al ser la Comuna de Vifia del Mar, el espacio que interconecta los flujos del gran Valparaiso se
experimenta un aumento en la demanda vial en el 4rea céntrica y los accesos de Vifia del Mar,
con grandes impactos ambientales.

-El conjunto de dindmicas dei rol de centralidad que zfecta a Vifia del Mar, traducidas en las
demandas de E-Lseio por localizacién de equipamiento v residencia, ha establecido la
transformacién y renovacidn de las tipologias de edificacién por formatos de gran escala y de

crecimiento vertical.

e la Mar”

stero: “Las 7 Hermanas”
-Diversos de tonantes determinan la expansién de Valparaiso.
-Escasez de suelos amplios en Valparaiso

-La naciente ciudad como expresidn de modearnidad.

Indica que uno de los grandes atractivos de la Poblacién Vergara es su buena
constructibilidad y su cercania con el mar.

2.- Aspectos del disefio de la Poblacién Vergara:

& Urbanizacién de gran calidad

¢ Combinacion de elemantos naturales y construidos.
» Disefio original se mantendra a través del tiempo.
3.- Dindmicas Evolutivas: Proceso de Urbanizacién v Subdivision de los Predios.

Para entender la evelucidn se conocen 4 periodos gue van ligados con la densificacién por
manzanas

1874: 4 iotes por hectdrea — 1930: 12 lotes por hectérea

1930: 12 lotes por hec

—F

drea — 1960: 36 lotes por hectérea

=

1960: 36 lotes por hectdrea ~ 1980: 80 lotes por hectarea

1980: 80 lotes por hectdrea — 2015: 160 lotes por hectdrea

El Barrio Actual (presentacién visual}

Caracteristicas generales:




e Afectacion del paisaje y disminucién de las vistas

e La pérdida de asoleamiento en las calles , espacio publico y en las viviendas
circundantes

s Perdida de jardines y arbolado de casas, t mbién se afecta el habitat de las aves y las

funciones an maina de esta sumatoria de dreas verdes o corredores.

1bie

® e iin por patios duros de estacionamientos, rampas de acceso
h cionamientos, cierros excesivamente opacos, etc.

° én del suelo, que provoca efectos ambientales como es la

] [

riorando ia funcionalidad de la ciudad.
es da ia via puablica debido a ia habilitacion de accesos a

s Perdida de érbo
estacionamientos.

Efactos en la Habitabilidad (presentacion vist uail:

v

n de viajes debid

a residentes, con los efectos en la

(_',)»

e Aumento de
con é’ ("_!

e Mayor atracci s debido a la oferta de servicios y trabajo en la zona, con los
impactos consecuenties ef demanda de estacionamiento y congestién vehic cular.

e Saturacicn de los espacios pUunccs con autos estacionados en las vias publicas,
restando espacio para otras funciones

e insuficiencia de Espacios Publicos vy Areas Verdes en relacién al crecimiento
poblacional

e Efecto de desproporcion en relacién a la altura de las edificaciones existentes, lo que
produce una excesiva heter ogeneidad, falta de una imagen de barrio

e Generacién de grandes fachadas carentes de act tividad y equipamiento (en la mayor
parte de los casos no se incluye equipamientoc)

Identificacién de la problematica urbana {presentacion visual)

La Poblacién Vergara junto al Plan de Vifia se cons stituido en la plataforma central del area
metropolitana del Gran Valparaiso, esta condicion trae asociado gran complejidad y diversidad
de usos y funciones.

e Densificacidn creciente
e Incorporacién de Equipamientos
e Aumento de los formatos y alturas de edificacion

a
e DPresion sobre las edificaciones residenciales por su reempiazo

=]

Aumento de los flujos viales y estacicnamientos
s Deterioro del patrimonio edificado

La problemética del barrio estid asociada a la verticalidad, aumento de densificacién,
complejidad de los flujos viales.
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Se prevé una evolucidn o desarrolio del barrio |
con la perdida de atributos y elementos gue sefian éfrecupezrabies.

El desarrollo sustentable de fa ciudad y sus barrios necasariamente debe conciliar los niveles

de crecimiento y ftramrorrrrcc,"’} n, respecto a resguardar los valores que son significativos para
la comunidad y su habitabilidad.

La solucién de los conflictos urbanos es diversa y s€ ! relaciona con ambitos de la inversién
publica y el sistema de transporte, como ta mbién de la

egd.aqcn urbana.
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Pian Propuesto (presentacion visual)

La propuesta de modificacién al Plan Regulador Comunal, se orienta a regular la intensidad del
proceso de densificacidn actual y las tipologias de edificacion de gran escala.

La capacidad de carga del barrio se veria fuertemente vulnerada, si se proyectan las
condiciones actuales a un escenario future.

El procesc de densificacion descrito, tienen un efecto directo e indirecto en la afectacion del
patrimonio edificado del barrio.

Se propone

Premover las condiciones adecuadas para un desarrollo sustentable del barrio, regulando la
intensidad actual de las condiciones de edificacidn, pero también cuidando de otorgar una
norma adecua ‘a al rol de centralidad metrogoiitana del area.

cj

0s se propone cautelar un capital ambiental, resguardar valores que
§a comunidad, mejorar el proceso de densificacién, promover
1, regulando para que la energia sea mejor canalizada.

Ante lz pérdida de a
son importantes
_condicicnes de edific

Conforme a lo sefialado anteriormente, la presente modificacion se basa en los siguientes
aspectos:

]
=i

A. Regular el proceso creciente de Densificacién residencial
B. Regular el proceso d= verticalizacidon v cie gr awdo ormatos de edificacidn.
C. Promover el mejoramiento de las condiciones ammentales v de calidad urbana actuales.
D. Proteger el patrimonio histdrico de sdificaciones representzativas de la Poblacion Vergara.
E. Promover la puesta en valor y armonizacion del patrimonio histérico del barrio
Definicidn de Inmuehies y Zonas de Conservacion Histdrica {presentacidn de plano e imégenes)
Zonas de Conservacidn Histérica:
e Sector Palacio Carrasco - toda 12 manzana
@ Sector Palacic Riola- incluye Plaza Paul Harris
¢ Sector Palacio Astoreca

e Sector iglesia Carmelitas

Inmuebles de Conservacién Histdrica:

Propuesta de zonificacién (presentacidn de planos)
Zonificacién de las actividades y usos dominanies

planoe se norma la zonz residencial, la zona de equipamiento v el comercio

indica gue el primer
asociado al mercado automaotriz.




