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SESION DEL CONSEJO COMUNAL DE ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL COSOC 0
DE VINA DEL MAR "

Laracter: Sesion Extraordinaria.
gcha: 25 de enero de 2016.

En Vifia del Mar, en |a Sa|a de Concejo del segundo piso del Edificio Consistorial, ubicado en calle Arlegui N2 615
g esta ciudad, siendo las A& Co horas, se retinen los abajo firmantes con el objeto de iniciar la Sesién del
onsejo Comunal de Orgamzac;ones de la Sociedad Civil COSOC de Vifia del Mar, convocada para esta fecha.
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Es asi como la suscrita puede certificar que

Lonsejeros necesarios para dar por instalado el Consejo, entregan@o el Libro de Acta a Ia Secretaria de éste 0 a quien el
propio Consejo hubiere determinado.




ACTA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO COMUNAL DE LAS
ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CiVIL COSOC DE VINA DEL MAR

En Vifa del Mar a 2 8:13 horas, la Vicepresidente
del COSOC, Sra. !

Presidente

aordinaria convocada por la

Secretaria Sra. Fahiola Gamboa

Titulares y 2 Consejeros Suplentes presentes, la

Gomez, \,'
concurren al Subrogante, Sra. Patricia Gonzalez; Cristian Lara

Polanco de la Oficina de Ate y Organizaciones Sociales de la Secretarfa

Municipal, y los iz, Gonzalo Vargas ¥

Claudio Alvarado.

Secretaric presentes 21

Consejero

TABLA A TRATAR

‘nica punto la Modificacion del Plan

Vicepresidente indica gue la convocatoria tiene

Regulader Comunal Vifia del Mar, sector Poblacion ra, oresenta al Asesor Urbanistico de

SECPLA, seficr Marcelo Ruiz g

expone al Concejo:

15, ordena estudios urbanos

1.- Que por Decreto Alcaldicio N237

en ¢! sector de la Pobiacidn Vergara.

| Reglamento de Evaluacidon Ambiental

: acoger la presente rnodifica

1

sobre no generar modificaciones sustanciales al Instrumento normativo

3.- Postergacion de permisos por 1 afio desde ei 16 de Mayo del 2015.

Primera Audiencia P

di
COSOC: 25 de Ene

Exposicién a la Comunidad: 26 de Enero al 24 de Febrero del 2016.

Segunda Audiencia Piblica: 25 de Febrero del 2016.

mar 15 dias: 26 de febrero al 11 de marzo del 2016,

Recepcion de const

indica gue prod que todas las ciudades de

Chile se expangan,

{05 Srupos t famiiiares se masifica el

consumo vy las viviendas hacia el centro, los segmentos con

altos ingresos migran. A partir del afi ién se da en materiz habitacional,

Valparaiso vy Vifia del Mar siguen siendo epicentro de empleos, los espacios céntricos se




Reguluch:}r
uéai para la ciudad, s
fina del Mar, o que supera
ular el suelo urbano, también estd la

es la gue registra mas reclamos

de sombra, dudas

Proyecto quien expondré la

Sefior Mart

presents scidn.

> el 16 de mayo del
a la comunidad v

. Esta modificacion nace

indi

de una serie de guejas, re

Diagnosticc Metropolitano y

volucion.

Diagnostico acion y analisis de la
informacion en SIG. -'cas:i":r- revisiaon del

PRC, Normativz y ec

Revision de ¢ teacion Sismica, Cartas de

Inundacion ge

ae i ohiems




cion, tipologias

s de valor histérico,

crecimiento urbano, caracteriza do en su
logias de 1 o dos pisos v la

e 4

, por el | recambio de los usos de suelo

Alia concentracién de equipamientos y

ervicios, en punios ‘“uL‘EEC"iC'““E’ de la Comuna.

w

En la época de los 60 las comunas

UG
as y comienzan 3 conectarse . Hlegando

alidad, hay un cambio de rol,

ciudad, Viha e
wertirse en una c ciug dad .,‘:'.E"l*l‘i

4 comienza a recibir toda la energia

T
iudad met

-Vifia gel Mar er residencial complementaria a Valparaiso,
atributos relacionados con

Aurcs..x_::a 4 de s \'—_-;3 en funcion de

su emplazami
o, entre los censos
2-2002, se observa la

. acién propias del
tes, cons-:y'_idan la escasez de suelo

sion de la cuenca del

5 |5 totalidad de 1a extel

"
aricién de nuevos poles de centralidad en

Esterc /ifia de! Mar. A lo anterior, se suma |a apan
Refiaca v Santa lulia.

en los antigucs harrios

-Las nuevas clases medias se
periféricos de Vifa del Mar.



- Al ser la Comuna de Vifia del Mar, el espacio que interconecta los flujos del gran Valparaiso se
experimenta un aumento en la demanda vial en el drea céntrica v los accesos de Vifia del Mar,
con grandes impactos ambientales.

-El conjunte de dindmicas del rol de centralidad que 2fecta a Vifia del Mar, traducidas en las
demandas de sueio por localizacidn de equipamiento vy residencia, ha establecido la
transformacién y renovacion de Ias tipologias de edificacién por formatos de gran escala y de

crecimiento vertical.

Sintesis Historica (preser

3 Comiuna

3§ encomiendas:

e de la Mar”

Al Norte del Estero: "Vi
Al Sur del estero: “

-Diversos de tonantes determinan la expansién de Valparaiso.
-Escasez de suelos amplios en "a-é;;}-arafso
-La naciente ciudad como expresidn de modernidad.

Indica que uno de los grandes ara:‘:'w)b de la Poblacidn Vergara es su buena
constructibilidad y su cercania co

2.- Aspecte
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¢ Combinacion de ele

3

nantos naturales y construidos.
* Disefio original se mantendrd a través del tiempo.
3.- Dinamicas Evolutivas: Proceso de Urbanizacidn y Subdivision de los Predios.

Para entender la evolucién se conocen 4 periodos gue van ligados con la densificacién por
manzanas

1874: 4 lotes por he

1930: 12 lotes por hectdre

1960: 36 lotes por hectarea — 1880: 80 lotes por hectarea

1880: 80 lotes por hectér

El Barrio Actual (presentacidn visual)

Caracterfsticas generales:




e Afectacidn del paisaje y disminucién de las vistas

e Lla pérdida de asoleamiento en las calles , espacio publico y en las viviendas
circundantes

» Perdida de jardines y arbolado de case
funciones ambientales de esta sumatoria de &

15, también se afecta el habitat de las aves y las

]

les o corredores.

24
s Reemplazo de L:re:af de jard/n por patiocs duros de estacionamientos, rampas de acceso
' ctacionamientos, cierros excesivamente opacos, etc.

ue (..Lu]‘.JS

e Proceso de i6n del suelo, que provoca efectos ambientales como es la

dsteriorando la funcionalidad de la ciudad.

inundacion de
a Perdirja de 4rboles de la via publica debido a ia habilitacion de accesos a
ok

e

Efectos en la Habitabilidad (presentacion visuai):

e Aumento de la peneracidn de viajes debido a residentes, con los efectos en la

:O.‘"Uﬂb {"I“\
2 , nferta de servicios v trabajo en |a zona, con los
sstacionamiento y congestién vehicular.
® on autos estacionados en las vias publicas,
e Insuficiencia de Espacio ablic v Areas Verdes en relacidn al crecimiento

poblacional

e Efecto de desproporcion en relacion a la altura de ias edificaciones existentes, lo que
produce una excesiva heterogeneidad, falta de una imagen de barrio

e Generacién de grandes fachadas carentes de actividad v eguipamiento (en la mayor
parte de los casos no se incluye equipamiento}

Identificacion de la probler Aatica urbana (presentacidn visual)

La Poblacién Vergara junto al Plan de Vifia se constituido en la plataforma central del area

metropolitana del Gran Valparaiso, esta con ndicién trae asociado gran complejidad y diversidad
de usos y funcicnes.

a

ncorporacién de Equipamientos

s Aumento de los fo.“"iob y altu

¢ Prasion sobre las edific
Aumento de los fluj
e Detarioro del patrimonio edi

&

03 x-‘%aiac y
la problematica del barrio estd asociada a ia verticalidad, aumento de densificacion,
complejidad de los fiujos viales.

Se prevé una evolucidn o desarrolio del barrio hacia un escenario futuro que no es sostenible,
con la perdida de atributos y elementos que serian irrecuperables.

El desarrolio sustentable de ia
de crecimiento ¥ transfor:nad.‘,
la comunidad y su hab
La solucién de los conflictos urbanos

publica y el sistema de transporte, como tam nkién de Ia regL.aqcn erana




Plan Propuesto (presentacion visual)

La propuesta de modificacién al Plan Regulador Comunal, se orienta a regular la intensidad del
proceso de densificacién actual y las tinologias de edificacidn de gran escala.

La capacidad de carga del barrio se veria fuertemente vulnerada, si se proyectan las
condiciones actuales a un escenario futuro.

El proceso de densificacion descrito, tienen un efecto directo e indirecto en la afectacion del
patrimonio edificado del barric.

Se propone;

Promover las condiciones adecuadas para ‘esarrollo sustentable del barrio, regulando la
intensidad actual de las condiciones de edificacidn, pero también cuidando de otorgar una
norma adecuada al rol de centralidad metrogolitana del érea.

Ante la perdida de atribuios se propone cautelar un capital amblental, resguardar valores que
son importantes la comunidad, iejma el proceso de densificacién, promover
condicicnes ge edificacion, regulandec para que la energla sea mejor canalizada.

presente modificacién se basa en los siguientes

Conforme a lo sefalado anteriormente, ia

al

A. Regular el proceso creciente de Dansificacion residencial

B. Regular el procesc de verticalizacidon y de grandes formatos de edificacién.

C. Promover el mejoramiento de las condiciones ambientales y de calidad urbana actuales.
D. Proteger el patrimonio histérico de adificaciones representativas de la Poblacien Vergara.
E. Promover la puesta en valor y armonizacion del patrimanio histérico del barrio

Definicion de Inmuebies y Zonas de Conservacion Histdrica (presentacion de plano e imégenes)
Zonas de Conservacion Histérica:

e

e Sector Palacio Carrasco — toda 13 manzansa

[®]

53]

o Sector Palacio Rioja- incluye Plaza Paul Harris

v Sector Palacio Astoreca

C- . el oy g o | S e
o Sector lgiesia Carmelitas

Inmuebles de Conservacién Histdrica:

e (Casalosaca
Propuesta de zonificacicn (presentacidn de planos)
Zonificacion de las actividades ¥ usos dominantes

Indica que el primer plano se norma {2 wona residencial, |a zona de equipamiento y el comercio

ascciado al miercado sutomotriz.




