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ANTECEDENTES QUE ORIENTAN LA
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pecno # LR ML DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO:

° Eventos de remocién en masa.

e Consideraciones
medioambientales.

SIMBOLOGIA
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PACIFICO

SIMBOLOGIA

£ B LiMITE COMUNAL
AREA DE ESTUDIO
CAMPO DUNAR

\ & SISTEMA DE COORDENADAS UTM
’1 VifiadelMar CONTEXTO SANTUARIO DE LA NATURALEZA CAMPO DUNAR DATUM wﬁs S4ESCALA 183651

) Mnicipio de Cudacos ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR- SECPLA - —

Se plantea la modificacién parcial del Plan
Regulador Comunal, donde se identificd en el
diagnéstico:

Una mayor presién urbana, (norma
actual del prc

La exposicion a eventos de remocion en
masaq,

Alto valor ecolégico y alta fragilidad
ambiental (ecosistema fragmentado).




Postergacion de permisos de edificacion
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Posterga permisos de
edificacion para obras
nuevas, loteos,
subdivisiones y
urbanizaciones.
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02.10.24

Prorrogable hasta 1afio
(potencialmente hasta 02.10.25)



Pertinencia de Evaluacion Ambiental Estratégica
en esta modificacion:

La Evaluaciéon Ambiental Estratégica (EAE) sera obligatoria para aquellas modificaciones sustanciales a
planes reguladores sélo en aquellos casos en que se dé una o mds de las siguientes situaciones:

1
2.
3.
4.

La modificacion contemple ampliacién del drea urbana.

Disminucién de dreas verdes en un porcentaje igual o superior al 5% de su superficie.
Establecimiento de nuevas declaratorias de utilidad publica para vias colectoras.
Incorporacion de territorios destinados a infraestructura o actividades productivas
calificadas como molestas, contaminantes o peligrosas.

Incorporacion del uso residencial en zonas destinadas a uso de infraestructura o actividades
productivas anteriormente (descritas en el punto anterior).

Incremento de la altura o densidad en mds del 20% de lo establecido en el plan vigente.

7. Incremento del coeficiente de constructibilidad o de ocupacién de suelo en mds del 30% de
lo establecido en el plan vigente.
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02. OBJETIVOS DE LA
MODIFICACION




OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

OBJETIVO GENERAL

/Proponer una modificacion al Plan\

Regulador Comunal en el sector norte de la
costa de Renaca, ajustando la normativa
urbanistica, considerando las

caracteristicas de riesgo, ecolégicas y
naturales del area, asi como otras
condicionantes del territorio, para
establecer un marco normativo adaptado
al contexto particular del area y su

\desarrollo urbano. /
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Imagen PRC 2002. Fuente: Archivo AU.
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OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Evaluar la normativa de los Instrumentos de Planificacion Territorial
vigentes en el area de estudio y zonas aledanas, diagnosticando su
aplicaciéon desde su promulgaciéon hasta la actualidad.

Analizar y valorar los informes técnicos sobre eventos de remocién en
masa en el area de estudio emitidos por los organismos técnicos
competentes.

Precisar y adaptar la normativa actual, priorizando ajustes en las
condiciones urbanisticas segun las dinamicas de desarrollo urbano,
riesgos y caracteristicas territoriales, poniendo especial atencién a la
presencia colindante del Santuario de la Naturaleza Campo Dunar
de la Punta de Concon.

Delimitar el area de riesgo por remocidn en masa U otros riesgos
identificados, conforme al art. 2117 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, para incorporar medidas de mitigacion
en la normativa urbanistica.




03. CONTEXTO URBANO
Y DIAGNOSTICO DEL
SECTOR




DIMENSION DEMOGRAFICA
'ANALISIS POBLACION Y VIVIENDA CENSO 2017.

CANTIDA
POBLACION L i
Total Personas 1.510 100,00
[Total de hombres 720 47,68
0 00 S
Total de mujeres 790 52,32
1
0 a 5 afios 53 3,51
6 a 14 anos 90 5,96
15 a 64 anos 1.018 67,42
1 ° 51 o 65 vy mds 338 22,38
[Total de personas migrantes 121 8,01
[Total de personas que se consideran
1 6 324 pertenecientesa un pueblo indigena u
o originario 33 2,19

Poblacion flotante potencial
Meses estivales

Proyeccién OGUC PRECENSO 2023 R ﬁ
715 U = 34%
PRIMERA
A VIVIENDA
» -
SEGUNDA
2.436 VIVIENDA
VIVIENDA +10%
_— OTRAS VIV. DESOCUPADAS

L | 4 1.375 u= 55%




DIMENSION DEMOGRAFICA
EVOLUCION VIVIENDAS 2002 AL 20231

o—

Unidades de Vivienda
Censo 2002- 2017 y Precenso 2023
y diferencias en porcentaje de cantidad de viviendas.

4500 600
567,4 4.081
4000
500
3500
3000 400
2.436
2500
300
2000
1500 200
1000
100
500 353 5
" - .
2002 2017 2023
I Cantidad de viviendas Censos e Diferencia porcentual 2017-2023
TIPO CENSO CENSO PRECENSO
ANOS 2002 2017 2023
VIVIENDAS 365 2.436 4.081
PERSONAS 295 1.510 SIN DATOS

El aumento de la oferta de unidades de vivienda definida desde el aflo 2002 al 2017 se
incrementd en un 567% y desde el 2017 al 2023 se ha aumentado solamente un 67,5%.
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OCEANO
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SIMBOLOGIA

LiMITE COMUNAL
POBLACION
0-74
175-115
I 116 - 168

169 -236

V.
* VinaccMar

i

CANTIDAD DE POBLACION POR MANZANA CENSAL SISTEMAOE CoORDENADAS UTM.
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR- SECPLA A o

La mayor concentracion de personas por manzana censal, se encuentra en
las edificaciones que enfrentan a calle Eluchans.

CONTEXTO URBANO

ANALISIS DE NORMATIVA PRC VIGENTE

OCtaND
PACIFICO

SIMBOLOGIA
M2 CONSTRUIDOS MZ SiI
507 - 7876
| 7877 - 17639
B 17640 - 25330
I 25331 - 36848
36849 - 52178
AREA DE ESTUDIO

LIMITE COMUNAL

» M2 CONSTRUIDOS POR MANZANA SII 2024 SISTEMA OE COORDENADAS LTM
& VifadelMar ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VIRA DEL MAR- SECPLA OATUMWaS e macALA 134010
"an:wd—(}ldadx % 3 K

La mayor concentracién de viviendas por manzana censal, se encuentra en las
edificaciones que enfrentan a calle Eluchansy calle las Perlas hacia el Sur.




CONTEXTO URBANO
EVOLUCION HISTORICA [ URBANIZACION

SISTEMA DE COORGENADAS UTM

V.
& VifadeMar e MONEALI SEL M s BATUM WS 64 15 SUR

" ricipio de Culdados ESCALA. 1:3000
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CONTEXTO URBANO

EVOLUCION HISTORICA [ NORMATIVA

o—

1980 1994 2006 2014

PLAN REGULADOR MODIF. SANTUARIO DE LA MODIF. SANTUARIO DE LA PLAN REGULADOR

COMUNAL VINA DEL MAR NATURALEZA CAMPO NATURALEZA CAMPO METROPOLITANO DE VALPARAISO
DUNAR DUNAR

DS.329

Resolucion 31
Zona Habitacional H9

D.S. 106 MINEDUC
Disminuye a 12 Ha

D.S. 2131 MINEDUC
Aumenta a 21,8 Ha

2 4 2 4 4 4 ¢

1965 1993 2002 2012 2017

PLAN INTERCOMUNAL DE DECLARATORIA PLAN REGULADOR MODIF. SANTUARIO DE LA PLAN REGULADOR

VALPARAISO SANTUARIO DE LA COMUNAL VINA DEL MAR NATURALEZA CAMPO DUNAR © COMUNAL DE CONCON
NATURALEZA CAMPO

Decreto 30 DUNAR D.S. 10949 D.S. 45 MINEDUC D.A. 1193

Zona D/ Zona E Zona V3 (area de estudio) Aumenta a 30,1 Ha (2,3 haen Zonas AP - AR3 - AR4 (area
D.S. 481 MINEDUC Vina + 27,8 en Concon) contigua)
Declara 50 Ha




DIAGNOSTICO URBANO PRC 2002
ANALISIS DE NORMATIVA ZONA V3 PRC VIGENTE |

Se analizan los principales indices urbanisticos que influyen en la morfplogl'a urbana
del lugar, entre ellos: USOS, ALTURA, COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO

Y DENSIDAD.

1.- USOS PERMITIDOS UNIDADES DE VIVIENDA PRINCIPALES DESTINOS
0,40 %8 0,33 (segun Sli)

111. Residencial: Vivienda. W

Hotel, Apart hotel, Hosterfa. '[
Equipamiento:
| |

- Comercio- Culto;
RESIDENCIAL OFICINAS

Cultura; Deporte;
90,41% 8,48%

Educacion; Salud;
Seguridad; Servicios

- Social.
11.3. Espacio Publico.

'I'l . 4 Area Vel'd e. DESTINO DETALLE CANTIDAD ROLES | PORCENTAIJE

C COMERCIO 14 0,33

HABITACION (BODECASY

1.2. USOS PROHIBIDOS: H ESTACIONAMIENTOS) 3.816 90,41

Todos los no consignados en S = 248

. Vv OTROS NC CONSIDERADOS 17 0,40

los numerales anteriores. T P s 0,38

Total general 4.221 100,00




2. ALTURA MAXIMA ZONA
V3

a) Para edificaciones aisladas: se
determinard de acuerdo a las rasantes
establecidas en la Ordenanza de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

b) Para edificaciones escalonadas estara
determinada por un plano paralelo a 12
metros medidos verticalmente desde el
suelo natural.

MAYOR
ALTURA

29

PISOS

Edificio Makrovista
29p 78-80m

DIAGNOSTICO URBANO PRC 2002
ANALISIS DE NORMATIVA ZONA V3 PRC VIGENTE




DIAGNOSTICO URBANO PRC 2002
ANALISIS DE NORMATIVA ZONA V3 PRC VIGENTE

3. COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO: niimero que multiplicado por la superficie total
del predio, descontadas de esta ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso. (Fuente: OCGUC, 2024)

Segun PRC ZONA V3:

a)Para
edificaciones
aisladas:

b)Para
edificaciones
escalonadas

Se puede observar que la
ocupacion del suelo en la altura de
Eluchans esta dentro de los 10 a
los 24% propendiendo a los
edificios de altura. Y por otro lado,
los edificios aterrazados dentro de
los 60 y 70%.

SIMBOLOGIA

EDIFICACIONES | !
PORCENTAJE

Jo-30
s1-50
B 51 -00
Bs-

ROLES_MOD




4. ANALISIS DE DENSIDAD PROMEDIO

DIAGNOSTICO URBANO PRC 2002
ANALISIS DE NORMATIVA PRC VIGENTE

o—

DENSIDAD NETA MAXIMA DEFINIDA POR PRC (2002): 1.300 HAB/HA

DENSIDAD NETA: NUmero de
unidades  por unidad de
superficie, en que la superficie a
considerar es la del predio en
que se emplaza el proyecto, mas
la superficie exterior, hasta el eje
del espacio publico adyacente,
sea éste existente o previsto en
el Instrumento de Planificaciéon
Territorial, en una franja de un
ancho maximo de 30 m

La densidad promedio del
area de planificacion fluctua
entre (2017) y proyeccion
actual:

250 hab/ha a 450 hab/ha

Nota: Se consideran en este analisis
las edificaciones actualmente
existentes y de acuerdo a lo definido
en la OGUC como proyeccion de 4
personas por unidad de vivienda.

ROLES SIl 2024
M2 CONSTRUIDO POR MANZANA SII

‘ 0-10081
10082 - 25614
- 25615 - 46295
- 46294 - 90973

oo s




ASENTAMIENTOS DIF.

DE LA CALLE LAS PERLAS

SOCAVONES PROCESOS DE DESLIZAMIENTO Y DESMORONAMIENTO 2023

2 ‘SOCAVONJE ROMARINA
= > J

pF,uv ¥ X

£

)

- = 4
", PRECAUCION
IURO. INESTABLE
CON PELIGRO
DE. DERRUMBE

DIAGNOSTICO
RIESGO

SIMBOLOGIA

I socavonEs
[ ] ASENTAMIENTOS URBANIZACIONES
PENDIENTE SOBRE 40%




Imagen ¥: Vista aérea remocion en masa 1, de fecha 23 de agosto 2023.

Imagen 2: Detalle remocion, restos del colector der aguas lluvias Refiaca Norte. D I AG N 6STI Co
| @ = RIESGO

Imagen 8: Socavones en sector Norte de Refiaca, posterior al 11 de septiembre.
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Relacidn entre peligro de remociones en masa e inundaciones de las ciudades

de Valparaiso, Vifia Del Mar y Concdn. Regidn de Valparaiso.

DIAGNOSTICO
CAMBIO CLIMATICO

AMENAZAS

| Raam J‘Jll‘_“‘!’w"

Existe una relacion directa entre las
inundaciones catastradas y los procesos de
remocidn en masa, especificamente en las
ciudades del litoral central, asi como los
incrementos en las  temperaturas vy
precipitaciones extremas, que han extremado
con los procesos del CC.

Fuente: NOAA Climate.gov en base a datos recogidos por el centro HadISST,
2023. y SERNAGEOMIN. (2005). PELIGRO DE REMOCIONES EN MASA E
INUNDACIONES DE LAS CIUDADES DE VALPARAISO, VINA DEL MAR Y
CONCON. REGION DE VALPARAISO.




DIAGNOSTICO
RIESGO .

PELIGRO REMOCION EN MASA:

&
OCEANOC. ™

PAciFIcO
‘ El mapa de peligro (Sernageomin) de
remociones en masa clasifica la zona V3 del
PRC vigente como alto y moderado peligro,
recomendando restricciones para la
construccion en areas con pendientes de 40° a
70°.
Se destacan medidas como el control del
sistema de edificacion, l|la estabilizacion
mediante muros de contencidon con buen
drenaje, y la realizacion de cortes y taludes en
angulos adecuados (40%-45%). Ademas, se
recomienda realizar estudios
geoldgicos-mecanicos, ensayos en suelos
meteorizados, y evitar la deforestacion para
proteger el suelo y prevenir su erosion.

SIMBOLOGIA

LIMITE COMUNAL

£'""*£ AREA DE ESTUDIO

Sunad
PELIGRO REMOCION EN MASA

Bajo o Nulo
Moderado a Bajo
Moderado

Moderado a alto

I Alto

LIMITE S.N.2012

Elaboraciéon propia en basa a: Lépez M, Luis, Wall Z., Renate y Prat
3 M., Magdalena (2005) Peligro de remociones en masa e
’\;iﬁadelMar PELIGRO DE REMOCION EN MASA - SERNAGEOMIN gﬁ*@;;gs;‘:gggfm?f%“‘ inundaciones de las ciudades de Valparaiso, Viha del Mar y

W4 Muricipio de Cuicados ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR- SEGPLA e — Concon, Region de Valparaiso [en linea].Santiago. SERNAGEOMIN.
Informe Registrado n°029.




DIAGNOSTICO
RIESGO

INSTRUMENTO METROPOLITANO .
PORCENTAJE DE PENDIENTE E INDICACION
PREMVAL:

PACIFICO o Vot \ SRR YNGR Tete o Art. 47. Areas de riesgo en terrenos en

' el , =y pendiente AR NP: “El drea de riesgo
corresponde a los territorios que presentan
pendientes superiores al 40%".

SIMBOLOGIA R b o >
LiMITE coMUNAL § A Ry T L) P INSTRUMENTO  DE
R ‘ s : Y PLANIFICACION VIGENTE (PRC)

i | \ 0/ fARE W ¢ E NO INCORPORA LA INDICACION
[ 10 -20% WU N e fe, 0 AR DEL AREA DE RIESGO SEGUN ART.
— VY R Y I SR e 2.1.17 oGuC

I 240.1% ! R4 A i

LIMITE S.N.2012

PORCENTAJE DE PENDIENTE EN AREA DE ESTUDIO SISTEMA DE COORDENADAS UTM

»
-~ 0 DATUM WGS 84 ESCALA 14 000
& VinadelMar ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR- SECPLA o o o

Elaboracion propia en base a modelo de elevacion digital (MDT) de
‘wnﬁpbducudm; A

1 metro de resolucion. SAF 2024.




.~ ‘ DIAGNOSTICO

PREDIGS ENARES DEESTEDN .URBANIZACIC')N DE ALTA INTENSIDAD .

TIPO_USO ACTUAL
I AREA VERDE

— e

DISPONIBLE

I coFicapo \
I EQUIPAMIENTO \
PROYECTO EN PAUSA \
g

g ENEhd B BAJA PROPORCION DE PREDIOS DISPONIBLES
V/S PREDIOS URBANIZADOS Y EDIFICADOS.

LOS PREDIOS VACANTES SE LOCALIZAN
PREFERENTEMENTE EN LA LADERA COSTERA

LAS AREAS VERDES (uso de suelo) EXISTENTES
SON PRODUCTO DE OPERACIONES DE LOTEO Y
SE ENCUENTRAN DISGREGADAS Y/O COMO
REMANENTES DE SUELO

LA EXISTENCIA DE PROYECTOS EN EJECUCION
JUDICIALIZADOS O PARALIZADOS POR
TRAMITACION AMBIENTAL

URBANIZACION DE ALTA INTENSIDAD COMO
PRODUCTO DE LA PLANIFICACION QUE NO
CONSIDERO LA RELEVANCIA DE LA DIMENSION
AMBIENTAL Y DEL SISTEMA NATURAL
PROTEGIDO AL CUAL SE ADOSA.
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DIAGNOSTICO
VALOR ECOLOGICO’

ALTO VALOR ECOLOGICO :

¢ IMPORTANCIA GEOLOGICA Y
ECOSISTEMICA DEL CAMPO DUNAR
PUNTA DE CONCON.

< BIODIVERSIDAD Y SERVICIOS
ECOSISTEMICOS DEL AREA
COMPLETA !

Figura 3: Dunas colgadas, perfil geomorfolégico, Geomorfologia del campo de Dunas de Concén, Dr.
Hermann Manriquez T.

Figura 5: Corte esquematico comunidades vegetacionales del campo dunar




DIAGNOSTICO
VALOR ECOLOGICO PRESIONADO.

o

%  ECOSISTEMA DE ALTO VALOR FRAGMENTADO
%  EXISTENCIA DE INTERSTICIOS O REMANENTES DE
PAISAJE NATURAL CON POTENCIAL DE
RECUPERACION

J

Figura 7: Imagen atrea Figura 8: Imagen aérea agosto, | Figura 9: Imagen acrea octubre,
diciembre, 2004, Google earth. 2007, Google earth, 2013, Google earth.

I T G oy ol o Figura 10. Continuidad Figura 11. Fragmentaciéon marzo, Figura 12. Fragmentacion
ecosistema Santuario 2023, Google earth. socavones, septiembre, 2023,
diciembre, 2004, Google earth. Google earth.




DIAGNOSTICO
Conclusiones
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04%. ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION DE
LA IMAGEN OBJETIVO




ESTRUCTURACION DEL PLAN

ELABORACION DE IMAGEN OBJETIVO

" ESTRATEGIA GENERAL

POR DIMENSION v
=
3
Incorporar Area de riesgo §
en PRC (precisiony ____i8
graficacion de art 47° g COMPONENTE DE
Premval) g OBJETIVOS ESTRUCTURACION
e del Plan
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MODELO DE EDIFICACION
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DIMENSION
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i |
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armoénico con las condiciones e ! ’Con : MODELO DE EDIFICACION
identidoad urbana del barrio de i : parametros 54_ __ (normas urbanisticas  _____ >
Refaca y en relacion a los elementos | limitados ! coherentes con las
naturales y el paisaje. ;% / CeleEEE g

_________________________________________ R T e territoriales)

ESTRUCTURACION DEL PLAN

ELABORACION DE IMAGEN OBJETIVO

Conforme a los objetivos planteados, en el contexto del presente diagnodstico y conclusiones,
se visualiza la necesidad de establecer un nuevo modelo urbano, que responda
adecuadamente a las problematicas estudiadas, de acuerdo a las siguientes dimensiones de
accion

DIMENSION DEL COMPONENTE DE

URBANA

NO PRODUCE -
RIESGO ALTERNATIVAS OBJETIVOS ESTRUCTURACION

_________________ 2 del Plan

Es necesario establecer un modelo ifi .
de edificacibn mads coherente vy Zoniticacion ADECUACION DEL

DIMENSION
AMBIENTAL

La evidente fragilidad ambiental del e \

)

consideraciones especiales respecto de Lo
las amenazas y elementos de deterioro paisaje claves
actuales. N y

_________________

sector, requiere reducir el impacto de Identificacién E RECONOCER EL
las intervenciones de urbanizacion y ! e E ~ ECOSISTEMADEALTO  ----- >
edificacion. Asi también se deben tener | X I VALOR, ALTAMENTE

| UnleleEsels FRAGMENTADO

| |




MORFOLOGIA DE EDIFICACION

Adecuacion del Modelo de Edificacion

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Graduacion y ordenamiento Zonal Ordenamiento zonal entre el Borde costeroy
(desde lo natural (norte) a lo mas urbano (sur)) la cima del drea dunar

———

La intensidad normativa
serd de tipo media - baja
en ambas alternativas, en

parametros de altura,
constructibilidad, ocupacion
de suelo, principalmente.

&

:
\
i
i
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MICRO PAISAIJES

Identificacion de Areas o unidades de paisaje claves

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

Areas o unidades de micropaisaje de nucleos Generacion de Areas de Integracién y Continuidad
dispersos

OCEANO
PACIFICO

W i ’
OCEANO \ Bt (e I
PACIFICO e Y

]
i |
I iy ]
| / W (|
I ]
I/
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Alternatival

CONFORMACION DE SUB-UNIDADES DE TERRITORIO
® ®

. Zona A de intensidad y morfologia media - alta
Rangos: altura max. 6-10 pisos / ocupacién predial 0.3-0.5

——Zona C de intensidad y morfologia baja

Rangos: altura max. 2- 3 pisos / ocupacion predial 0.5-0.6

"""""""""""""""""""""" *« BNUP Areas verdes existentes (uso de
suelo)

OCEANO
PACIFICO

Usos de suelo de tratamiento especiales (Area Verdes u
otras)

Zona B de intensidad y

morfologia media- baja
Rangos: altura max. 3-4 pisos
ocupacién predial 0.5-0.6




Alternativa 2

GENERACION DE CONTINUIDAD E INTEGRACION

~— —o

- Zona A de intensidad y morfologia media - alta
Rangos: altura max. 6-10 pisos / ocupaciéon predial 0.3-0.5

""" BNUP Areas verdes existentes (uso de suelo)

OCEANO
PACIFICO

. Usos de suelo de tratamiento especiales (Area Verdes u
otras)

—— Zona B de intensidad y morfologia media- baja
Rangos: altura max. 3-5 pisos
ocupacion predial 0.5-0.6




Alternativas de estructuracion:

Descripcion comparativa

permiten establecer nucleos de areas de mayor
fragilidad con un nivel de proteccién del sistema
ambiental

Elemento de ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2

estructuracion Conformacion de sub- unidades de Generacion de continuidad e Integracion
territorio

Micropaisaje Se busca identificar areas de paisaje clave, que | Se identifican las unidades de paisaje que segun su

emplazamiento, permiten generar un sistema continuo
y recorrible, determinando una mayor sustentabilidad
del ecosistema. También otorga mejores posibilidades
de infiltrar el territorio haciendolo mas accesible

Morfologia de
edificacion

El drea de ladera se zonifica con dos niveles de
Zona, considerando un nivel mas restrictivo
(intensidad baja) en las cercanias del Campo
Dunar en coherencia con su mayor fragilidad

Se establece un ordenamiento de Zonas que reconoce
un area consolidada en la meseta, y en la ladera se
establece una sola Zona de caracter restrictivo
(intensidad media-baja) en acuerdo a la condicidn
morfolégica del sector

Conclusiones

Considera potenciar determinados nucleos de
paisaje, de caracter especial, pero no se establece
una relacién entre estos, lo cual plantea una falta
de vinculacion del sistema.

La definiciéon de dos zonas segun la fragilidad del
territorio es un aspecto interesante, pero la
alternativa 2 puede asumir hacer un tratamiento
cuidado en las cercanias de Campo Dunar

Tiene la capacidad de recoger la alternativa 1, pero
genera mayor continuidad y un reconocimiento de la
morfologia del sector.

En general se establece mayor integracién espacial,
paisajistica y ecosistémica, junto a generar accesibilidad
a nivel de escala menor-peatonal.




Alternativas de estructuracion:

Evaluacion respecto a
normativa vigente

Areas Verdes o areas de caracter especial que
otorguen mayor proteccién ambiental.

Elemento de ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2

estructuracion Conformacién de sub- unidades de Generacion de continuidad e Integracion
territorio

Micropaisaje La normativa vigente no establece un sistema de | Al igual que en Alternativa 1, la normativa vigente no

establece un sistema de Areas Verdes o éareas de
caracter especial que otorguen mayor protecciéon
ambiental. Esta forma de establecer areas especiales,
podria generar mayor integracion del sistema natural, lo
cual no fue previsto en el PRC actual.

Morfologia de

Se establece una morfologia de edificaciéon
coherente, proporcionada y gradual respecto a

En forma similar a  Alternativa 1, se establece una
morfologia de edificacion coherente, proporcionada

normativas apropiadas para determinar una
morfologia de edificacion mas compatible con las
caracteristicas Unicas del sector, habilitando la
posibilidad de un desarrollo que reduzca los
impactos antropicos y se recupere la posibilidad
de contemplar areas o Zonas especiales para la
sustentabilidad del lugar.

edificacion las caracteristicas de fragilidad ambiental del area | respecto a las caracteristicas de fragilidad ambiental del
y la inestabilidad de los suelos, reconociendo | areay lainestabilidad de los suelos,
también el resguardo del Campo Dunar.

Conclusiones Se propone implementar las definiciones | Se busca un modelo de edificacion de tipo compatible a

las condiciones ambientales del ecosistema, que
ademadas quede inserto en un sistema de espacios de
micro paisajes, que entreguen una continuidad sobre
los terrenos actuales. Esto permitiria recuperar la falta
de prevision de la norma actual, respecto a generar un
territorio mas integrado y accesible




05.
IMAGEN OBJETIVO

PROPUESTA DE ALTERNATIVA SUGERIDA
Y PROGRAMACION DEL PROCESO




IMAGEN OBJETIVO

Definicion OGUC: " 'Imagen Objetivo: Propuesta de

desarrollo urbano del territorio a planificar, a través de la
cual se pretende dar cumplimiento a los objetivos de
planificacién, cuyos contenidos y procedimiento de
formulacion se establecen en el articulo 2.15. de esta
Ordenanza.”

Vision de desarrollo de Imagen Objetivo:

Establecer un Modelo de edificacion y de desarrollo del
sector, que sea coherente con las caracteristicas de valor
ambiental y paisaje, en concordancia con los riesgos
naturales - antrépicos. A la vez se debe considerar que se
trata de un territorio altamente consolidado y edificado.




IMAGEN OBJETIVO
SUGERIDA

ALT. 2: GENERACION DE
CONTINUIDAD E INTEGRACION

Se busca un modelo de edificaciéon que sea compatible
a las condiciones ambientales del ecosistema del
campo Dunar, que genera un sistema de espacios de
micro paisajes, que entreguen una continuidad sobre
los terrenos actuales.

Esto permitiria recuperar la falta de prevision de la
norma actual, respecto a generar un territorio mas
integrado y accesible.

SIMBOLOGIA

LIMITE COMUNAL
AREA DE ESTUDIO MRNC

Il 57UP AREAS VERDES
7] SANTUARIO DUNAS CONCON
VIAS EXISTENTES

IMAGEN OBIJETIVO
SIST_AV_CONTINUO
ZONA 1L MESETA
v .

I ZOoNA 2 TALUD

(S




PLANO DE LA IMAGEN
OBJETIVO

ALT. 2: GENERACION DE
CONTINUIDAD E INTEGRACION

Zona 1 de intensidod y morfologio medio - olta

Rongos: otura max 6% plsos / ocupockin predial 0.3-05

.mzamwodymuidoglomoao-bcju

Rongos: aturn max. 3-5 pises { ocupocidn predial 0.5-06

. BNUP Areas verdes existentes (uso de suelol
. Uscs da suelo con tretomiento especiales (Area Verdes u otras)

SANTUARIO DE LA 5

NATURALEZA

SIMBOLOGIA
T Jumme comunat
r- ] AREA DE ESTUDIO MRNC
I enur Areas verpes
SN. CAMPO DUNAR
PUNTA DE CONCON
VIAS EXISTENTES
IMAGEN OBJETIVO 5 Rl “w B
SIST, AV. CONTINUO ¢ - p i
[ zona 1: MESETA
ZONA 2: TALUD

S IMAGEN OBJIETIVO PROPUESTA STENA BE COSRDENADAS UT
Vif-‘ d | MODIFICACION F‘LetN REGULADOR COMUNAL DATUM WCS 84 ESCALA 1:5000
” adelMar SECTOR RERACA NORTE COSTA “ o @ 0om
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06. PROGRAMACION - i
DEL PROCESO DE
APROBACION




roceso de aprobacion de la Imagen Obijetivo

Modificacion Plan Reguiador Comunal

DOCUMENTOS E INFORMES e INGRESO DE OBSERVACIONES

FORMALES DEL PROCESO stz

,_4: Conforme a D Alcaldicio N®2769 de fecha 21 de febrero de 2025, Macarena
Documento Descargar — = Ripamonti Serrano, Alcaldesa de Vina del Mar junto al Honorable Concejo Municipal,
dan inicio a una nueva exposicion publica de ls Imagen Objetivo de la Modificacion sl
> Plan Regulador Comunal de Vifa del Mar, Sector Refiaca Norte Costa. En esta
POSTERGACION DE PERMISOS DE EDIFICACION oportunidad, conforme al procedimiento establecido en el Art. 2.1.5 de la OGUC, se
desarrollarén las siguientes actividades: :
Publicacion de pastergacion en Diario Oficial 02.10 2024 (DA 13.069) PDF EXPOSICION PUBLICA DE ANTECEDENTES
5 2 ’ -] y plang, cor i EN OBJETIVO del estardn
Publicacion de prorroga en Diarie Oficial 02.02.2025 (RES. 1.373/2024) PDF dm en m fisica, para revision y m en los siguientes ::‘m de la
. l ipal de Reflaca, ubicada en Bellavista 5, primer piso, Reflaca Bajo,
Area de postergacién de permisos (Lamina MRNC-PP) PDF Vifia del Mar.
P de ia Urbana, ubicado en Av. Valparaiso 855, tercer piso,
Vifia del Mar.
IMAGEN OBJETIVO W La exposicion estard ablerta desde el dia martes 25 de febrero de 2025 hasta el
dia jueves 27 de marzo (ambos inclusive), en horario de lunes a jueves de 09:00 a
17:00 horas y los viernes de 09:00 a 16:00 horas. También estardn disponibles de
Decreto de Reinicio (O A N> 2769 del 21 Feb 2025) PDF maners virtual a través del sitio web www.munivina.cl
AUDIENCIAS PUBLICAS
Nueva convocatoria para proceso de Aprobacion de Imagen Objetivo PDF Se Nevarén a cabo dos audiencias plblicas, en las que se expondré la propuesta de
IMAGEN OBJETIVO:
) W Primera Audiencia Publica: jueves 27 de febrero de 2025, alas 16:00 hrs.
Resumen Ejecuiivo PDF W Segunda Audiencla Publica: martes 4 de marzo de 2025, a las 18:00 hrs.
Ambas audiencias se llevardn a cabo en las dependencias de la Delegacion Municipal de
o | e COueinta 5 pr N D s o e, . s e — .
Piana Propuesta Imagen Objetivo PDF 1 "
PRESENTACION DE OBSERVACIONES 3
r I
| podrén p f por escrito, respecto de fa | |
PPT Imagen Objetiva —Audiencias Pablicas (27.02.2025 vy 04.03.2025) PDF ' | s hrpdiaris o il sridrchi
| ambos dias inclusive. Tales obser podrén ser das por Oficina de Partes |
FORMULARIO DE OBSERVACIONES A LA MODIFICACION 1| Ghregs 615 Viie ol Mar, 0 & través dol fomuderto ceponile en of sito web | -
Link a Formulario habilitado hasta el 27 de marzo de 2025 Ver Formulano

https://lwww.munivina.cl/modificacion_parcial_prc_rnc/




COMPARACION DE iNDICES ENTRE ZONAS

INDICES V3 E3b V5 ZONA 1: MESETA ZONA 2: TALUD
0,3 (aisladas 0,5 (aisladas, pareadas
OCUP MAX ( ) 0,75 ( ; ) 0,3-0,6 0,5-0,6
0,6 (escalonadas) 0,6 (escalonadas)
ALTURA MAX Rasantes (aisladas) 12 m (edif. aislada) 12 m (aisladas, pareadas) 6-10 (p) 3-5 (p)
12 m (escalonadas) 7 m (edif. continua) 7 m (escalonadas) P P
CONSTRUCT 5 De acuerdo a tabla 1 (articulo 6, 1 (aisladas, pareadas) A definir en etapa de | A definir en etapa de
ordenanza PRC vigente) 1,2 (escalonadas) Anteproyecto Anteproyecto
De acuerdo a tabla 1 (articulo 6, A definir en etapa de | A definir en etapa de
DENSIDAD 1300 A 650 P B
ordenanza PRC vigente) Anteproyecto Anteproyecto
TABLA 1 (ARTICULO 6, ORDENANZA PRC VIGENTE):
SUPERFICIE PREDIAL SEGUN |COEFICIENTE MAXIMO DE DENSIDAD NETA MAXIMA
RANGOS M2 CONSTRUCTIBILIDAD (hab/ha) (viv/ha)
sobre 0 hasta 500 1 865 216
sobre 500 hasta 700 1,2 1.040 260
sobre 700 hasta 1000 1,5 1.300 325
sobre 1000 hasta 1300 1,8 1.560 390
sobre 1300 hasta 1500 2 1.645 411
sobre 1500 2,5 1.734 434
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CATEGORIA
1. Usos del suelo

SUBCATEGORIA

1.1. Usos permitidos:

NORMATIVA ZONA V3

DESCRIPCION

1.1.1. Residencial:

Vivienda, Hotel, Apart hotel, Hosterla

1.3.2. Equipamiento:

Comercio: Restaurant, Discoteca, Pub, Bar, Centro comercial, Pequenc Supermercado, Local Comercial

Culto: Cultura.

Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo, Gimnasio.

Educacion: Sala Cuna, lardin Infantil, Local Escolar General Basico

Salud: Dispensario, Consultorio.

Sequridad: Tenencia, comisaria, Bombero,

Servicios: Corracs, telégrafos, Servicios de Utilidad Publica, Servicios artesanales inofensivos.

Social.

1.13. Espacia Publice

1.1.4. Area Verde:

2, Condiclones de
subdivisién y edificacion

1.2. Usos prohibidos:

Todos los no consignadas en los numerales anteriores

En las propiedades localizadas entre la Av. Edmundo Eluchans (Camino del Alto
Renaca -Con-Conly Calle Las Perlas: y entre esta ultimay Av. Borgono se

estableceran servidumbres de hasta 6 metros de ancho para paso de ductos en
favor de la | Municipalidad de Vina del Mar, vinculando las tres vias nombradas
Dichas servidumbres deberan establecerse y materializarse al momento de

urbanizar y/o construir.

2.1, Superficie predial mi

2000 m?

2.2. Frente predial minimo

35m

2.3. Coeficiente maximo de ocupacion del suelo

a) Para edificaciones aisladas: 0,30

b) Para edificaciones escalonadas. 0,60

2.4, Coeficiente maximo de constructibilidad

2.00.

2.5. Tipo de agrupamiento

Aislado sin adosamiento;
Escalonado sin adosamiento obligatorio en terrenos con pendiente maxima igual o superior a 26°, para

edificaciones de mas de 7 m. de altura




NORMATIVA ZONA V3

a) Para edificaciones aisladas: 7 metros. Sin embargo, |a proyeccion horizontal del volumen de |a edificacidn
(excluidos balcones, terrazas o cualquier area cubierta y lateralmente abierta en voladizo), que sobresale del
deslinde o respecta del frente predial mas alto no podra superar el 60% de su largo total, medido
perpendicularmente.

b) Para edificaciones escalonadas la distancia minima a los deslindes sera de 4 metros. Ademas, en predios
2.6. Distanciamiento . y

emplazados al Poniente de 1as vias existentes o proyectadas, la proyeccion horizontal del volumen de la
edificacion que sobresalga, respecta del deslinde can dichas vias o respecto del frente predial contenido en la
curva de nivel de mayor altura, no podra ser mayor al 40% de |a longitud del frente predial. £l porcentaje
restante de la fachada de la edificacion, quedara bajo el manto definido por la proyeccion horizontal de la

solera existente en cada uno de sus puntos.

a) Para edificaciones aisladas: se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas en la Ordenanza de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones

2.7. Altura maxima @ ; 1 : :

b) Para edificaciones escalonadas estara determinada por un plano paralelo a 12 metros medidos verticaimente

desde el suelo natural.

7 metros en propiedades con frente a avenida Borgono; 6 metros en propiedades con frente al resto de la

2.8. Antejardin de Tipo A con los siguientes a
vialidad.

2.9. Densidad neta maxima 1300 hab/ha

z < Seguin se establece en Capitulo V y Tabla Dotaciones Minimas de Estacionamiento Vehicular de la presente
2.10. Estacionamientos
Ordenanza




