ACTA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO COMUNAL DE LAS
ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL DE VINA DEL MAR
(COS0CQ)

En Vifia del Mar a 15 de enero de 2025, siendo las 15:12 horas, se
da inicio a la sesion extraordinaria del COSOC, por via zoom con la presencia del Secretario
Municipal (s), don Jorge Collado Villagra como Ministro de Fe, y con la asistencia de 13
consejeros de forma telematica. El Ministro de Fe, informa a los presentes que la Sra.

alcaldesa por motivos de agenda no podréa presidir la sesion, ante lo cual, la dirige el
Administrador Municipal.

TABLA

Propuesta de modificacion del Plan Regulador Comunal Sector Refiaca Norte-Costa de Vifia
del Mar.

Expone Carolina Pefialoza Arquitecto de Planificacion de la SECPLA, quien inicia su
exposicion informando sobre la actualizaciéon del Plan Regulador de Vifia del Mar cuyo
proceso se inicio el afio 2022 y les plantea a los consejeros, la importancia que el Cosoc
conozca la propuesta y pueda hacer sugerencias.

En el territorio que considera Sector Refaca -Norte Costa se han individualizado 715
viviendas habitadas regularmente y 1.375 como segunda vivienda. Concentrando 1.510
habitantes app. y una poblacién flotante de 16.324 personas en los meses estival.

El proceso de modificacion de PRC, estd regulado por el marco juridico art. 28 LGUC;
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 2.1.15 OGUC. Articulo 2.1.7. de la
Planificacion Urbana Intercomunal Art. 2.1.18.

El cronograma ha sido:

1°. Etapa se inicia con la propuesta de la alcaldesa

2% Etapa se elabora un resumen ejecutivo

3% Etapa Audiencias. Presentacion a la comunidad (OOCC, COSOC; lugares publicos).

42, Etapa Periodo de Observaciones

5% Etapa Concejo Decide

Desde el 10 de diciembre hasta el 20 de enero del 2025, estara expuesto en la Delegacion
Municipal de Refiaca, en el Departamento de Asesoria Urbana y en el sitio Web municipal.

Durante este periodo se recibiran las observaciones, las que luego seran expuesta al Concejo
Municipal para tomar los acuerdos requeridos. El profesional Julio Ramirez director del

Departamento de asesoria Urbana expone los objetivos de la modificacién del Plan
Regulador en el sector Refiaca Norte-Costa y que son:

* Revisar la normativa urbana, establecida por los Instrumentos de Planificacién Territorial
vigentes, para el area de estudio y sectores aledafios, y producir un diagndstico sobre su
aplicacion en este territorio desde la promulgacion hasta la actualidad.

» Estudiar y evaluar la integracién de los antecedentes técnicos e informes sobre Ig

eventos de remocion en masa ocurridos en el area de estudio, emanados PO
organismos técnicos competentes. 3,

* Precisary ajustar la normativa establecida en el instrumento vigente, priorizando aqi{®
condiciones urbanisticas que requieran ajuste en funcién de las dindmicas de desa
urbano existentes, asi como de los riesgos y atributos identificados en el territorio,
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énfasis aquellos relacionados con el Santuario de la Naturaleza Campo Dunar de la Punta
de Concon.

Definir el area de riesgo por remocién en masa, y otras que sean producto del estudio de
riesgo, de acuerdo a lo establecido en el art. 2.1.17 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, para integrar a la normativa urbanistica las exigencias en
materia de mitigacion ante eventuales amenazas.

El profesional informa a los consejeros que se analizaron 2 alternativas y de acuerdo a la
evaluacion técnica, se propone:

la Alternativa 2 “Generacién de continuidad e Integracion”.

Componente Micro Paisaje

Al igual que en Alternativa 1, la normativa vigente no establece un sistema de Areas
Verdes o areas de caracter especial que otorguen mayor proteccion ambiental. Esta forma

de establecer areas especiales, podria generar mayor integracion del sistema natural, lo
cual no fue previsto en el PRC actual.

Componente Morfologia de Edificacién

En forma similar a Alternativa 1, se establece una morfologia de edificacién coherente,

proporcionada respecto a las caracteristicas de fragilidad ambiental del area y la
inestabilidad de los suelos,

Evaluacion
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ALTERNATIVA SUGERIDA. Cumple con los propdsitos, planteando como criterio la
intencion de dotar de continuidad al sistema natural presente, reconociendo la
conformacion atomizada, pero organizando. Es mas restrictiva, respecto de las

condiciones de intensidad de ocupacién propuestas y el uso de suelo restringido para
areas verdes.

En marzo de este afio, se informara al COSOC de la alternativa propuesta y de las
observaciones que generaron los ajustes efectuados.

Los consejeros solicitan dejar en acta que se tomd conocimiento de la propuesta de
modificaciones del Plan Regulador de la zona Refiaca Norte-Costa, pero que no se ha
tomado ningun acuerdo.

Finaliza la reunion a las 16:40 horas.
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