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OFICIO ORD. N° 146

ANT.: Sesion ordinaria del Concejo
Municipal (15.04.2025)

MAT.: Informa acuerdo

VINA DEL MAR,  *{ § ABR. 2025

DE: SENOR ALCALDE SUBROGANTE

Informo a Usted que el Concejo Municipal
en Sesion del "ANT”, y de acuerdo con el procedimiento efectuado y conforme al marco juridico
dispuesto por la Ley General de Urbanismo y construcciones y su Ordenanza, acordo rechazar las
siguientes observaciones recibidas durante el proceso de consuita de la Imagen Objetivo
de la Modificacion del Plan Regulador Comunal “Sector Refiaca Norte Costa”.

1.- La Ficha N°1 corresponde al observante/interesado Don Mauricio Ugarte, quien presento un
numero de 1 observacion.

CANTIDAD DE N® DE DBSERVACIONES RECHAZADAS
FICHA/N® NOMBRE OBSERVANTE OBSERVACIONES
—— RECIBIDAS L=
1 MAURICIO UGARTE 1 :
. _ - 1.

Observacion:

Respuesta 1.1: considerando a que se refiere a permisos de edificacion anteriores y por
referirse a un ambito diferente al de la Imagen objetivo de la Modificacion en curso, se rechaza
la observacion.

ACUERDO: Por unanimidad de los concejales presentes se rechaza la observacion 1.1,

A favor de rechazar: Presidenta del H. Concejo Concejala Antonella Pecchenino,
Concejala Nancy Diaz, Concejal Alejandro Aguilera, Concejal Francisco Mejias, Concejal
Carlos Williams y Concejal Sandro Puebla.

2.- La Ficha N°2 corresponde al observante/interesado, Junta de Vecinos Altos de Cochoa
quien presentd un nimero de 4 observaciones.

CANTIDAD DE N°® DE OBSERVACIONES RECHAZADAS
FICHA/N® NOMERE OBSERVANTE OBSERVACIONES
RECIBIDAS
2 JIVV ALTOS DE COCHOA 4 21,2.3y24

Respuesta 2.1: por tratarse de permisos de edificacion anteriores, en consecuencia por referirse i

a un ambito fuera de competencia de la presente Imagen objetivo de la Modificacion en curso , |
se rechaza la observacion.

| Respuesta 2.3 : corresponde a restricciones a obras de urbanizacion, dado que no son materias
' del proceso de la imagen objetivo y de una modificacion al Plan Regulador, se rechaza la
observacion.
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! Respuesta 2.4: Dado que corresponde y se refiere a obras de urbanizacion y construccion, por
. lo tanto, no corresponde materias de competencia del proceso de Imagen Objetivo, se rechaza
| la observacion.

ACUERDO: Por unanimidad de los concejales presentes se rechaza la observacion 2.1, 2.3

y24
A favor de rechazar: Presidenta del H. Concejo Concejala Antonella Pecchenino,

Concejala Nancy Diaz, Concejal Alejandro Aguilera, Concejal Francisco Mejias, Concejal
Carlos Williams y Concejal Sandro Puebla.

3.- La Ficha N°3 corresponde al observante/interesado, Raphael Huppertz quien
presentd un nimero de 13 observaciones.

CANTIDAD DE N° DE OBSERVACIONES RECHAZADAS
FICHA/N® NOMBRE OBSERVANTE OBSERVACIONES
RECIBIDAS

3 RAPHAEL HUPPERTZ 13

3.1, 3.2, 3.3, 3.5, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10,
311, 3.12'y 3.13

Resbuesfa 3.1 : toda vez que en la etapa de Imagen Objetivo se han abordado y_séﬁa_llado los |
principales cambios, el disefio de normas en detalle corresponde a la etapa posterior de
anteproyecto, se rechaza la observacion.

Respues?a 3.2: considerando que lo observado corresponde a los contenidos de etapa de
anteproyecto, es decir de diseno normativo; lo observado no corresponde a los contenidos propios
de la Imagen Objetivo, por lo tanto, se rechaza la observacion.

| I —— ——

Respuesta 3.3 : considerando lo establecido en el articulo 2.1.22 de la OGUC que refiere a la |
equivalencia de conversion de unidades de vivienda, ello para determinar la densidad considerando |
que las estimaciones de poblacién se han hecho en el marco que provee y con los parametros que |
indica la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, se rechaza la

observacion. |

| Respueéta 3.5: en vista que la informacion requerida se encuentra incluida en el Resumen
Ejecutivo y en la presentacion disponible tanto en las audiencias publicas que se efectuaron, como
para la descarga en el sitio web, ambos documentos forman parte de los antecedentes expuestos.,
por lo tanto se rechaza la observacion.

Respuesta 3.7 : considerando que esta observacion es un comentario que no Elfé_ﬁa_la_prc}puesta,
en el sentido que la modificacion en curso establecerd un Area de Riesgo, dado que actualmente
el PRC vigente (2002) carece de esta disposicion, se rechaza la observacion.

Respuesta 3.8 : considerando que no es competencia de esta etapa de Imagen Objetivo ‘

| desarrollar la normativa de forma detallada, al contrario, lo que busca la Imagen Objetivo es orientar
las principales intenciones de planificacion en base a los antecedentes estudiados y expuestos, se

| rechaza la observacion.

Respuesta 3.9: considerando que las condiciones indicadas se reconocen y ponderan en su
debida proporcidn en el diagndstico, se rechaza la observacion.

Respuesta 3.10: De acuerdo al analisis, el Diagnostico de la Imagen Objetivo , cuenta con diversos
| antecedentes relativos a los temas consultados, los que ademas continuaran su desarrollo en la
| etapa de Anteproyecto, se rechaza la observacion.
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observacion.

Respuesta 3.11: Considerando que la citada DDU 510, es de fecha 2 de noviembre del 2024, y
considerando que su aplicacion (segln esta misma DDU), corresponde para los estudios que se
realicen con posterioridad de esa circular conducentes a las modificaciones de IPT y dada la
extemporaneidad de la circular respecto del inicio del proceso en curso, se rechaza la

Respuesta 3.12 : respecto de la no consideracion de la DDU 516 “Recomendaciones ;_)ara

| elaboracion de Bases de Licitacion o términos de referencia de planos reguladores comunales”,
- senalar que la presente modificacion no se esta realizando mediante una licitacion,
por lo tanto la observacion no es procedente, se rechaza la observacion.

e — —

Dado que el procedimiento de consulta plblica se realizo en estricto acuerdo a lo establecido en
la normativa vigente, se rechaza la observacion.

Respuesta 3.13 : El procedimien_taie_m_n;ulta p(jblica ha sido realizado conforme a la Léy y ]
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, como también segin los preceptos |
contenidos en la DDU 493, dando total cumplimiento al procedimiento desde la difusion hasta la
ejecucion de la consulta publica, se reitera que existe una revision técnica y administrativa en
toda modificacion de los Planos Reguladores Comunales, competencia asentada en la Seremi de
Vivienda y Urbanismo que tiene por objeto velar por la correcta elaboracion y procedimiento del
instrumento. Esta revision forma parte del proceso en su etapa final.

ACUERDO: Por unanimidad de los concejales presentes se rechazan las observaciones
3.1,3.2,3.3,3.5,3.7,3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12 y 3.13.-

A favor de rechazar Presidenta del H. Concejo Concejala Antonella Pecchenino, Concejala
Nancy Diaz, Concejal Alejandro Aguilera, Concejal Francisco Mejias, Concejal Carlos

Williams y Concejal Sandro Puebla.

4.- La Ficha N°4 corresponde al observante/interesado, André Quint quien presento un
numero de 35 observaciones, solicitudes y sugerencias. A su vez, corresponden a
y sugerencias ingresadas por Ia

idénticas observaciones, solicitudes

observante/interesada Dona Patricia Devia.

| PATRICIA DEVIA

CANTIDAD DE N° DE OBSERVACIONES RECHAZADAS |

FICHA/N® [ NOMBRE OBSERVANTE OBSERVACIONES |

P | RECIBIDAS |
4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8,

. 4.9, 4.10, 4.11, 4.12, 4.13, 4.14, 4.14, |

P | ANDRE QUINT 48 4.15, 4.16, 4.17, 4.18 y 4.19y |

Solicitudes S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, |
S8, S9, S10, S11, S12, S13, S14, S15
Y S16.

Respuesta 4.1: Por tratarse de una observacion de alcance ajeno al ambito normativo de la |
planificacion urbana, definida en la Ley y Ordenanza de Urbanismo y Construcciones; por tratarse
de permisos paralizados, pausados o judicializados, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.2 : Considerando que las estimaciones de poblacion se han hecho en el marco que |
provee y con los parametros que indica la Ley general de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza, particularmente el articulo 2.1.22, se rechaza la observacion.
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Respuesta 4.3: Considerando que no corresponde al ambito de la planificacion urbana, como
tampoco al poligono del area de estudio de esta Modificacion al Plan Regulador Comunal, se
| rechaza la observacion.

' Respuesta 4.4 : Dado que lo consultado no corresponde a la etapa actual de Imagen Objetivo
| v las materias de construccién de infraestructura no corresponden al ambito de competencia de
la actual modificacion, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.5: Tratandose de una sugerencia que no corresponde al ambito propio del prc_)ceso
de modificacién de un Plan Regulador Comunal, dado que la iniciativa propuesta es propia de la
| gestion urbana y se entrega una aclaracion a lo consultado, se rechaza la observacion.

' Respuesta 4.6: Tratandose de materias de ley sobre agilizacion de permisos de construccion y
dado que no es una materia del ambito de competencia de la modificacion al Plan Regulador
Comunal, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.7: Dado que lo consultado no corresponde a la etapa actual de Imagen Objetivo y
las materia de construccion de infraestructura no corresponden al @mbito de competencia de la
modificacion al Plan Requlador Comunal, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.8: Dado que no es una materia del ambito de competencia de una modificacion a
_un Plan Regulador Comunal, se rechaza la observacion.

Respueéta 4.9: Considerando que la observacion no es concordante con los objetivos y alcances
de la etapa actual de Imagen Objetivo, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.10 : Considerando que la observacion no es concordante con los objetivos y
_alcances de la etapa actual de Imagen Objetivo, se rechaza la observacién.

Respuesta 4.11: Considerando q-u_e"l_a ‘observacién no es concordante con los objetivos vy
alcances de la etapa actual de Imagen Objetivo, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.12: Debido a que la Imagen Objetivo, se ha planteado como fundamento
primordial, el cautelar los riesgos de remocién en masa que afectan al sector, conforme a lo
analizado, se rechaza la observacion.

Respuesta 4.13: Dado que lo consultado se incluye en la Imagen Objetivo, mientras que las
materias relativas a la Ley de Bases del Medio Ambiente, no corresponden a materias de
competencia de las modificaciones a los instrumentos de planificacion territorial, se rechaza la
 observacién.

| Respuesta 4.14: Dado gue lo consultado no es aplicable a la normativa vigente para la |
modificacion de Planes Reguladores Comunales, se rechaza la observacion.

i Respuesta 4.15: Dado que en la etapa de Anteproyecto se encuentra considerado abordar este
' tema, en concordancia con tratarse de una materia mas especifica, incorporandose los

| antecedentes que se encuentran recabando, se rechaza la observacién.

' Respuesta 4.16: Rechazar. Lo consultado sera abordado en la siguiente Etapa de Anteproyect_o '
| y tratandose de materias de redes de colectores del sector, se rechaza la observacion.

‘ ﬁésﬁuqes_ta 4.17: Debido a que lo consultado no se aborda en la Imagen Objetivo, debido a
tratarse de una materia especifica que serd incorporada en la fase de Anteproyecto, se rechaza
_la observacion.

| Respuesta 4.18: Debido a que lo consultado se encuentra considerado en el Resumen Ejecutivo
| expuesto, se rechaza la observacién.
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Respuesta 4.19: Tal como se sefiald en las audiencias publicas, se reitera que no existe un |
trazado vial sobre la faja de terreno consultada que esté contemplado en el Plan Regulador |
vigente, como via proyectada o como apertura de via, por lo tanto, no existe una declaratoria de !
utilidad publica sobre dichos terrenos con destino vialidad. Debido a que lo consultado no estad |
contemplado en la actual Modificacion del Plan Regulador Comunal, se rechaza la observacion.

ACUERDO: Por unammldad de los concejales presentes se rechazan las observaciones

4.1,4.2,4.3,44,4 6.4.7,4.8,4.9,4.10,4.11,4.12,4.13,4.14, 4.14,4.15,4.16,4.17

A favor de rechazar: Presidenta del H. Concejo Concejala Antonella Pecchenino,
Concejala Nancy Diaz, Concejal Alejandro Aguilera, Concejal Francisco Mejias, Concejal
Carlos Williams y Concejal Sandro Puebla.

e Respuesta a solicitudes hechas por el observante/interesado:

"B. SOLICITUDES Y SUGERENCIAS”

Respuesta: Dado que si bien los antecedentes que se solicitan tienen relacién con el actual
proceso, no corresponden a observaciones referidas a la imagen objetivo, o a las alternativas |
expuestas, conforme a lo cual se sugiere solicitar la informacion directamente a través de los |
canales formales Municipales, en los departamentos Municipales que corresponda, lo que
ademas permitird una tramitacion mas fluida de los documentos solicitados, se rechaza la |

solicitud. ;

Respuesta: Dado que si bien los antecedentes que se solicitan tienen relacién con el actual
proceso, no corresponden a observaciones referidas a la imagen objetivo, o a las alternativas
expuestas, conforme a lo cual se sugiere solicitar la informacion directamente a través de los
| canales formales Municipales, en los departamentos Municipales que corresponda, lo que
ademas permitird una tramitacion mas fluida de los documentos solicitados, se rechaza la
solicitud.

Respuesta: Dado que si bien los antecedentes que se solicitan tienen relacion con el actual
proceso, no corresponden a observaciones referidas a la imagen objetivo, o a las alternativas
expuestas, conforme a lo cual se sugiere solicitar la informacion directamente a través de los
canales formales Municipales, en los departamentos Municipales que corresponda, lo que
ademas permitira una tramitacion mas fluida de los documentos solicitados, se rechaza la
solicitud.

Respuesta S4: El actual proceso de modificacion al Plan Regulador , corresponde a la Imagen
Objetivo en coherencia con lo establecido con el articulo 2.1.5 de la Ordenanza General y en la
circular DDU 581, en relacién a lo anterior se rechaza la solicitud.

Eespuesta S5: Considerando que lo consultado esta fuera del alcance del presente_ protes_cn, |
' como tambiéen de las atribuciones normativas que tiene la Municipalidad en aquellas materias,
| se rechaza la solicitud.
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Respuesta S6 : toda v_ez_due esta solicitud no es una materia propia de una Modificacion al
Plan regulador Comunal se rechaza la solicitud.

: Re;puesta S7: Considerando que se trata de un ambito ajeno al propiamente normativo |
de la planificacion urbana definida en la Ley y Ordenanza de Urbanismo y Construcciones se
rechaza la solicitud.

| Respuesta S8: Tratandose de un ambito ajeno al ambito normativo de la planificacion urbana ‘
 definida en la Ley y Ordenanza de Urbanismo y Construcciones se rechaza la solicitud. |

Respuesta S9: Respecto de esta solicitud, se informa en el sentido de no estar contemplada
la supuesta proyeccion de via que se consulta, ni el actual PRC como tampoco en la presente ‘
_Modificacion, se rechaza la solicitud.

Respuesta S10: las solicitudes en el sentido de tratarse de materias de caracter informativo, |
que deben canalizarse como consultas, se rechaza la solicitud.

| Respuesta S11 : las solicitudes en el sentido de tratarse de materias de caracter informativo,
| que deben canalizarse como consultas, se rechaza la solicitud. |

' Respuesta S12: las solicitudes en el sentido de tratarse de materias de caracter informativo,
gue deben canalizarse como consultas, se rechaza la solicitud.

' Respuesta S13: considerando que lo solicitado corresponde a una informacion relativa a la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal y no se refiere a la propuesta de estructuracion de la
| 1.O. de la presente modificacion, se rechaza la solicitud.

' Respuesta S14: Considerando que la ley 21.718 de Agilizacién de permisos de edificacion no
- aplica a una modificacion al Plan Regulador Comunal, en el sentido de no ser una materia propia
de una Modificacion al PRC , se rechaza la solicitud.

| Respuesta S15: Dado que en la etapa de Anteproyecto de la Modificacion se encuentra
| considerado abordar este tema , incorporandose los antecedentes que actualmente se estan
| recabando , se rechaza la solicitud.

Respuesta S16: |a observacién no es una materia propia de una Modificacion al Plan Regulador
Comunal.
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ACUERDO: Por unanimidad de los concejales presentes se rechazan las solicitudes y
sugerencias S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, S10, S11, S12, S13, S14, S15 y $16.-

A favor de rechazar: Presidenta del H. Concejo Concejala Antonella Pecchenino,
Concejala Nancy Diaz, Concejal Alejandro Aguilera, Concejal Francisco Mejias, Concejal
Carlos Williams y Concejal Sandro Puebla.

En atencion a lo expuesto, corresponde su tramitacion.

Saluda atentapiente a Usted

¥ :ui r 2
5‘&‘51,3-\ JORGE COLLADO VILLAGRA

SECRETARIO MUNICIPAL (S)

ELV/ICV/MIMA

Distribucian:

: Sr. Asesor urbanista

: Sr. Secretario Municipal (S)

: Sra. Administradora Municipal (S)
. Sr. Director de Control

: Gestion Municipal

: Concejo Municipal

/Adj. IAM 1119 (1.74)
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